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AB Kristianstadsbyggen (ABK), 556054-1889,
ags av Kristianstads Kommunforetag AB. Vi ar
kommunens storsta fastighetsdgare och ett av
Sveriges 25 stérsta kommunala bostadsbolag.
Totalt férvaltar vi cirka 8 goo ligenheter och 300
kommersiella lokaler. Vart bostadsbyggande
vigleds av hoga krav pa funktion och estetik.

Viviger in bade korta och langa miljéperspektiv
i saval byggande som forvaltning. ABK finns till
for kommunens invanare och var ambition ar
att alltid sitta mianniskan i centrum.




ABK:s Kulturdag i Gamlegdrdsparken den 29 augusti 2015.
Vi bjod hyresgdster och besékare pd musik- och dansunder-

hdllning, mat frdn hela virlden och massor av barn- och
familjeaktiviteter — mitt pd grona Gamlegdrden.
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Vi bygger 10r framtiden

ABK bygger bostader for alla,

Sedan flera ar har vi langsiktiga byggplaner for att ligga i
framkant niar det giller att utveckla Kristianstads kommun.
| var bostadsférsérjningsplan planerar vi tio ar framat och
bara de narmaste fem aren har vi planer pa 1000 nya bostader
runt om i kommunen. En utmaning ABK har &r att fa fram
byggbar mark till nya bostider. Har jobbar vi titt och intensivt
med kommunen for att sikerstilla att det finns detaljplaner
och byggbar mark fér att férverkliga ABK:s planer.

En mojlighet nir det giller nyproduktion ir ocksa att
utnyttja redan befintliga bostadsomraden dir det gar att
fortata. Manga bostadsomraden har idag stora ytor som inte
bara ar méjliga att bygga pa, utan dar nya hus till och med kan
bidra till en &nnu mer harmonisk gardsmilj.

Under aret har vi haft byggstart pa tre nyproduktions-
projekt, kvarteren Valthornet, Adler och Hunden 6.

m | Valthornet pd Almvdgen firdigstdller vi under véiren 2016
markbostdder med generdsa uteplatser i det som tidigare
var lokaler och férrdd. Hér skapar vi bade nya bostdder som
kan mdjliggéra kvarboende fér hyresgdsterna i huset och
nytt liv at ABK:s forsta gdrd.

m Kvarteret Adler ligger pa Ollsiéviigen i Vi Efterfragan pd hyres-
ritter dr stor i Vi, och det méter vi med nya bostdder med
stora uteplatser eller balkonger, med inflyttning i juni 2016.

m Kvarteret Hunden 6 ligger centralt vid stadsbiblioteket, déir
bygger vi om lokaler till bostdder med unika planldsningar,
och sdtter in hiss for 6kad tillgdnglighet.

m [ vdrt dotterbolag AB Allon dr vi ldngt komna med ett nytt
vdrd- och omsorgsboende med 36 bostdder och gemensam-
hetslokaler i Ahus.

Tva riksdagsbeslut kan komma att paverka var nypro-
duktion, dels att man beslutat om investeringsstod for hyres-
och studentbostader, och dels att regeringen under 2016 ska
utreda atgirder som kan férkorta plan- och bygglovspro-
cessen med upp till ett ar.

ABK renoverar
Det &r inte bara nyproduktionstakten som &kat. Vi har dven
dkat nivan pa underhall och renoveringar av vara fastigheter. |
slutet av 2015 hade vi 6ver 40 renoveringsprojekt igang sam-
tidigt, for sammanlagt nastan 300 miljoner kronor.
Nagra av de stora projekten under aret:
m Fairdigstillandet av de sista tva loftgdngshusen pd Osterdng,
med 39 bostdder som totalrenoverats.
m Fornyelsearbetet pd Lyckans HGjd, ddr nu tio hus hittills
renoverats.
m Stambyten och fonsterbyten pd mdnga platser i bestdndet.
Att ta hand om vdra befintliga fastigheter handlar bdade om
en investering och om trivsel for vdra boende.
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Ett 4nnu mer milj6- och klimatvanligt féretag

Vi fortsatter att energieffektivisera vara fastigheter. Under 2015
har vi installerat geovdrme i 86 lagenheter i Tollarp och under
2016 ska ytterligare fastigheter i Tollarp, Trane och Arkelstorp
fa mer miljovanlig uppvarmning med geovarme. Detta tar oss
ytterligare nirmare malet om en helt fossilfri uppvarmning
2018. Férutom att byte till geoenergi ar miljévanligt innebar
det kraftiga energibesparingar.

Malet for Kristianstads kommuns klimatstrategi var att
ABK skulle minska energiférbrukningen mellan 2009 och
2016 med 10000 megawattimmar. Redan efter 2015 éars
utgang har vi minskat med mer 4n det dubbla, 20800 mega-
wattimmar! Det 4r lika mycket som gar at till att férse 930
medelstora villor med virme och varmvatten under ett helt ar.
Och arbetet med att minska férbrukningen fortsitter.

Allmannyttigt ansvar — dven for jamstalldhet
Precis som tidigare ar har vi under 2015 tagit ett stort ansvar
for social hallbarhet, integration och trivsel pa vara bostads-
omraden. Det &r viktigt fér oss att vi har ett socialt hjarta
med i var verksamhet. ABK:s Kulturdag, Gamlegardsbadet
och sommardppna fritidsgardar ar nagra exempel. Nytt for
i ar 4r en satsning tillsammans med Boverket och Kristi-
anstads kommun, dir Gamlegardens centrum byggs om fér
Skad jamstilldhet och tillgidnglighet for alla. Vi skapar en mer
inbjudande milj6 i centret, men ocksa en innovativ 18sning fér
digital kommunikation via stora interaktiva skarmar. Arbetet
sker i dialog med boende, féreningar och niringsidkare pa
omradet, och det ombyggda centret kommer att invigas i
slutet av sommaren 2016.

Mycket ndjda hyresgéster

Under aret fick alla vara hyresgéster svara pa en oberoende
enkitundersékning om hur néjda de 4r med sitt boende och
med oss som hyresvard. | de senaste arens undersékningar
har vi hamnat i topp bland landets kommunala bostadsbolag
nar det galler néjda kunder, och under 2015 blev resultatet
det bista hittills. Det &r ett kvitto pa det arbete som all var
personal gér for att vara hyresgister ska trivas. Vi ldgger stor
kraft pa att halla vara omraden rena, snygga och trygga, vilket
ocksa aterspeglas i resultatet av enkitundersékningen. Vi
arbetar mycket med bemétande och service, for vi vet hur
mycket det betyder fér upplevelsen f6r vara boende.

Gott bemotande med egen personal

Sedan lidnge &r var vision det personliga boendet. Ett sitt att
forverkliga visionen &r att de flesta som kunderna méter ar var
egen personal, dven om vi ibland képer in tjdnster fran olika
entreprendrer. Med stor andel egen personal dr det lattare att



skapa en kultur och en anda bland medarbetarna, en anda
dir den enskilde anstillde kdnner ansvar fér bemétande,
service och informationsspridning.

Med tydliga och enkla handlingsplaner, dar varje avdelning
satter sina egna mal som bidrar till foretagets 6vergripande
malsittning, har medarbetarna stor frihet och arbetar under
eget ansvar. Vara anstillda dr duktiga pa att se till att idéer och
mal inte bara resulterar i ord, utan ocksa i handling.

Nojda medarbetare skapar néjda kunder som i sin tur gér
att medarbetarna kdnner @nnu mer stolthet och trivsel. Det
blir en positiv spiral som vi ar mana om att uppratthalla. Alla
yrkesgrupper som vara kunder méter far mycket héga betyg
nar det galler bemotande vilket dr vildigt glidjande.

P& personalsidan har vi vuxit under aret och vi fortsitter
att vixa. Dels har vi nyanstillt fér att méta pensionsavgangar,
men den okade takten pa nyproduktion och renoveringar har
ocksa gjort att flera nya tjdnster har tillsatts.

Framtidens boende
For att kunna bygga de bostidder som vara presumtiva
kunder vill ha har vi under 2015 inlett ett arbete
kring framtidens boende, som du kan lisa mer
om pa nasta uppslag. Det handlar om att ligga
drat mot marken och lyssna av bade nationella
trender och synpunkter fran vara hyresgister och
s6ékande. Exempelvis att kéket far dnnu stérre
betydelse fér hyresgisterna, att intresset dkar

for smarta hem med teknik som underlattar

vardagen, eller att framtidens hyresgaster an o
mer kommer att efterfraga funktionella och (
lattstddade bostader, med effektiva ytor och bra

forvaringsmojligheter.

Ett gott resultat
For 2015 kan vi aterigen glidja oss at ett gott
resultat. Precis som de senaste aren uppfyller vi
med god marginal avkastningsmalet i vart dgardi-
rektiv. Anledningen till det mycket goda resultatet ar
bland annat hég uthyrningsgrad fér bade bostider och
kommersiella lokaler, laga virmekostnader, omfattande
energieffektiviseringsatgarder, gynnsamt rinteldge samt
goda insatser frin medarbetarna. Resultatet underlattar
vara mojligheter att genomféra alla de byggplaner vi har de
kommande &ren.
Under 2015 fick ABK en ny styrelse, och jag vill darfér tacka
de avgdende ledaméterna. Speciellt styrelsens ordférande
Goran Sevebrant, som slutade vid arsskiftet 2014/2015, och
som verkat fér ABK:s bista under sina ar i styrelsen.
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2015 var ett ar med ett gott resultat, med manga steg mot ett
annu mer miljévanligt och hallbart ABK, och ett ar med bade
6kad renoveringstakt och okad takt pa byggnation av nya
bostéder. Det var ocksa ett ar da vi fick dnnu ett kvitto pa att
véra hyresgiaster i allra hogsta grad uppskattar allt det arbete
vara duktiga medarbetare |lagger ner pa att utveckla féretaget.

Henrik Strand
Verkstillande direktér

ARSREDOVISNING 2015
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Framtidens boende

Hur dr framtidens bostdder, och vilka behov har vira framtida hyresgdster? Detta dr fragor
som dr lika intressanta som de dr svdra att svara pd. Vi vet att framtidens bostdder dr de vi
bygger idag. Med gedigna, hdllbara och underhdllsfria material i nyproduktion skapar vi idag

hus som har en forvintad livslingd pa 6ver 100 dr.

Om bostadsplanerarna i bérjan av férra seklet skulle férséka
gissa hur behovet skulle se ut idag s& hade de nog hamnat
ratt sa langt bort fran sanningen. Detsamma giller for oss.
Vi kan omojligt forutspa hur samhillet ser ut om ens 50 ar, vi
ska vara glada om de trender vi kan se stricker sig fem eller
tio ar fram i tiden.

Sa varfér ens forséka se in i kristallkulan, om nu trenderna
ar sa foranderliga och osakra? Darfor att vi maste géra nagot.
Om vi inte kan se in i framtiden sa kan vi atminstone férséka
ligga i framkant f6r att méta vara kunders behov.

Framtidens bostiader

For framtidens bostider handlar det om hur planlésningar
ska vara for att méta de framtida hyresgisternas behov, vilken
teknik som bor finnas tillgianglig som stéd fér de boende,
smarta energilésningar, miljévanliga och hallbara material,
och pa vilken plats i kommunen dessa hus ska byggas for att
vara konkurrenskraftiga pa bostadsmarknaden.

Det har gjorts en hel del studier av framtiden pa bostads-
marknaden, framfér allt av SABO, men dven Fastighets-
dgarna, Tyréns och av oss sjilva (den undersékning om hyres-
modell och virdering av boendemiljéer som vi genomférde
tillsammans med Fastighetsigarna och Hyresgistféreningen
2012(?)). Med stdd i dessa undersékningar far man ingen
fullsdig bild, men man kan fa en fingervisning av hur vi skulle
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Drygt hilften av 19-30-aringar kan tinka
sig att sjdlvférvalta, att mot ersittning
skota om exempelvis grénytor och stid-
ning av trapphus.

UNGAS ATTITYD TILL HYRESRATTEN,
FASTIGHETSAGARNA, 2010

miljs.
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70% kan tanka sig att sdnka innetempera-
turen till 19 grader for att spara energi och

AV 3000 BESOKARE | KOMMUNALA BOSTADSBOLAGET
MIMERS FRAMTIDSLAGENHET

kunna férbereda oss fér framtiden. Alla studier &r inte helt
nya, men kan anda ge en bild av dagens samhille och den
snabba utvecklingstakt som det har.

Har dr nagra av de trender som kan paverka vart satt att
bygga bostider:

Hyresgéster staller hogre —

och lagre — krav pa boendet

Sambhillet blir mer och mer ekonomiskt segregerat. Befolk-
ningsgruppen som har fatt mer pengar att spendera har vuxit,
man kan siga att hushallen generellt aldrig haft sa mycket
marginaler i sin ekonomi som idag. Detta, i kombination med
det allmént stora heminredningsintresset i Sverige idag, gér
att manga skulle kunna tinka sig att ligga mer pengar pa sitt
boende, vilket skulle kunna innebira att de blir en malgrupp
for lite mer exklusiva bostidder med lite dyrare materialval i
inredning, vitvaror och liknande. De kan ocksa ténkas stilla
mer krav pa sitt boende, exempelvis pa kvalitet, arkitektur och
milj6.

Man spar ocksa att gruppen som bara ser bostaden som
en forvaringsplats ocksa kommer att vixa. Kunder som vill
lagga pengarna pa annat an sin bostad, och dar enkelhet blir
ledordet. Trenden &r alltsa att det behdvs bostdder som mater
bada dessa grupper, att man kan bygga bade unika hus med

mer exklusiva materialval, och enklare hus.
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62% skulle kunna tinka sig att ha sina
férildrar boende hos sig nir férildrarna
blir gamla eller att bo hos sina barn nir
man sjalv blir gammal.

AV 3 000 BESOKARE | KOMMUNALA BOSTADSBOLAGET
MIMERS FRAMTIDSLAGENHET
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BoTrender
| Tyréns stora undersékning BoTrender
2012 presenteras ett antal tydliga trender:

m Koket far en dnnu mer central roll, och
dnnu mer som ett multifunktionellt rum.
Man efterfragar stora ytor och plats for
olika anvindningsomrdden utéver att laga
och dta mat, som exempelvis sdllskapsrum,
arbetsrum eller lekrum.

m Intresset for smarta hem vixer, bade ndr
det giller teknik och ndr det gdller kli-
matsmart boende. Man vill gdrna kunna
pdverka kostnaden for virme- och vatten-
forbrukning.

m Efterfrdgan pd Gppna planldsningar dr
fortsatt hdg, och man vill att bostaden ska
vara ldttstidad, praktisk och funktionell,
med bra forvaringsmdjligheter.

m Onskelistan for en bostad toppas av Vil-
planerat, Praktiskt och Funktionellt. Den
perfekta bostaden identifieras som Hem-
trevlig.
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Framtidens hyresgister

Den andra aspekten av framtidens boende &r den personliga
kontakten med vara kunder. Vilka krav kommer vara framtida
hyresgister — och presumtiva hyresgister — att stilla pa
service, bemétande, extratjinster i boendet och pa kommu-
nikation med oss och med andra hyresgaster?

En sjalvklar trend kopplat till utvecklingen av sociala medier
ar vara kunders benidgenhet att krava snabbare aterkoppling.
Idag férvintar sig manga att fa svar nistan direkt pa sina
drenden och man férvintar sig en hoég niva av aterkoppling
och information fran oss som hyresvird. Det stiller héga krav
pa oss, bade pa foretagsniva — att se till att vi ar rustade att
mota kommunikationskravet, och for varje enskild anstalld
— som behéver prioritera att kommunicera med kunderna.
Sjalvklart kan man inte I6sa alla drenden i en handvindning,
men vi kan bli dnnu bittre pa att halla kunden informerad
langs vigen. Vi dr duktiga pd kommunikation, vilket de obe-
roende kundundersskningarna vi genomfért de senaste aren
har visat. Men vi kan alltid bli battre.

Vi har idag ett gynnsamt uthyrningsldge med ytterst fa

"Tekniken, medier och folks sditt att leva och
bo fordndras i allt snabbare takt, och den
takten kommer bara att 6ka. Det dr viktigt
att vi bade dr lyhérda for trender och 6ppna
for fordndring.”

BOENDEMILJO 0CH STADSUTVECKLING

UR STRATEGISK FARDPLAN FOR KRISTIANSTADS KOMMUN,
ANTAGEN AV KOMMUNFULLMAKTIGE 2015-09-15

Det strategiska malet for Kristianstads kommun &r
langsiktigt hallbara boendemiljer, 6kat bostads-
byggande och pulserande stad.

Till 2020 ska detta uppnas:

m Bostadsproduktionen méter Kristianstadsbornas
behov, tar hdnsyn till kommunens demografiska
utveckling och frimjar befolkningstillvaxt.

m Nya bostadsprojekt och befintliga bostadsomra-
den uppfyller framtagna hallbarhetskriterier.

m Klimatanpassade boendemiljéer och infrastruktur

m Tatortsnéra natur fér boende och sikerstilld
tillgang till natur/park fér férskola/skola.

(253
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vakanta bostider och lokaler, vilket i sin tur bidrar till att vi
har en gott ekonomiskt resultat. Vi ar ett kint varumarke med
god renommé i kommunen och vi tillhér de bostadsféretag
i landet som har néjdast hyresgister. Men vi kan inte vila p&
véra lagrar, vi maste planera for en framtid med bade for-
andrade krav och behov fran hyresgésterna och med eventuell
6kad konkurrens om kunderna.

Vara framat men inte alltid forst

Att férsoka skaffa sig koll pa framtidens boende 4r ingenting
man gor en gang och sedan kan luta sig lugnt tillbaka. Det har
ar nagot som vi och alla kommunala bostadsbolag kommer
att behdva jobba mycket mer med. Tekniken, medier och
folks sitt att leva och bo férindras i allt snabbare takt, och
den takten kommer bara att 6ka. Det 4r viktigt att vi bade ar
lyhérda for trender och dppna fér férandring. Att vi skapar
en organisation och arbetssatt som ar rustade fér att kunna
forandras allt eftersom samhillet férindras.

Samtidigt som vi bor vara i framkant med utvecklingen
ar det viktigt att vi inte hoppar pa forsta bista nyhet inom
bostadsbyggande, teknik, energi eller kommunikation. Det
finns inget sjilvindamal fér vara hyresgister, vart féretag och
véra dgare, i att vi ar férst ut med nya innovationer. Ofta kan
det istillet finnas en vinst i att ldra av andras erfarenheter
och direfter infora nagot som man kan anpassa fér den egna
verksamheten utifran de lirdomar andra féretag har gjort. P&
sa sitt fortsitter vi att vara ett foretag som star pa en stabil
och trygg ekonomisk grund, samtidigt som vi féljer med i
utvecklingen.

m Vilbesokta métesplatser for kultur, evenemang

och idrott.

m Tydligt kulturperspektiv i fysisk planering och
dvrig stadsplanering.
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Langsiktig framforhallning 4r avgérande for att kunna méta efterfragan

pa bostider, bade idag och i framtiden. ABK bedriver ett aktivt planerings-
arbete med bostadsférsorjningsplan for manga ar framéver. Vi tittar ocksa
pa nya sitt att bygga, hallbara byggmaterial och nya l6sningar for teknik,
energi, miljé och klimat.



ABK RENOVERAR

Vi vardar vara fastigheter

Att underhdlla och renovera vdra fastigheter dr bade en investering for framtiden och ndgot som
okar trivseln for vdra hyresgdster. Under 2015 hade ABK ett 40-tal olika renoveringsprojekt, for

totalt cirka 300 miljoner kronor.

Nar flyttlassen borjade rulla mot Frans G Bengtssons vag 4
och s, pa Ostering, i bérjan av februari 2016 var det slutet pa
en lang och omsorgsfull férvandling.

ABK:s storsta renoveringsprojekt nagonsin ar fort i hamn
och Ostering som var ett slitet miljonprogramsomrade har
blivit ett av Kristianstads mest attraktiva bostadsomraden,
lugnt gronskande och tryggt inbjudande.

Totalt handlar det om 1 350 bostider som renoverats och
fraschats upp under en tidsperiod av tjugo ar. Den bosociala
situationen har forbittrats mirkbart pa Ostering under
omradets férandring, omflyttningen minskat och vandalise-
ringen praktiskt taget upphért.

Osteridng stort renoveringsprojekt

Foretaget har totalt ett 4o-tal renoveringsprojekt igang. Vd
Henrik Strand dr man om att framhalla vérdet av att varda
och ta hand om de fastigheter man férvaltar.

— Genom att varda, underhélla och férbittra i vara fast-
igheter far vi stdrre trygghet och bittre social trivsel, men
ocksa rent ekonomiska fordelar som minskad energifér-
brukning. Vi tar ansvar fér miljén och satsar pa hallbarhet.

Férutom Osteriing har ett omfattande renoveringsarbete
pagatt pd Lyckans Hojd dir den sista etappen inleds efter
sommaren 2016.

Har byts fonster, tak och fasad. Balkongerna helrenoveras
och inre allminna utrymmen far nya golv och viggar. Inglasade
balkonger rustas upp och alla balkonger far nya eluttag. Aven
den fysiska utemiljon fraschas upp pa Lyckans Hgjd.

Under manga ar har ABK genomfért stambyten i fastigheter.
Under varen 2016 pagar det i Onnestad, Ahus och pa Nisby.

Att byta ut gamla fonster &r ett sitt att bade sidnka energi-
atgangen och forbattra sikerheten fér hyresgisterna. | slutet
av 2015 drog ABK iging sitt storsta fonsterbytarprojekt
nagonsin nir 320 bostidder pd Sommarlustomradet, Nisby
och i Arkelstorp ska fa nya fénster.

Stora fonster byts ut, liksom balkong- och altandérrar som
tidigare inte haft nyckellas pa insidan. Det far de nu, med
Skad sikerhet som féljd.

— Bostdderna blir ocksa tystare med nya treglasfonster
och vi rdknar med att spara tio procent i energiatgang, siger
ABK:s projektledare Lars Sjélander.

Modernisering av hissar

Det finns stindigt en rad mindre renoveringsprojekt som
pagar i ett féretag av ABK:s storlek. Till exempel sker det
hela tiden en modernisering av hissar pa Gamlegarden och
Ostering. Savil utebelysning som trapphus- och killar-
belysning byts successivt ut och uppdateras till moderna
system. Porttelefoner installeras for 6kad sidkerhet och det
pagar fortlopande ett arbete med att ersitta gamla koks-
luckor, spisflaktar och vitvaror.

— Ocksa de sma férbattringarna ar viktiga for att véara hyres-
gaster ska kunna kinna
stolthet och trygghet i
sitt boende, siger vd
Henrik Strand.
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Tvd av ABK:s nyproduktionsprojekt som bérjade byggas
under 2015: Kvarteret Adler (6vre bilden) med 16 bostdder
i'Vd, och kvarteret Valthornet, med 14 nya markbostdder
i det som tidigare var férrdd och lokaler.




Nu Okar vi byggtakten

Det behévs fler bostider i Kristianstads kommun, framfér allt hyresrétter. Vi dr en ledande
aktor vad gdller hyresbostdder och vi arbetar for att méta det dkade intresset att bo och leva i

Kristianstad, sdger ABK:s vd, Henrik Strand.

Under flera &r har kommunen haft en positiv inflyttningstrend
och lockat méanga nya invanare. Manga faktorer har inverkat,
som en férnimlig handelsstad, en framatblickande hogskola
och en integration med naturvirden som fa stider kan kon-
kurrera med. Aven pa idrottsarenan har Kristianstad blivit ett
aktat och respekterat namn i hela landet.

Tusen nya bostader planeras
ABK planerar att till 2021 bygga mer dn 1000 nya bostider
i kommunen. Framfér allt projekteras nya bostader i Kristi-
anstad titort, men ocksa i Ahus, V4, Tollarp och Degeberga.

Nybyggnation ir inte av godo enbart for att Kristianstad
kan f& nya invanare utan betyder ocks en ¢kad valfrihet for
nuvarande Kristianstadsbor som far méjlighet att flytta till ett
annat boende. Kanske vill man ha stérre eller mindre plats.
Med mer dn 1000 nya bostader 6ppnas manga nya méjligheter.

Att bygga nytt 4r en kombination av att arbeta med saval
pagaende och inplanerade projekt som att arbeta fram nya
visioner.

Det maste finnas en infrastruktur med vigar, kollektivtrafik
och service, som féljer med, eller annu hellre ligger fore, nar
nya bostadsomraden utvecklas.

Viktigt med byggbar mark

och foérenklad bygglovsprocess

En av de viktigaste férutsittningarna for nyproduktion ar
ocksa att det finns byggbar mark.

— Utan byggbar mark hjalper det inte att vi har en langsiktig
bostadsférsérjningsplan. Far vi inte mark sa att vi kan bygga
s& stannar tyvarr manga av planerna pa skissbordet, siger
Henrik Strand.

Har ar det viktigt att ABK tillsammans med kommunen
och andra markigare arbetar aktivt och langsiktigt for att det
ska finnas mark klar fér byggnation.

Plan- och bygglovsprocessen dr en annan faktor som
paverkar mojligheten att bygga. Hir har riksdagen gett
regeringen i uppdrag att under 2016 utreda atgarder som kan
férkorta processen med upp till ett ar.

Fortata dar det finns mdjlighet
En mojlighet 4r ocksa att utnyttja redan befintliga bostads-
omraden dir det finns mojligheter till fortatning.

— En fordel dr att vi inte behdver kdpa mark och att vi redan har
strukturen for forvaltning och service, siger Henrik Strand.
Osteréng 4r ett exempel pd ett mycket vil fungerande
bostadsomrade, med majligheter till fértitning. Pa Sjéviagen,
snett emot Osterdnggymnasiet, bygger ABK tolv nya bostéder
at kommunen med beriknad inflyttning under 2017. Innan
dess ska fyra tvarummare sta klara i det som tidigare var
Osterangsbadet, mitt i bostadsomradet. Slutligen projekteras
ytterligare 48 nya bostader pa Gustaf Hellstroms vag.

Lokaler blir attraktiva bostédder
Ytterligare en méjlighet till att skapa nya bostdder 4r genom
att bygga om kommersiella lokaler till bostader.

Under véren 2016 blir 14 nya bostider klara i ABK:s allra
aldsta kvarter, Valthornet, vid Kanalgatan. Det hus som i
folkmun déptes till Kinesiska Muren pa grund av sin langd.

De nya bostiderna blev en utmaning for féretagets byggav-
delning da det handlar om att bygga om tidigare garage och
kommersiella lokaler till bostidder. Det blev tolv tvaor och tva
trerummare. Ingen ar den andra lik.

Annu mer centralt ligger kvarteret Hunden 6, mittemot
kulturkvarterets bibliotek och konserthus, dir ABK bygger om
kontorslokaler till 15 nya bostader. Det blir tio tvarummare,
fyra ettor och en trea, med hogt i tak. Aven hir har bygg-
avdelningen fatt séka udda l6sningar, sa till exempel har tva
nistan runda rum gjorts i tidigare trapphus. Dessa bostider
ar inflyttningsklara vid arsskiftet 2016/17.

Bostéder for alla

Andra exempel dir befintliga bostadsomraden vixer iar
kvarteret Lugnet som far 32 nya bostider och Finlandshusen
dér vi planerar bygga tva nya huskroppar med totalt 74 nya
bostader, centralt, lummigt och in pa knuten pa vattenriket.

Pa Stenhillevigen i Degeberga bygger ABK fyra nya mark-
bostader och haller dérren 6ppen for ytterligare bostader, om
efterfragan finns.

Parallellt arbetar ABK vidare med visionen om nya
stadsdelar, som Ostermalms Park med i férsta hand 100 nya
bostiader och Hammarshus med 130 bostider i tva etapper. |
Yngsjo ska det byggas totalt 23 nya bostider framéver.

ARSREDOVISNING 2015
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; ABK |BYGGER

ABK ar med och bidrar till en positiv utveckling av Kristianstad
och planerar fér dver 1000 nya hyresbostider i Kristianstad
kommun fram till 2021, framfér allt i Kristianstad men dven i
Ahus, Vi, Yngsjo, Tollarp och Degeberga.

Dessutom planerar vi bygga 120 vard- och omsorgsbo-
stader samt gruppbostider genom vart dotterbolag AB Allén,
och vi for diskussioner med Kristianstads kommun om att
bygga ett nytt badhus i dotterbolaget Sikab.

50 BOSTADER

35 BOSTADER @)————
-

For att planerna ska bli verklighet 4r vi beroende av att Tl

Uy g e
detaljplaner finns framme, att vi far bygglov och att vi kan fa . :“E E{Egi
byggbar mark. Vi jobbar titt och intensivt med kommunen s . Ay
och andra markigare for att sikerstilla detta.

Pa den hir sidan presenterar vi bade pagaende projekt, N2

beslutade projekt och projekt som &r pa planeringsstadiet. 83 BOSTADER

Tiderna som presenteras ar preliminara.

1. Docenten, Sjévdgen Vintern 2016
2. Valthornet, Kanalgatan April 2016
3. V3, Ollsjsvagen Juni 2016
4. Hunden 6, Féreningsgatan Vintern 2016
5. Degeberga, Stenhillevigen 2017
6. Geten, Gronbetesvigen 2017
7. Adjunkten 1, Sjévagen 2017
8. Oxen 1, Oxhagsvigen 2018
9. Lugnet 4, Osterlanggatan 2018
10. Finlandshusen 5-6, Finlandsgatan 2018
11. Diktaren 1, Gustaf Hellstréms vig 2018
12. Tollarp, Sirlagatan 2018 w: ek 4
13. Yngsjs, Lillesjé Grand 2018 e LT é
: 16 BOSTADER
14. Ahus, Jarnvagsgatan 2018
15. Hésten, Sommarlustvigen 2018
16. Rosa huset, Nasbychaussén 2019
17. Hammarshus, etapp 1 2019 16 BOSTADER
18. Hammarshus, etapp 2 2019
19. Ahus, Stubbagatan 2019
20. Skogsvigen, Egna Hem 2019
21. Nasby, Stridsvagnsvagen 2019
22. Bastionen, Vattentornsvéagen 2019-2021
23. Sommarlust, Pilvigen 2020 23 BOSTARER
24. Ahus centrum, Jarnvigsgatan 2020 :ﬂ\\ﬂ!
25. Vinterstallet, Norretullsvigen 2021
26. Ostermalms Park 2021-2022 4 BOSTABGR 3

12 ARSREDOVISNING 2015
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NOjda medarbetare

ger nOjda kunder

ABK har genom dren i hog grad satsat pd egen anstdlld personal, dven om vi ibland képer in tjgnster frin
olika entreprendrer. Till exempel egna snickare, mdlare och elektriker har gett en betydande kompetens
inom en mdngfald av omrdden. Personalen har alltid varit — och dr — en viktig resurs for bolaget.

Det dr en tydlig personalfilosofi fran ABK:s sida med yrkesmin
och -kvinnor som vet hur det ser ut i vara bostider och som
delar foretagets varderingar.

Vara medarbetare dr viktiga ambassadérer for foretaget.
Engagerade medarbetare som trivs och kédnner sig trygga
far battre sjilvkinsla och genererar néjda kunder. Detta i sin
tur ger dkad lonsamhet vilket sikerstiller bolagets fortsatta
utveckling.

Ett aktivt personalarbete under manga ar har gett féretaget
néjda medarbetare som kinner sig delaktiga i foretagets
utveckling och vet att de har majlighet att paverka sin arbets-
situation. Starkast dr det féretag vars personal arbetar mot
samma mal.

ABK ren av de stora arbetsgivarna i Kristianstads kommun
med &ver 200 anstillda och har under en rad ar haft néjda
eller till och med mycket néjda medarbetare, med lag sjuk-
franvaro.

ARSREDOVISNING 2015

En god arbetsmiljé och en vidareutveckling av personalen,
med stora mgjligheter till avancemang inom féretaget,
eller chans till arbetsrotation, ir ett sitt att stirka bade den
enskilde anstillde och féretaget. Det ger ocksa en djupare for-
staelse mellan bolagets olika avdelningar och 6kar darmed
sammanhallningen. Samtidigt &r det viktigt att rekrytera
personal utifran. | vart personalarbete arbetar vi aktivt med
fragor kring jamstilldhet, likabehandling och mangfald, och
har vi mojlighet att anstilla hyresgister ser vi det som mycket
positivt. Under 2015 arbetade exempelvis tva av vdra sommar-
vikarier/sdsongsanstillda p4 det omrade dér de sjilva bor.
ABK har under senare ar ékat sitt antal anstillda, bade fér
att i god tid méta och forbereda sig fér kommande pensions-
avgéngar, men ocksa for att méta 6kade behov av bland annat
nyproduktion, underhall, service och bosocialt arbete.



Lena stannade
41 ar hos ABK

Lena Isacsson jobbade hos
ABK i 41 ar. Hon gav foreta-
get inte bara ett ansikte, utan
kanske framforallt en rost,
i sitt arbete i reception och
telefonvixel.

Det ar ingen héandelse att
det blev totalt 41 &r. Lena har
trivts hela tiden, fran det att
hon bérjade som fastighets-
skotare pa Vemmenhogs-
gatan pa Gamlegarden, tills
det att hon blev synonym
med ABK:s vixel.

— Det har alltid varit roligt att jobba. Att fa sitta som spin-
delninitet och méta alla dessa trevliga manniskor, sager hon.

| mitten av 1970-talet valde friséren Lena att ldmna sin
yrkesbana och istillet bérja jobba hos ABK pa Gamlegarden.
Hon blev fastighetsskétare, men det handlade mycket om
lokalvard.

Nir hon efter en tid fick en férfragan om att flytta in till
huvudkontoret tvekade hon inte. Hon fick alla méjliga kontors-
uppgifterochtrivdes bra, menhadesetttillatthon skullekunna
atervinda till det fria jobbet pa Gamlegarden om hon ville.

Anda blev hon kvar pa huvudkontoret, hon trivdes ju, och i
mitten av 1980-talet blev telefonvixeln hennes revir.

— Det var inte bara arbete i vixeln. Jag har varit med och
skrivit kontrakt med hyresgaster och att ta hand om receptio-
nen ocksé&, berittar hon.

For tio ar sedan tog ABK ett viktigt steg da man lade ned
den tonvalsvixel som féretaget hade investerat i. Teknik dr
bra, men minniskor ar bittre, resonerade foretagsledningen.

— Det var mycket bra. Den personliga vixeln med den
personliga kontakten &r det bésta, siger Lena, och hon vet
vad hon talar om.

— Ja, jag har genom aren fatt manga positiva kommentarer
Sver hur bra det fungerar och till och med haft andra féretag
som ringt och fragat om vart personliga tilltal, tillagger hon.

Minniskor dr klart mycket mer kvalificerade an en maskin
att skéta en sa viktig tjanst som telefonvixeln. Det r ocksa
ett satt att beméta den som ringer med respekt.

ABK:s féretagspolicy att tinka nytt och att lata de
anstallda utvecklas har tilltalat Lena och varit en bidragande
orsak till att det blev s& manga ar hos samma arbetsgivare.
Hon har fatt mojligheter till vidareutbildning och gatt flera
kurser for att lara den senaste tekniken.

— Glém inte ndimna kamratandan, papekar hon. Har har
aldrig funnits nagot vi och dem, bara gemenskap.

Lena Isacsson valde att sluta nagot ar fére pensionen.
Hennes make gick i pension och tillsammans vill de utnyttja
den tid som de kommer att ha. S& istillet for att kalla sig
pensiondr viljer hon att "ta langledigt”.

— Nu ska vi stdda upp husvagnen och sen blir det turer
till barnbarnen i Stockholm, passa pa att komma ut i naturen
eller géra andra resor, sager hon.

Utgangspunkten fér det nya livet dr bostaden pa Jarn-
vigsgatan i Ahus. Hos ABK. Sa klart.

MEDARBETARE

Siv blev extramorsa.
1 studentkvarteren

Fér tva ar sedan blev Siv

Lilja-Olsson ABK:are. Hon

fick ett vikariat som fastig-

hets- och skotselansvarig

och nar Mikael J6nsson som

hon vikarierade fér blev fast

anstilld pa ABK:s uthyrnings-

avdelning, sékte hon tjansten
| efter honom. Hon blev fast
anstalld.

— Det kan kidnnas lite
splittrat att vara bade fastig-
hets- och skétselansvarig, men jag gillar ju att vara utomhus.
Det ar egentligen min grej, sager hon.

Fastighetsansvaret som hon har bland annat i studenthu-
sen pa Nasby vill hon absolut inte heller byta bort.

— Nej, jag alskar det. Jag kanner att jag ar behovd av ung-
domarna, ibland nistan som en extramorsa. Det ar avslapp-
nat och familjirt. Det dr toppen, siger hon.

Att vara anstilld i ABK tycker hon &r vildigt bra. Hon kan-
ner sig delaktig i féretaget, far den information hon behéver
och kidnner att hon har fértroende fran sina chefer.

— Skulle jag vilja byta arbetsuppgifter eller séka mig uppat
i karridren, sa vet jag att majligheterna finns inom féretaget.
Det kinns bra, siager hon.

Niclas siktar uppat
och ser mgjligheterna

Den 7 januari 2015 blev Niclas ¥
Sahlberg anstilld som service- !
snickare inom ABK. Han visste
definitivt vad han gav sig in pa.

— Javisst. Jag hade jobbat for
Peab och varit inhyrd hos ABK en
tid, kdnde till féretaget och hade
redan arbetskamrater, sager han.

— Jag trivdes hos ABK och jag
visste att de jag kidnde dir ocksa ‘
trivdes.

Som servicesnickare ar Niclas arbetsuppgifter mycket
varierande. Den ena dagen kanske han renoverar en lagen-
het, nasta dag satter han upp ett staket.

Arbetet dr mycket fritt och han ldgger sjélv upp sin arbets-
dag. Det ar frihet under ansvar.

— Jag kdnner ett stort fértroende fran min chef, siger han.

Aven om Niclas Sahlberg stortrivs som servicesnickare
just nu sa vet han att han inte kommer att fortsitta med det
hela sitt arbetsliv. Han déljer inte att han siktar uppat.

— Ocksa dir sag jag majligheterna inom ABK. Jag vet att
det dr ett féretag som tar hand om sina anstillda och tror att
det finns stora chanser fér mig att avancera inom féretaget,
sager han.

ARSREDOVISNING 2015

15



16

Hyresgisterna allt nojdare
men ABK vill bli annu battre

Alla hyresgdster har fdtt tycka till i oberoende undersékning under 201s.

Och de dr mer dn néjda med ABK och sitt boende.

Regelbundet har alla ABK:s 8900 hyresgister mojlighet att
saga vad de tycker om sitt boende och om ABK. Tidigare
ar har ABK varit med i toppen bland landets kommunala
bostadsbolag, nir det giller néjda kunder.

— Arets undersskning visar att ABK:s hyresgaster har blivit
annu nojdare, sager Johannes Angeldorff, vd pa oberoende
Wikner QM, som genomfort undersékningen. Det hir dr
toppklass, det dr sillan vi ser s& hir bra resultat.

— Hyresgésterna har visat oss ett stort fortroende och det
betyder mycket for oss, men samtidigt far vi bra information om
pa vad vi kan gora dnnu bittre, siger ABK:s vd Henrik Strand.

Boendet upplevs dnnu tryggare
Jamfért med senaste métningen 2011 anser hyresgisterna
Sverlag att tryggheten har blivit dannu battre.

— Det handlar om battre belysning och andra atgédrder som
vi har vidtagit f6r med utemiljén, men ocksa om att stérningar
grannar emellan har minskat, sager Henrik Strand.

Trygghet, tillganglighet, underhall och reparationer r viktigt
for hyresgasternas trivsel med boendet och med bolaget.

No§jda med bemdtande
Bland det som Henrik Strand girna poéngterar ir att hyres-
gasterna ser bematandet fran ABK:s personal som mycket
bra. Det 4r mycket héga siffror fér bemétandet. Om det s
giller telefonvixeln, den personliga kontakten pa BoService
eller vid kontraktsskrivning.

ARSREDOVISNING 2015

— Alla véra anstillda 4r ambassadérer for foretaget och det dr
mycket viktigt att vi moter vara hyresgéster pa ratt satt, sager
han och tillagger:

— Hyresgisternas uppskattning &r var drivkraft.

Ett axplock av sddant som upplevs ha blivit bittre &r
bland annat maskinerna i tvattstugan, belysningen i bostads-
omradet, den hinsyn ABK tar till hyresgisternas 6nskemal
och stérningar grannar emellan.

Mindre ngjda med stddning i tvattstugan
Hyresgisterna ir sjilvklart inte néjda med allt. Det finns saker
som kan bli battre. | enkaten ar hyresgésterna mindre nojda
med stddning i tvdttstugan och hur ABK hanterat eventuella
klagomal. Dessutom ser det olika ut i olika fastigheter.

— Vi ska ta lirdom av det vi fatt héra och férséka forbittra
oss pa de punkter dar hyresgisterna har varit mindre ndjda,
siger Henrik Strand.

ABK har fatt resultatet uppdelat fastighet for fastighet vilket
ger ett bra underlag fér var det krivs dnnu stérre insatser for
att forbattra fér de hyresgister som inte ar lika nojda.

— Viktigt dr ocksa, sdger han, aterkoppling av resultatet av
undersékningen till hyresgisterna.

Under december 2015 sattes resultaten fér varje enskild
fastighet upp i respektive trapphus, s att de boende kunde
se vad de varit nojda eller missnéjda med. Resultatet per
fastighet ligger nu till grund for ett langsiktigt férbattrings-
arbete for respektive omrade i ABK:s férvaltning.



NOJDA HYRESGASTER

UNDERSOKNINGEN

ABK
ABK har tidigare genomfort NBI-
I I I I I I I I I I I och 2011 (73). Da har resultatet ansetts
o 10 20 30 40 50 60 70 3o 90 100 som bland de bésta i Sverige. | ar 2015

nadde ABK dnnu hégre, till NBI-betyget
75. Svarsfrekvensen 2015 var 53%.

Undersdkningen genomférs anonymt av oberoende Wikner QM pa uppdrag av ABK, och resultatet presenteras
i NBI (N6jdBoendelndex) i en skala pa o—100.

BAST OCH SAMST MED ABK

Filip Akesson
GRONBETESVAGEN,
SOMMARLUST

— Det basta &r att ABK har sa trevlig
personal och snabb service. Det ar
aldrig nagra problem.

— Samst &r att jag skulle vilja ha det
varmare inomhus pa vintern.

Ulf Lagerblad

ROSVAGEN, FJALKINGE

— Bist? Ja, det mesta dr vl i alla fall
halvbra. Har ar lugnt och sként.

— Samst &r hissen vid vart hus. Den
maste vara fran 18oo-talet...

Renée Damsberg

FRANS G BENGTSSONS VAG,
OSTERANG

— Bast 4r att ABK &r sa bra pa
sociala aktiviteter, som till exempel
Osteringsfestivalen.

— Samst... jag kan faktiskt inte
komma pa nagot.

Markus Bustan

FREDRIK BOOKS VAG,
OSTERANG

— Bést &r att hjalpen kommer snabbt
ndr man ringer om nagot problem.

— Sdmst dr att ABK:s personal bérjar
jobba sa tidigt och jag vill sova pa
morgonen.

Ingegerd Wiberg

ROSVAGEN, FJALKINGE

— Bast ar vart omrade. Jag trivs
jattebra, gront och lugnt och fint.

— Samst dr att jag inte far gjort de
renoveringar i min lagenhet som
jag vill ha gjort.

Abed Mahmoud

BJAREGATAN, NASBY

— Bast dr att ABK:s personal ar val-
digt trevliga, tdlmodiga och palitliga
och har férstaelse fér de problem
som kan uppsta.

— Sdmst? Jag vet inte. Jag far alltid
hjalp om det ar nagot.

Milada Skopalova

GLADIOLVAGEN, HAMMAR

— Bést 4r att servicen 4r s fin. Gar
nagot sénder ar det bara att ringa
s fixar dom det.

— Samst? Jag tycker att dom skulle
skriva mer om vart bostadsomrade
i Manadsbladet. Har dr s& mycket
fint som inte uppmirksammas.

Linda Horberg

GLADIOLVAGEN, HAMMAR

— Bist r den fina servicen. Felan-
maler man dr dom dér dagen efter.
Dessutom &r det ett valdigt fint och
lugnt omrade.

— Sdmst 4r det med ordningen i
tvittstugan. Folk har svart att folja
reglerna som giller.

ARSREDOVISNING 2015
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ABK BLIR FLER OCH FLER

ABK 1 siffror 2015

tjdnster under rakenskapsaret.
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ERSATTNING TILL
HYRESBASTFORENINGEN \

Ar 2015 fick Hyresgistforeningen
3,3 miljoner kronor i ersattning fran
ABK, varav drygt 1,3 miljoner kronor

— till fsrhandlingsersattning. Resterande

ersittning gar bland annat till utbild-
ning av fértroendevalda, lokaler
och aktiviteter som exempelvis
simskola pad Gamlegardsbadet.

190 18

o)
Y 4

2010 2012 2013 2014 2015

ABK AR KOMMUNENS
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Ar 2015 omsatte foretaget
677 miljoner kronor.
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MARKNADSANDEL BOSTADER
| KRISTIANSTADS KOMMUN

ABK har 24 % av bostiderna och 65%
av hyresritterna i kommunen.
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.LE;';;__\ Ar 2015 hade ABK totala lan pa
3,0 -\T-"’i cirka 2,5 miljarder kronor.
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Genomsnittlig ranta i laneportfsljen
den 31/12 respektive ar.

ATERBARING TILL HYRESGASTERNA

Ar 2015 fick 348 hyresgister som bott
jamna tiotal ar i sin bostad varsin gratis
manadshyra. Tillsammans delade jubila-
rerna pa 1959453 kr.

Ar1961 fick 14 personer dela pa 2 679 kr.
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ARETS HANDELSER

Arets hindelser 2015

Ett mer jamstallt
Gamlegardens centrum

Under véaren drog ABK igéng ett projekt for att Gamlegar-
dens centrum ska bli mer vilkomnande och jamstillt for
alla. I projekt har sarskild vikt lagts vid kvinnors och flick-
ors upplevelser och deras tankar kring hur centret skulle
kunna férandras. Under 2016 kommer centret att forandras
och bland annat fa fler métesplatser, en battre ljudmilj, ny
farg pa vaggarna, en lekyta for barn, battre belysning och
digitala skarmar med information. Projektet finanserias av
ABK tillsammans med Kristianstads kommun och Boverket

och invigningen ar planerad till augusti 2016.

Festival pa Osterdng

23 maj var ABK en av arrangérerna av Osterings-
festivalen, med underhallning fér hela familjen. Det var

en riktig folkfest fér hyresgésterna pa Osterdng som

bjéds pa musik, fika, korvgrillning och ponnyridning.

Ny motesplats pa
Riksens Stander

| februari 6ppnade Kristianstads 17:e

Métesplats i kvarteret Riksens Stander.

Renoveringen av
Osterang stod fardig

Den senaste etappen av renoveringen av
Ostering stod fardig. Ostering har blivit ett
tilltalande bostadsomrade med nya dammar,

stenlidggningar, buskar, trid och métesplatser,

bland annat en spontanidrottplats.

Odlingslotter

Utomhusmiljén ar viktig
fér hyresgésterna. P4 Vilan
anlades tio nya odlings-
lotter och i slutet av
sommaren var det dags

for skordefest.
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Sommarro
fyllde 30 ar

Den 26-28 maj firades att
dldreboendet Sommarro
fyllde 30 ar. ABK bjoéd pa
orange tarta, nagra dagar
efter att IFK blivit svenska
handbollsmaistare, och elever
vid Osterdngsgymnasiets
restaurangprogram lagade
Jubileumsmiddag. ABK
férvaltar Sommarro sedan

starten fér 30 ar sedan.

Fest for
Varldens mat pa Kulturnatten Jupilerande
hyresgaster

Den 22 maj anordnades Kulturnatten i centrala Kristianstad under

jubileumskalaset. ABK fanns pa plats pa Stora Torg med Virldens 357 yiesgRsterjod siets

mat. For tjugo kronor kunde besékarna képa smakportioner av mat- jubllemalst il =auheat St

ratter och bakverk fran hela virlden. Cegelaipeleni it ANt
svarade tva miljoner kronor och
bjéds pa en trerdtters middag. Sex
av de som firade 40-arsjubileum
fanns pa plats; de fick blommor
och extra uppmarksambhet. En

av dem som bott 40 ar i samma
lagenhet var Birgit Skoogh, som
dessutom en gang i tiden var den

férsta kvinnan i ABK:s styrelse.

Kulturdagen lockade Over
5000 besokare

Lérdagen den 29 augusti var det aterigen dags for ABK:s
kulturdag i parken pd Gamlegarden. Over 5000 besékare
fick ta del av musik, dans, eldshow, mat och Kristianstad/
Ahus jazzfestival. Det bjods pa aktiviteter som ponnyridning
och ansiktsmalning. P4 scenen fanns flera av Gamlegardens
kulturféreningar men &ven artister som Simone Moreno,

Panetoz och barnens favorit — Pidde Pannkaka.
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Fler studentrum fick
egen kyl och frys

For tva ar sedan utrustade ABK pa forsok alla
studentrummen fér de korridorboende pa
Filtvigen 1 med egen kyl och frys. Dessutom
ingick stadning i hyran. ABK har nu genomfért
detsamma i alla studentrummen i omradet,

som ligger alldeles vid hégskolan pa Nésby.

ABK-dagen pa
Kristianstads IP

Barnen tog tillfillet i akt att préva pa
amerikansk fotboll nir det var dags
fér ABK-dagen pa Kristianstad IP i

bérjan av augusti.

ARSREDOVISNING 2015

Grillning
med grannarna
och ABK

Runtom i ABK:s omraden
traffas varje ar hyresgésterna
och grillar. En solig dag i bérjan
september grillade ABK med
hyresgiasterna pa Skaddevagen,

Stenhillevigen och Tingstorget

i Degeberga.

Manga ville
prova pa ridning

| bérjan av oktober provade
ABK:s hyresgaster pa att rida nar
det var dags for ABK-dagen hos
Kristianstads Ridklubb.
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Ny styrelse 1 ABK

Pa styrelsesammantridet i maj 2015 tilltradde ABK:s nya styrelse. Kvar fran tidigare styrelse var

8 Sven-Erik Bergkvist (s), som blev nygammal ordférande, och 6 Bérje Emilsson (c).

Nya i styrelsen var vice ordférande 3 Christer Nilsson (m), 2 Anders Lundin (fp) och 10 Johnny

Hakansson (sd) samt suppleanterna 9 Emma Bruce (s) och 11 Ruzica Stanojevic (v).

Med pi bilden dven vd 1 Henrik Strand, sekreterare 4 Torbjérn Ingvarsson samt 7 Lisbeth Elofsson

(Vision), 5 Mikael Tingstrém (Fastighets) och 12 Thomas Martensson (Malareférbundet). “ T f._." -
-a
|

|
| A




MILJOREDOVISNING

h/[ﬂzlljéredovisning 2015

ABK tar ett stort miljdansvar med inriktning pa hallbarhet och langsiktighet.
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Vi bedriver ett medvetet och planerat miljoarbete med fokus pa energi-
effektivisering for att sinka var energiférbrukning och vara CO,-utsliapp.
Detta skapar bittre miljé och lagre kostnader. Tillsammans med en 6kad
kunskap hos vara hyresgaster kan vi géra stor skillnad.

ENERGIFORBRUKNING ————

Energiférbrukningen i KWh/mz2/ar

for varme och fastighetsel (normalar).

Resultatet har paverkats positivt av de )
energieffektiviseringar som gjorts.

REJAL ENERGIBESPARING

PALYCKANS HOJD

Pa Lyckans Hojd i Kristianstad,
med 460 bostader, genomfor
ABK sedan ett par aren
omfattande renovering och
energieffektivisering. | de tio
hus som ir firdiga har tillaggs-
isolering, fonsterbyte och
optimering av virmesystemen
gett minskad energiférbrukning
med drygt 23 %.

2007 2014 2015

.23%

minskad
energiférbrukning

C0,-UTSLAPPVID
UPPVARMNING

ABK évertréffar Klimat-
alliansens* mal att
minska koldioxidutslap-
pen med 20 % mellan
2007 och 2016. Vara
utslapp har redan mins-
kat med 56 %, vilket
innebar att vi under
2015 sldppte ut 897 ton
—_— mindre CO, 4n vi gjorde

2007. 2007
GEOVARME

Utbyggnaden av vdarme-
system med geoenergi
har fortsatt under aret,
med nya anliggningar

N i Tollarp. Férutom att
det &r mer miljovanligt

har ocksa andelen képt
energiminskat med
40=70 %. Detta ar ett
led i malsattningen att
ABK ska ha helt fossilfri
uppvarmning till 2018.

RADONMATNING AV BYGGNADER

2012 pabédrjade vi radonmitning av alla
vara byggnader och hittills 4r ca 80 %
avklarade. Under 2015 har vi mitt
radon i 124 av vara byggnader, varav 16
l atgardats/ska atgardas for nagot for-
hojda virden. Genomféringar har titats
och tilluften 6kats. Hela bestandet skall
vara undersokt under 2016.

24
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* Klimatalliansen

2008 bildade ABK Klimat-
alliansen tillsammans med
Scan, Absolut Company,
Rabeldfs gods, Lyckeby
Stirkelsen, Skanemedia,
Sparbanken 1826 och C4
Energi, fér att utmana
varandra att minska koldi-
oxidutsldppen med 20%.

-56%

vilket motsvarar
-897 ton CO,

2015

 ANTAL TON CO,-UTSLAPP PER ENERGISLAG

951

-_
361 2007
292
2005
53
FJARRVARME OLJA GAS
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ANTAL FORDON INOM ABK

Till kategorin ”Ovrigt” raknas oregistrerade fordon som redskaps-
barare, akgrasklippare, tradgardstraktorer och sopmaskin.

For att ytterligare minska sin klimatpaverkan har ABK en plan

fér utfasning av fossildrivna fordon, malet r att detta ska vara
genomfort till 2021.

ELBIL NYTILLSKOTT | FORVALTNINGEN

ABK arbetar standigt fér att minska koldioxidutslappen,
bland annat med féretagets fordon. Manga fordon gar

pa biogas eller el. Nu har ocksa ett antal nya elbilar med
lastflak képts in fér anvandning ute i férvaltningen, med hog
lastkapacitet, lang drifttid — och minimal klimatpaverkan.

o M 3 MM &b
TRAKTORER SKAPBILAR  BILAR OVRIGT ~ MOPEDER  CYKLAR

DIESEL DIESEL BENSIN BENSIN BENSIN KOLHYDRATER
BENSIN EL EL EL
NATURGAS
BIOGAS
2014 [ 2015

. 3,80 m?
Bensin L 428 m

48,34 m?

sead 0 pra

4829 kg

Blog'a.s _ 7591 kg

VATTENFORBRUKNING

Miljarder liter vatten konsumerat av ABK:s hyresgaster

12% av hyresgésterna hade
individuell vattenmatning 2015
och de betalar. bara for det vatten
de forbrukar. Malet &r att 6ka
andelen ytterligare.

Férbrukningen fér 2015 motsvarar ungefar

12 badkar i minuten, aret runt

——
-—
S— -
]

2008 2009 200 200 2012 200 2014
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

AB Kristianstadsbyggen (org.nr. 556054-1889) ar ett allmannyttigt
bostadsféretag. Bolagets uppgift 4r att bygga och férvalta hyres-
bostider fér alla boendegrupper. Fastigheterna ska tillgodose hogt
stallda krav pa arkitektur, material och miljo. Malet &r att erbjuda
hyresgisterna tryggt och trivsamt boende med god service till
rimliga hyror.

AB Kristianstadsbyggen dger och férvaltar ca 8 9goo bostider i alla
delar av kommunen. Bolaget 4r den stérsta fastighetsigaren i
kommunen och férvaltar cirka 65% av hyresritterna i kommunen.
AB Kristianstadsbyggen ar ett av Sveriges 25 storsta kommunala
bostadsbolag. AB Kristianstadsbyggen forvaltar aven kommersiella
lokaler, vilka frimst ar belagna i centrala Kristianstad.

Agardirektivet anger att Kristianstads kommun, genom sitt helagda
bolag Kristianstads Kommunféretag AB, dger AB Kristianstads-
byggen med syfte att kunna paverka och ha inflytande éver kom-
munens bostadsforsérjning och vara en aktiv aktér pa bostads-
marknaden genom ny-, om- och tillbyggnad samt férvirv och for-
sdljning av fastigheter.

AB Kristianstadsbyggens férvaltning 4r organiserad i tre geograf-
iska omraden, Innerstaden, Norra och Sédra. Innerstadens fér-
valtningsomrade har sin bas i centrala Kristianstad, Gamlegéarden
4r Norra férvaltningsomradets bas och Osterang r Sédra forvalt-
ningsomradets bas. Till férvaltningens hjilp finns en fristdende
snickeriavdelning, vilken 4r belagen pa Nasby industriomrade.

Pa huvudkontoret vid Norra Kasern finns bolagets VD och dess
administrativa avdelningar sasom juridik, inkép, kommunika-
tion, ekonomi, personal, bygg, energi och it. BoButiken och lokal-
avdelningen ar ocksa placerade pa huvudkontoret, varifran all
uthyrning sker.

Agarforhallanden

Bolagets samtliga aktier ags av Kristianstads Kommunféretag AB
(org.nr. 556436-3801). Kristianstads Kommunféretag AB ar
i sin tur ett heligt dotterbolag till Kristianstads kommun
(org.nr. 212000-0951). Ovriga bolag som ingar i Kristianstads
Kommunféretag AB:s koncern, d.v.s. AB Kristianstadsbyggens
syskonbolag, ar C4 Energi AB, Kristianstads Renhallnings AB
och Kristianstads Industribyggnads AB. Gemensam koncern-
redovisning upprittas av Kristianstads Kommunféretag AB. AB
Kristianstadsbyggen 4r moderbolag i en koncern som omfattar
fyra heligda dotterbolag, AB Allén (org.nr. 556097-2365), Special-
fastigheter i Kristianstad AB (org.nr. 556761-8128), C4 Parkerings
AB (org.nr. 556872-9783) och C4 Kabel TV AB (org.nr. 556370-5895).

AB Allén bedriver fastighetsférvaltning av vard- och omsorgs-
boende i Kristianstad kommun. Bolaget 4ger och férvaltar 23
fastigheter, vilka blockuthyrs till kommunen. Férutom 25 kontrakt
med kommunen finns 98 separata kontrakt som avser enskilda
bostider. Totalt férvaltar bolaget 62500 kvm vard- och omsorgs-
boende och hyresbostader. Bolagets resultat efter finansiella poster
uppgar till 4998 tkr.

Under aret har AB Alln fortsatt arbetet med nyproduktion av vard-
och omsorgsboende pa fastigheten Jerneken 1 i Ahus. Vard- och
omsorgsboendet, med 36 boenderum, kommer att blockuthyras

till kommunen och inflyttning 4r planerad till hésten 2016. Arbetet
med att energieffektivisera fastigheter har fortsatt. Under aret har
konverteringen av uppvirmningen pa Almgarden i Tollarp slut-
forts. Arbete med att konvertera uppvarmningen pa Sirlagarden i
Tollarp och Tollaregarden i Arkelstorp har pabérjats och beriknas
att slutféras under 2016.

AB Allén har under aret erhallit preliminart rivningslov for del av
fastigheten Nasby 35:29. Fastighetens bokférda virde har utrang-
erats i bokslutet och rivning beraknas att ske under hésten 2016.

Specialfastigheter i Kristianstad AB har som verksamhet att
uppféra och forvalta fastigheter fér kommunal verksamhet.
Bolaget dger och forvaltar Kristianstad Arena och Kristianstad
Idrottshall. Arenan och Idrottshallen hyrs ut till Kristianstads
kommun. Kristianstad Arena dr en modern anlaggning for skol-
och féreningsidrott, konserter och massor. Bolagets resultat efter
finansiella poster uppgar till 724 tkr.

C4 Parkerings AB har till foremal for sin verksamhet att forvalta
fastigheter i vilken parkeringsrérelse skall bedrivas. C4 Parkerings
AB tecknade i bérjan av 2013 avtal med AB Kristianstadsbyggen
om att forhyra ett parkeringshus beldget inom kvarteret Finland i
centrala Kristianstad. Bolaget hyr ut p-platser till frimst AB Kristian-
stadsbyggens hyresgister. Bolagets resultat efter finansiella poster
uppgar till -82 tkr.

C4 Kabel TV AB bedriver ingen verksamhet och &r vilande sedan
2004.

AB Allén, Specialfastigheter i Kristianstad AB, C4 Parkerings AB
och C4 Kabel TV AB har inte haft nagon personal anstilld under
rakenskapsaret.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har haft sju styrelsesammantriden under rikenskaps-
aret. | samband med arsstimman som hélls den 28 april 2015 till-
sattes en ny styrelse enligt kommunfullmiktiges beslut. Styrelsen
har under aret bestatt av fem ledaméter jamte tva suppleanter.

Styrelseledaméter
Sven-Erik Bergkvist (s) ordf.

Christer Nilsson (m) vice ordf.

Bérje Emilsson (c)
Anders Lundin (L)

Johnny Hakansson (sb)

Styrelsesuppleanter

Emma Bruce (s) Ruzica Stanojevic (v)

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Marie Nilsson, auktoriserad revisor

Mattias Johansson, auktoriserad revisor

Lekmannarevisorer
Géran Wagermark (s)
Rose-Marie Olin (s)
Lisbeth Géranson (c)
Fredrik Berndt (L)

Géran Sevebrant (m)
Gunnar Svensson (MP)

Christian Pettersson (sb)
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

AB Kristianstadsbyggen har arbetat fram planer fér att under de
fem kommande aren starta upp produktion av 200 nya bostader
per &r i Kristianstad kommun. Alternativ till fértitning pa Ostering
och pa Sommarlust har arbetats fram. Arbetet har fortsatt med att
ta fram planer fér byggnation av trygghetsbostider i kommunens
basorter och projektering pagar fér nyproduktion av fyra ligen-
heter i centrala Degeberga.

Under aret har nyproduktion av 16 bostader enligt SABO:s koncept-
hus Kombohus pabérijats i kvarteret Adler, beldget centralt i Va
strax utanfor Kristianstad. Inflyttning sker i juni 2016.

| kvarteret Valthornet i centrala Kristianstad férvandlas det som
tidigare varit lokaler till 14 bostidder i markplan. Inflyttning sker i
april 2016, alla 14 bostader &r uthyrda.

| kvarteret Hunden 6 i centrala Kristianstad férvandlas tidigare
kontorslokaler till 15 unika bostider. Berdknad inflyttning under
slutet av 2016. Uthyrning av bostaderna kommer att pabérjas
under varen 2016.

Renovering och ombyggnation av tva loftgangshus med totalt 39
bostader pa Ostering har slutférts under aret. Arbetet pabsrjades
under véaren 2015 och inflyttning skedde i februari 2016. Byggnad-
erna konverteras fran direktverkande el till fjarrvirme och stam-
och badrumsrenovering genomfors liksom komplettering med tva
nya hissar. Aven fénster och fasad byts ut och taken férses med
sadeltak och den yttre miljon ses éver. Renoveringen ér s omfatt-
ande att hyresgasterna evakueras under renoveringstiden.

Arbetet med att energieffektivisera fastigheter har fortsatt. Kon-
vertering sker fran direktverkande el och fossil uppviarmning till
fjarrvarme och geoenergi. Under aret har geoenergi ersatt fossil
uppvarmning i Tollarp, Degeberga och Firlov. | Arkelstorp har
projekt avseende konvertering av fossil uppviarmning till geo-
energi pabérjats. Férutom vinster fér miljon innebir det ocksa
minskade férbrukningar.

Arbetet med stam- och badrumsrenoveringar har fortsatt och
totalt har renovering skett i 270 bostader under aret.

Antal badrumsrenoveringar

400

300 270 560
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200
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0
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Renovering av tak, fasader och fonster har fortsatt i kvarteret
Lyckans Hojd. Renoveringen av kvarteret beriknas paga till 2018.
Atgirderna som vidtas i samband med renoveringen innebir
att energiférbrukningen i byggnaderna beriknas att minska.
Lekplatsen i omradet har renoverats under &ret och blivit ett upp-
skattat utflyktsmal fér barnen i ndromradet.

Renovering av kvarteret Pontonen pa Séder i Kristianstad har
pabérjats under aret. Det underjordiska garaget rivs och stangs
och innergarden byggs upp igen med utemiljs, nya forrad och
tvattstugor. Renoveringsarbetet kommer dven att omfatta renov-
ering av badrum, fasad och fénster och projektet berdknas att
paga till och med 2018.

| kvarteret Flaket i Ahus pagar renovering av tak, fasad, fonster och
mekanisk franluft med atervinning installeras. Renoveringen som
kommer att vara klar under hésten 2016, omfattar tre byggnader
med totalt 63 bostider.

| kvarteret Formosa har 52 bostider fatt mekanisk franluft install-
erad. Projektering for att renovera fasad, fonster och badrum i
kvarteret Kina pd Ostermalm i Kristianstad har pabérijats.

Bolagets arbete med systematiskt brandskyddsarbete har fortsatt,
dels genom utbildning av berérd personal, dels genom fortsatta
atgarder i fastigheterna.

De boende ska engageras fér att vara med och utveckla Gamle-
garden, som &r bolagets stérsta enskilda bostadsomrade med
1850 bostdder. Under aret har arbetet fortsatt for att géra ute-
miljén pa omradet mer attraktiv och ett arbete for ett mer vil-
komnande och jimstillt Gamlegardens centrum har startats upp.
Projektet finansieras av AB Kristianstadsbyggen tillsammans med
Kristianstads kommun och Boverket och beriknas sta klart under
sommaren 2016.

Kulturdagen ir ett arligt aterkommande evenemang som bolaget
arrangerar i slutet av augusti i Gamlegardsparken. Det finns da
mojlighet att smaka pa ratter fran olika lander, fa ansiktet malat
eller bara lyssna pa artister som upptrader. | ar utékades Kultur-
dagen till att dven bli en Kulturnatt i maj manad med Varldens
mat vilket gav besokarna méjlighet att smaka pa ratter fran olika
lander. Kulturnatten &r ett arrangemang i centrala Kristianstad i
samarbete med Kristianstads kommun.

Efter hyresforhandlingar med Hyresgistféreningen faststall-
des den genomsnittliga hyreshojningen till 1,0% fran och med
1 januari 2015. AB Kristianstadsbyggen, Hyresgistféreningen och
Fastighetsidgarna samarbetar for att implementera en ny hyres-
modell. Arbetet i gruppen har fortsatt under aret och malet ar att
utveckla hyresritten och skapa en modell fér mer rittvis hyressitt-
ning i Kristianstad kommun.

Kund

Under varen skickades en oberoende enkitundersékning NBI
— N&jd Boende Index, till alla hyresgaster. Enkdtens syfte ar att
mata hyresgistens upplevelse av sitt boende ur ett helhetsper-
spektiv. Resultatet av enkiten visar att AB Kristianstadsbyggen



fortsatt tillhér de kommunala bostadsbolag i landet som har mest
nojda hyresgéster. Enkiten visar att hyresgésterna anser att trygg-
heten blivit battre jamfort med foregaende enkit. Parametrar som
trygghet, tillganglighet, underhall och reparationer &r viktiga fér
att hyresgésterna ska trivas i sitt boende. Féregadende NBI-enkit
genomférdes under hésten 2011.

Bolagets uthyrningsgrad ar fortsatt mycket god. Den genomsnitt-
liga ekonomiska uthyrningsgraden fér bostader har varit 99,9%
(99,8%). Vakansgraden ar fortsatt lag dven for studentbostider.
Den genomsnittliga ekonomiska uthyrningsgraden fér kommersi-
ella lokaler har varit 98,2% (98,0%).

Personal

Personalen ir en viktig resurs fér bolaget. AB Kristianstads-
byggen har som strategi att i mojligaste man ha egen anstilld
personal istillet for att képa in tjanster. Engagerade och duktiga
medarbetare som trivs pa sitt arbete genererar néjda kunder som
i sin tur genererar 6kad lonsamhet och sékerstaller bolagets fort-
satta utveckling. Bolaget arbetar for att vidareutveckla personalen
samt att skapa férutsattningar for en god arbetsmiljé pa arbets-
platsen. Fér att locka de basta medarbetarna satsar bolaget pa att
vara en attraktiv arbetsgivare idag och i framtiden.

AB Kristianstadsbyggen arbetar aktivt med férebyggande atgarder
inom bade den fysiska och psykosociala arbetsmiljén. Person-
alen ir delaktig i att forbattra arbetsmiljon samt organisationen
genom representanter i Arbetsmiljéradet som sammantrader
fyra ganger per ar och i Bolagsradet som sammantrider ca sex
ganger per ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foér att fraimja personalens vilbefinnande har bolaget en hilso-
grupp som bestar av sex hilsoinspiratérer samt personalchefen
som varje ar arrangerar olika aktiviteter for kropp och sjil pa
fritiden. Aktiviteterna har en stor personalsocial betydelse utéver
att det dven ger kunskap om en sund och hilsosam livsstil.

Under 2015 har medelantalet anstillda ékat fran 208,0 till 211,9.
Okningen beror pa anstillning av personal med specialist-
kompetens, kommande pensionsavgangar, samt att koncern-
ens totala fastighetsbestand har utdkats. Vid rekrytering stravar
bolaget efter en jimnare kéns- och aldersférdelning och etnisk
tillhérighet.

Medelantal anstillda
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Medelaldern dr 48,3 ar och kénsférdelningen dr 24 % kvinnor och
76 % min. Fram till 2020 &r det ca tre till fem pensionsavgangar
per ar som behdver ersittas av ny personal. Den totala sjuk-
franvaron fér 2015 uppgar till 4,9% (5,2%).

Bolaget har under aret haft 53 personer anstillda under sommar-
halvaret foér att arbeta med den yttre miljén. Dessutom har
bolaget haft 41 feriearbetare fran Kristianstads kommun.

Ekonomi

Bolagets verksamhet och ekonomi paverkas av férandringar i
omvirlden. Detta giller saval makroekonomiska som regionala
faktorer och politiska férandringar. Bolaget har identifierat féljande
omraden avseende risker:

— Hyresutveckling

— Vakanser i bestandet

— Driftskostnadsutveckling

— Investerings- och underhallsbehov
— Rinteutveckling

En kinslighetsanalys visar hur stor paverkan ovanstaende faktorer
har pa bolagets ekonomi.

— Hyresutveckling bostader
— Vakanser bostader

— Driftskostnadsutveckling
— Rénteutveckling

1% ger +/- 5,7 mkr
1% ger +/- 5,7 mkr
1% ger +/- 1,4 mkr
1% ger +/- 10,0 mkr

Bostadshyrorna bestims genom férhandlingar med hyresgist-
foreningen. Bostadshyrorna star fér ca 85% av de totala
hyresintakterna. Skulle hyrorna 6ka med 1% innebar det 6kade
intikter med 5,7 mkr. Hyrorna fér kommersiella lokaler regleras
genom index. Vakansgraden &r lag bade vad géller bostader och
lokaler. Okar vakanserna fér bostdder med 1% innebir det ett
intaktsbortfall motsvarande 5,7 mkr.

Kostnaderna for virme, fastighetsel, vatten och sophantering
kan bolaget endast delvis paverka och risken &r stor att drifts-
kostnadsékningen tar en stor del av den arliga hyreshéjningen i
ansprak. En 6kning av kostnaderna fér virme, fastighetsel, vatten
och sophantering med 1% innebéar ckade kostnader med 1,4 mkr.
Bolaget arbetar med att langsiktigt prissikra fastighetselen.
Fastighetselen dr prissikrad till och med december 2019.

Bolaget arbetar med en langsiktig strategi enligt faststilld finans-
policy fér att sikerstilla en framtida rimlig och vil avvégd rinte-
niva. For att uppna en flexibel och effektiv hantering av rinterisken
anvinds finansiella derivatinstrument sdsom rinteswappar. Detta
ger bolaget méjlighet att battre méta férdndringar pa rantemark-
naden. Skulle bolagets genomsnittliga rinta under aret 6ka med
1% innebir det 6kade rintekostnader med 10,0 mkr da bolagets
Gvriga rantor dr bundna liangre 4n ett ar.

Bolagets totala intidkter uppgar till 700560 tkr (683838 tkr).
Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 46947 tkr
(48206 tkr). Det goda resultatet beror pa ett bra uthyrningslige,
det gynnsamma rinteliget och det milda vidret som varit under
hosten 2015 vilket paverkat uppvarmningskostnaderna positivt.
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Arets resultat uppfyller agardirektivet som kommunfullmiktige
faststillt.

Riantekostnaderna ar en av de enskilt stérsta kostnadsposterna.
Ranteutvecklingen har en stark paverkan pa bolagets resultat.
Bolaget har en finanspolicy som anger hur de finansiella riskerna
ska hanteras. Per balansdagen uppgar rintebindningstiden
till 2,9 ar (3,6 ar). Finanspolicyn anger att rintebindningen ska
variera inom 2-5 ar. Nivan pa de langa rintorna har fortsatt varit
laga under aret. For att finansiera nyproduktionen av kvarteret
Adler har nyupplaning skett med 5o mkr (50 mkr) under aret.
Bolagets finansiering ar nastan uteslutande med Stibor go dagar
som rintebas. Det finansiella liget som rader idag med negativ
reporinta och tillika negativ Stibor 9o dagar innebir att effektivi-
teten av rinteswapparna i portféljen inte dr densamma som nir
det inte ar negativa rantor.

Kostnaden fér borgensavgift till kommunen uppgar till 8113 tkr
(8179 tkr). Oversyn av nivan pa borgensavgiften sker arligen.
Bolagets checkrikningskredit dr inte utnyttjad vid arsskiftet.

Utfallet for driftkostnaderna ar lagre 4n féregaende ar. Kostnaden
for varme uppgar till 65769 tkr vilket understiger budget med
10,8 mkr. Den verkliga energiférbrukningen uppgar till 110 kwh
per kvadratmeter vilket motsvarar 87% av ett normalar. Kost-
naden for el r ligre dn féregaende ars utfall, vilket beror p3 att
bolaget prissikrat leveransen av fysisk el pa en ldgre niva 2015 4n
2014 samt effekten av energisnila installationer.

Bolaget har medvetet satsat pa okat underhall. Kostnaden for
reparationer och underhall (inklusive férsakringsskador och repar-
ationer) uppgar till 156 mkr, vilket 4r en 8kning med 8 mkr jamfért
med budget. Den genomsnittliga kostnaden fér reparationer och
underhall (inklusive forsakringsskador) uppgar till 222 kr/kvm
(200 kr/kvm). Bolaget har utéver underhallet investerat 227 mkr
(192 mkr) i anldggningstillgangar under aret.

Personalkostnaderna uppgar till 118854 tkr (113217 tkr), vilket ar
en 8kning med 5,0% jamfért med féregdende ar. Okningen beror
delvis pa att bolaget har fler anstillda under éret jamfért med
féregaende ar.

Arets avskrivningar uppgar till 103970 tkr (99555 tkr). Okningen
beror pa aktivering av tilkommande projekt. Utrangeringar har
under aret skett med 107 tkr (o tkr). Liksom féregaende ar har
bolaget inte haft nagon kostnad fér férgivesprojektering.

Under aret har bolaget lamnat koncernbidrag om 3000 tkr
(4500 tkr) till moderbolaget Kristianstads Kommunféretag AB.
Samtidigt har AB Kristianstadsbyggen erhallit ett ovillkorat aktie-
agartillskott frain moderbolaget om 2340 tkr (3510 tkr).

Forvaltningsfastigheter

Bolaget goér arligen en intern virdering av fastighetsbestandet
for att bedoma markandsvirdet. Marknadsvirdet definieras som
det mest sannolika priset vid en férsaljning pa en fri och 6ppen
fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt. Férutsittningarna
for fastighetsvirderingen framgér av not 1.



Bedomt marknadsvirde fér bolagets totala fastighetsbestand
uppgar per balansdagen till 5926 mkr (5267 mkr). Motsvarande
bedémda marknadsvirde for koncernens totala fastighetsbestand
uppgar till 6632 mkr (5977 mkr).

Bolaget har inte férvdrvat eller avyttrat nagra fastigheter under
rakenskapsaret.

Miljo
Bolaget har en kvalitets- och miljopolicy som bygger pa en lang-
siktig hallbar inriktning.

Bolagets mal inom energiomradet &r att minska energiférbruk-
ningen till 120 kwh per kvm/A-temp och ar (inklusive normalars-
korrigering) fram till ar 2018 jamfort med 2007 ars niva. | nypro-
duktion ar bolagets krav att energiférbrukningen inte ska éverstiga
65 kwh per kvm/A-temp och ar.

Bolaget &r sedan 2008 med i Skaneinitiativet. Det 4r de allmin-
nyttiga bostadsféretagen som utmanar varandra — pa atta ar ska
féretagen minska energiforbrukningen med 20 %.

Bolaget har som malsittning att 2018 ha en fossilfri uppvarm-
ning av alla sina byggnader. Under 2015 har geoenergiprojekt i
Degeberga slutforts vilket innebir att fyra oljeanlidggningar har
ersatts med virmepumpar. | Tollarp har tvd ombyggnadsprojekt
avseende geoenergi slutférts. Projektering pagar for ytterligare
geoenergiprojekt i Tollarp, vilka beraknas att starta under 2016.

Under 2015 har radonmitningar fortsatt i bolagets byggnader.
Radonmitningarna beriknas vara genomférda i alla byggnader
2016. Generellt visar de genomférda mitningarna inte pa nagra
forhojda varden av radon. Atgirder vidtas i de byggnader dir mit-
ningarna inte visat tillfredsstillande resultat.

| de fastigheter dir individuell mitning av varm- och kallvatten
inférts minskar vattenférbrukningen med i genomsnitt 22 %. Fér
hyresgisten ar individuell vattenmitning det mest rattvisa sattet
att betala for sin vattenforbrukning.

Inom stora bostadsomraden, dir det dr ekonomiskt l6nsamt,
kommer gamla interna varmekulvertar att ersittas med primar
fjarrvarme direkt till varje byggnad for att effektivare utnyttja
energin. Under 2016 kommer utbyte av virmekulvertarna inom
bostadsomradet Sommarlust att pabérjas.

Bolaget arbetar med att utveckla solenergi som alternativ energi-
killa och planerar att starta upp pilotprojekt fér att installera sol-
energi pa tva fastigheter under 2016. Solcellerna kommer primirt
att producera el fér belysning i gemensamma utrymmen och fér
att driva ventilation och ge vdrme i byggnaderna.

Arbetet med att energieffektivisera pagér fortldpande med bland
annat injusteringar av virme, ventilation och kylsystem utan att
férsamra komforten for hyresgisterna. Den egna viderstationen
och utbyggnaden av digitala styrsystem i fastigheterna paverkar
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ocksa energiférbrukningen i positiv riktning. Styrsystemen kom-
municerar med de tekniska anlidggningarna via bolagets digitala
fastighetsnit.

Den medvetna satsningen péa energisnala installationer sasom
frekvensstyrda pumpar, flaktar, energisnala ljuskillor samt astro-
nomiskt ur gor att elférbrukningen stadigt minskar.

Som ett led i bolagets miljéarbete anvinds frimst biogasbilar i
verksamheten. Bolaget har investerat i elfordon under aret och
arbetar for att ha en fossilfri fordonspark senast ar 2020.

Bolaget bedriver anmailningspliktig verksamhet rérande kold-
media enligt miljobalken.

Framtida utveckling

AB Kristianstadsbyggen har under det senaste aret arbetat med
Framtidens boende fér att kunna erbjuda attraktiva och funktion-
ella bostider som méter framtidens krav och dar minniskor
trivs och kinner trygghet. Bolaget vill vara med och bidra till en
positiv utveckling i Kristianstad kommun och till att Kristianstad
kommun ska fortsatta viaxa och planerar darfor att bygga 1000
bostider den kommande femarsperioden. For att bidra kommer
bolaget att arbeta for nyproduktion av bostader, vilket kan ske
genom fértitning samt genom marktilldelning. Bolaget ser dven
|6pande &ver fastighetsbestandet och bygger t.ex. om vakanta
affirslokaler till bostader.

Arbetet med att fokusera pa energieffektivisering och omtanke
om var miljé kommer att fortsatta. Projekt kommer att startas
upp dér vi tillsammans med vara hyresgaster och kunder arbetar
in effektiva och haillbara |6sningar i bostdderna.

Allmannyttans ansvar sker bl.a. genom fortsatt satsning pa
bosocialt arbete genom att t.ex. arbeta med olika integrations-
projekt sdsom Mosaik som &r ett samarbete med Kristianstads-
bladet, Sparbanksstiftelsen, Arbetsférmedlingen och Kristianstads
kommun.

Bolaget budgeterar med intikter om totalt 693 mkr fér 2016.
Satsningen pa underhill, fasad-, fénster-, stam- och badrums-
renoveringar kommer att fortsitta under de kommande aren.
Vakansgraden bedéms att bli oférandrad under 2016 jamfért med
2015 ars niva.

AB Kristianstadsbyggens ambition &r att aktivt delta i utvecklingen
inom manga omraden i Kristianstad kommun.

ARSREDOVISNING 2015
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Ett tryggt och trivsamt boende handlar inte bara om en bra
ldgenhet. Lika viktigt dr det att skapa utemiljer som dr
inbjudande béde dag-och kvdllstid. Som hdr pd Ollsjéviigen i

Vi, ddr ABK bygger 16 bostdider med inflyttning i juni 2016.
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Flerarsoversikt

Moderbolagets ekonomiska utveckling i sammandrag
(tkr om inget annat anges)

Resultatrakning

Hyresintakter

Férvaltningsintakter

Driftskostnader (inklusive personalkostnader)
Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar

Finansnetto

Resultat efter finansiella poster

Balansrikning
Férvaltningsfastigheter
Ovriga anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Eget kapital

Obeskattade reserver
Rantebarande skulder
Ovriga skulder

Balansomslutning

Loénsamhet och finansiering
Avkastning pa eget kapital, %
Avkastning pa totalt kapital, %
Direktavkastning, %

Soliditet, %

Belaningsgrad, %

Skuldsittningsgrad, ggr

Rantebidrag

Rantenetto fastighetslan

Forvaltning och miljo
Antal bostider, st

Antal lokaler, st

Bostadsyta, kvm

Lokalyta, kvm
Fastighetsinvesteringar
Driftskostnad per kvm, kr
Underhallskostnad per kvm, kr
Virmeanvindning per kvm, kWh
Fastighetsel per kvm, kWh
Vattenférbrukning per kvm, kbm

Marknad och personal
Vakansgrad bostader, %
Omflyttning bostéder, %
Medelantal anstillda, st

Sjukfranvaro, %

2015

676 506
24 054
-299 219
-155832
-15845
-103 970
-78 640
46 947

3027 439
205716
40214
562 467
30350
2474 100
181114
3279 404

8,0
3.8
7,7

17,9

81,0
4,4

-78926

8 885
264
592 956
89 952
221161
461
222
107,7
17,3

1,3

0,1
15,7
2119
4,9

* Jdmférelsetal for 2012 och 2011 har inte anpassats efter BENAR 2012:1 (K3).
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663 350
20 488
-294 529
-136 676
-15 649
-99 555
-89 207
48 206

2928 797
181 441
20874
525 524
30350
2424100
168 309
3148283

8,8
4.4
8.2

17,4

82,3
46

-89 540

8 882
268
592 825
91311
188 851
453
200
111,4
17,9
1,4

0,2
18,3
208,0
5.2

652 297
21645
-293 430
-138 066
-15485
-95 420
-74 137
49 503

2 866 825
155635
21036
494 307
30850
2374100
157 318
3056575

9,5
4,7
8,5
17,0
82,7
4,8

-93810

8876
296
592 310
95 707
189329
449
198
114,4
16,9
1,4

0,3
19,4
201,6
4,1

626 982
22 894
-286 467
-152 479
-12 495
-84919
-93 229
19937

2735784
220234
45189
459 640
21240
2374100
157961
3012941

4,2
3,8
7,3
15,8
84,0
52

-94 019

8779
312
586 407
100017
210 860
436

219
115,0
18,5
1,4

0,2
20,2
192,8
3.8

608 079
22 204
-277 389
-139 269
-17278
-84 010
-88 792
21621

2701823
126 081
56 457
452 498
13 250
2274975
155031
2895754

4,7

3,9

7,3
16,0
83,9
5,0

66
-91733

8798
311
585 599
96 173
124 872
432
201
123,7
19,8

1,3

0,3
17,7
195,1
3.3



Nyckeltalsdefinitioner

Antal bostdder och lokaler
Avser uthyrningsbara bostader och lokaler per balansdagen.

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och
obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt).

Avkastning pd totalt kapital
Resultat fére avdrag fér rantekostnader i férhallande till balans-
omslutningen.

Beldningsgrad
Kortfristiga och langfristiga skulder i forhallande till balans-
omslutningen.

Bostads- och lokalyta
Avser uthyrningsbar yta per balansdagen.

Direktavkastning

Resultat efter finansiella poster med tilligg for av- och nedskriv-
ningar och rintekostnader (netto) fér fastighetslan i férhallande
till genomsnittligt bokfort virde p4 fardigstillda fastigheter
(inklusive tomtmark).

Driftskostnad per kvadratmeter
Driftskostnader (inklusive personalkostnader) och fastighetsskatt i
férhallande till total bostads- och lokalyta.

Fastighetsel per kvadratmeter

Antalet férbrukade kWh el som férsérjer fastighetsberoende install-
ationer, sasom el till tvattstugor, allménventilation, pumpar samt
belysning fér allmanna och gemensamma utrymmen i férhallande till
total férvaltningsbar yta.

Fastighetsinvesteringar
Likviditetspaverkande investeringar i fastighetsbestandet.

Driftskostnad
per kv (kr)

Réantenetto
fastighetslan (tkr)
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Finansnetto
Finansiella intikter minus finansiella kostnader.

Medelantal anstdllda
Genomsnittligt antal heltidstjanster under rikenskapsaret.

Omflyttning bostdder
Totalt antal uppsagda bostider i férhallande till det genomsnittliga
antalet bostider (exklusive studentbostider).

Riintenetto fastighetsldn
Rantekostnader (inklusive borgensavgift) direkt hinforbara till
fastighetslan.

Skuldsdttningsgrad
Rantebarande skulder i férhéllande till justerat eget kapital (eget
kapital plus 78,0% av obeskattade reserver).

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten
skatt) i férhallande till balansomslutningen.

Underhdllskostnad per kvadratmeter

Underhallskostnader (inklusive reparationer, underhall, skador
och hyresgiststyrt underhall) reducerat med erhallen férsikrings-
ersittning i forhallande till total bostads- och lokalyta.

Vakansgrad bostdider
Genomsnittligt antal vakanta bostader i férhallande till det
genomsnittliga antalet bostader (exklusive studentbostader).

Vattenférbrukning per kvadratmeter
Antalet férbrukade kbm vatten i férhallande till total férvaltningsbar
yta.

Virmeanvindning per kvadratmeter
Antalet férbrukade kWh virme i férhallande till aktuell normalars-
korrigerad A-tempsyta.

Underhallskostnad Total energi-
per kvim (kr) anvindning per
kvm (kWh)
300 180
250 150

20

207

202

200

207

202
20
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Forslag till vinstdisposition

Till érsstammans forfogande stdr féljande vinstmedel

Balanserad vinst, kr 140 454 600
Avrets vinst, kr 34909 653
175 364 253

Styrelsen féresldr att vinstmedlen disponeras sé

att till aktiesgaren utdelas, kr 184 860
att i ny rikning 6verfors, kr 175179 393
175 364 253

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen

Den féreslagna utdelningen till aktiesgaren reducerar sa vl bolagets som koncernens soliditet marginellt. Solid-
iteten dr, mot bakgrund av att bolagets och koncernens verksamhet fortsatt bedrives med l6nsamhet, betryggande.
Likviditeten i bolaget och koncernen bedéms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ir att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget, och évriga i koncernen ingaende bolag,
fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erfoderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan dirmed férsvaras med hinsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. Styrelsen féreslar att
utdelningen till aktiedgaren utbetalas inom en manad efter arsstimmans beslut.

Resultat och stiallning

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar till 52566 tkr (48890 tkr). Moderbolagets resultat efter finansi-
ella poster uppgar till 46 947 tkr (48206 tkr).

Resultatet av koncernens och moderbolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid rikenskapsarets
utgang framgar i 6vrigt av efterféljande resultatrikningar och balansrikningar med noter.

Soliditet (%)

20

Koncernen

o o 5] G
e L

2014
2013
2012

20M
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99,9%

Genomsnittlig uthyrningsgrad
fér bostdder 2015.

222 kr

Underhallskostnad per kvm
2015.

Resultatrakningar

(tkr)

Rorelsens intédkter
Hyresintikter
Aktiverat arbete for egen rikning

Ovriga férvaltningsintakter

Summa intdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

NOT

3

9,10
11,12

13

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

14

15

16

Koncernen
2015 2014
758 112 744 423

= 511

16 218 11947
774 330 756 881
-196 540 -198 826
-167 803 -153 118
-16 001 -15 806
-118 854 -113 217
-126 528 -119817
-885 -447
-626 611 -601 231
147 719 155 650
398 694
-95551 -107 454
-95 153 -106 760
52 566 48 890
-3 000 -4 500
-10214 -6598
39 352 37792

RESULTATRAKNINGAR

Moderbolaget

2015 2014
676 506 663 350
24054 20 488
700 560 683 838
-180 365 -181 312
-155 832 -136 676
-15845 -15649
-118 854 -113 217
-103 970 -99 555
-107 -16
-574 973 -546 425
125 587 137 413
377 463
-79017 -89 670
-78 640 -89 207
46 947 48 206
-3.000 -4.000
-9037 -6 547
34910 37 659
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Balansrakningar

38

(tkr)

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Varulager

Férrads- och branslelager

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar Kristianstads kommun
Fordringar moderbolag
Fordringar dotterbolag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

ARSREDOVISNING 2015

NOT

18

19

20

21

22

Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2015-12-31

3559941 3475729 3027439 2928797
65138 69 077 39976 40 606
200008 149 157 165 740 140 835
3825087 3693963 3233155 3110238
4600 4600
1435 2623 1435 2623
- 3503 - 9948
1435 6126 6 035 17171
3826 522 3700 089 3239190 3127 409
1704 1601 1586 1502
1325 1321 1317 1320
4 485 - - 8241
2340 3510 2340 3510
- - 1060 2339
31054 - 31469 -
1037 6158 116 810
2240 2868 2163 2231
42 481 13 857 38 465 18 451
987 1746 163 921
45172 17 204 40 214 20874
3871 694 3717 293 3279 404 3148 283

5926 mkr

Bedémt marknadsvirde fér byggnader
och mark 2015-12-31.

123921 st

Antal hyresavier som skickats ut
under 2015.



8,0%

Avkastning pa eget kapital
2075.

2.9ar

Genomsnittlig rantebindning
i laneportféljen 2015-12-31.

Balansrakningar

(tkr)

Eget kapital och skulder NOT
Eget kapital 23
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital

Arets resultat

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 24
Avsiattningar

Uppskjutna skatteskulder 25
Langfristiga skulder 26,27

Skulder till kreditinstitut

Skulder till Kristianstads kommun

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till Kristianstads kommun 28
Skulder till syskonbolag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 29

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sikerheter

Ansvarsforbindelser 30

Koncernen
2015-12-31

11 700 11700
54985 52 645
498 346 460 861
39352 37792
604 383 562 998
38049 -
2521 700 2424100
512 306 531821
3034 006 2 955921
2 400 -
67531 44836
- 7642
18951 18972
- 3495
13 049 16 096
93325 107 333
195 256 198 374
3871694 3717 293
Inga Inga
40 40

BALANSRAKNINGAR

Moderbolaget
2015-12-31

11 700 11700
375 403 375 403
387 103 387 103
140 454 100 762
34910 37659
175 364 138 421
562 467 525 524
30 350 30 350
31373 -
2 474 100 2424100
2 474 100 2424100
63432 38808
2211 -
17337 17851
- 3642
12104 13735
86 030 94273
181 114 168 309
3279 404 3148 283
Inga Inga
40 40
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KASSAFLODESANALYSER

Kassatlodesanalyser

40

(tkr)

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat fére finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen rinta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Fériandring varulager

Férandring kundfordringar

Férandring 6vriga kortfristiga fordringar
Fériandring leverantérsskulder

Fériandring 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar anliggningstillgangar
Salda materiella anlidggningstillgdngar

Aterbetalning av 6vriga finansiella
anliggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Lamnat koncernbidrag

Erhallet aktiedgartillskott

Utdelning till aktieagare

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bsrjan

Likvida medel vid érets slut

ARSREDOVISNING 2015
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Koncernen Moderbolaget
2015 2015

147 719 155 650 125587 137 413
126 528 119 817 103 970 99 555
-252 4043 -772 3612
273 995 279 510 228 785 240 580
398 738 377 501
-98586 -108 177 -82 052 -90 393
-3213 -3896 -2827 -3533
172 594 168 175 144 283 147 155
-103 578 -84 405
-4 384 3 379
6919 -4285 3211 2092
22 695 -4125 24624 -2 682
-25020 44 494 -6974 13905
177 081 205 221 165 063 161 254
-258 278 -269 321 -226 995 -191 721
229 - 229 -
1839 15 1839 -
-256 210 -269 306 -224 927 -191 721
100 000 130 000 50 000 50 000
-19515 -18 255 - -
-3.000 -4 500 -3000 -4500
2340 3510 2340 3510
-307 -9952 -307 -9952
79518 100 803 49 033 39 058
389 36 718 -10 831 8591
39518 2800 12587 399
39 907 39518 1756 12 587

2,62 %

Genomsnittlig ranta i lane-
portféljen 2015-12-31.

2,0ar

Genomsnittlig kapitalbindning
i laneportféljen 2015-12-31.



KASSAFLODESANALYSER

Vid renoveringen av Lyckans Hojd dr ett av
madlen att dterskapa husens femtiotalskaraktdr,
ddrfor anvinds samma fdrger och material som

ndr husen byggdes.
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NOTER

NOT 1

42 AR

Noter

Gemensamma fér moderbolag och koncern
(tkr om inget annat anges)

Redovisningsprinciper och ovriga upplysningar

AB Kristianstadsbyggens ars- och koncernredovisning har upprittats
enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Om inte
annat framgar ar principerna oférindrade jimfért med féregaende ar.

Koncernredovisning

I koncernredovisningen ingar dotterbolagen AB Allén, Specialfastig-
heter i Kristianstad AB, C4 Parkerings AB och C4 Kabel TV AB dir
moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50% av résterna,
eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande.

Koncernens bokslut ar upprittat enligt forvarvsmetoden, vilket
innebir att dotterbolagens egna kapital vid férvirvet, faststillt som
skillnaden mellan tillgdngarnas och skuldernas verkliga virden,
elimineras i sin helhet. Internvinster inom koncernen elimineras i
sin helhet.

Obeskattade reserver férdelas med 22,0 % till uppskjuten skatteskuld
och 78,0% till bundna reserver. Férandringen av uppskjuten skatte-
skuld bokférs som skatt pa arets resultat i koncernens resultatrakning.

Intikter

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Rinte-
intakter redovisas i enlighet med effektiv avkastning. Forsiljningen
redovisas i den period som avgiften avser, den redovisas efter
eventuell moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter virderas utifran de
skattesatser och skatteregler som dr beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla
temporira skillnader. Temporira skillnader féreligger i de fall till-
gangars eller skulders redovisade respektive skattemissiga virden
ar olika.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemissiga avdrag redovisas i den utstrickning det
ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot éverskott vid framtida
beskattning. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder netto-
redovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férindring i uppskjuten skatt, redovisas i
resultatrikningen om inte skatten ar hinférlig till en hindelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvirdet ingar utgifter som
direkt kan hinféras till férvirvet av tillgangen.

Nidr en komponent i en anliggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp
i komponenter liggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge
féretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens
prestanda 6kar i férhallande till tillgangens virde vid anskaffnings-
tidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas
som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en

SREDOVISNING 2015

anlaggningstillgang redovisas som &vrig rorelseintikt respektive
dvrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over till-
gangens bedémda nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas avskrivnings-
bara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs
inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds fér évriga typer av materi-
ella tillgangar.

Harvid tillimpas féljande avskrivningstider: Antal ar
— Byggnader
Stomme 50 och 100
Tak 20 och 40
Fasad 40 och 50
Installationer 20 och 40
Badrum 25
Restpost 25
Hyresgdstanpassning 10
— Markanlaggningar 20
— Byggnads-/markinventarier 5,10 och20
— Inventarier och verktyg 5

Datautrustning kostnadsfors direkt da nyttjandeperioden paverkas av den
snabba tekniska utvecklingen och erfarenhetsmissigt understiger 3 ar.

Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors
en prévning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinnings-
varde som ar lagre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till ater-
vinningsvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara
kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare
skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterféring
bor goras.

Statliga stod

Statliga stod redovisas till verkligt virde nir det finns rimlig siakerhet
att stédet kommer att erhallas. Statliga stod fér anskaffning av materi-
ella anliggningstillgangar reducerar tillgdngens redovisade virde.

Varulager
Férrads- och brinslelager virderas till det ligsta av anskaffnings-
virdet och ateranskaffningsvirdet p4 balansdagen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar
virdepapper, andra finansiella fordringar, kundfordringar, leverantérs-
skulder och laneskulder. Fér 6vriga finansiella instrument, i huvudsak
kortfristiga lan och placeringar dar marknadsvirden ej finns noterade,
bedéms marknadsvirdet dverensstimma med bokfért virde.

Kundfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp
som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra
kundfordringar.

Vidrdepapper och finansiella fordringar som 4r anskaffade med avsikt
att innehas langsiktigt redovisas inledningsvis till verkligt varde och
direfter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektiv-
rintemetoden, minskat med eventuell reservering fér virdeminskning.

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag fér trans-
aktionskostnader. Lénekostnader redovisas som kostnader i den period
till vilken de hanfér sig. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det
belopp som skall terbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellan-
skillnaden sasom rantekostnad eller ranteintakt over lanets loptid.



Hirigenom &Sverensstdammer vid férfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som skall aterbetalas. Upphérande av redovis-
ning av finansiella skulder sker férst nér skulderna har reglerats genom
aterbetalning eller att dessa efterskinkts. Alla transaktioner redovisas
pa likviddagen.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal kvittningsritt fore-
ligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument fér att hantera rénterisken som
uppstar vid upptagande av lan till rérlig rénta. Fér dessa transaktioner
tillampas normalt sikringsredovisning. Nir transaktionen ingas,
dokumenteras forhallandet mellan sikringsinstrumentet och den
sikrade posten, liksom dven koncernens mal fér riskhanteringen
och riskhanteringsstrategin avseende sikringen. Bolaget dokument-
erar ocksa foretagets bedémning, bade nir sikringen ingas och
fortlépande, av huruvida de derivatinstrument som anvinds i
sikringstransaktioner i hég utstrickning &r effektiva nir det géller
att motverka férandringar i kassafléden som &r hinférliga till de
sikrade posterna.

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar savil bolaget som koncernen
mot rinteférindringar. Genom sikringen erhaller bolaget en fast
ranta och det 4r denna rinta som redovisas i resultatrakningen i
posten Rantekostnader och liknande resultatposter.

Kassaflodesanalys

Kassaflsdesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovis-
ade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfér in- och
utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare |6ptid dn tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Kassaflédet redovisas uppdelat pa

— den |8pande versamheten
— investeringsverksamheten
— finansieringsverksamheten

Moderforetagets redovisnings- och
varderingsprinciper

Samma redovisnings- och varderingsprinciper tillimpas i moder-
féretaget som i koncernen, férutom i de fall som anges nedan.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med Ars-
redovisningslagens indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen,
inklusive den uppskjutna skatteskuld som dr hianférlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispos-
itioner i resultatrakningen. Koncernbidrag redovisas som boksluts-
dispositioner.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvirdet ingar
képeskillingen som erlagts fér aktierna samt férvirvskostnader.
Koncernbidrag till dotterféretag redovisas som bokslutsdisposition
och utdelning fran dotterféretag redovisas som intakt.

Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastigheter innehas fér langsiktig uthyrning och klassific-
eras dirfér som férvaltningsfastigheter. Bolaget har under aret
genomfort en intern marknadsvirdering utav sina férvaltningsfast-
igheter. Virderingen uppfyller huvudsakligen tva syften, att berdkna
respektive fastighets marknadsvirde samt att faststilla eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen har skett med stéd av den modell
som finns i analysverktyget VirderingsData (VD Pro).

Virderingsmodellen ir allmint vedertagen p4 fastighetsmarknaden.
Det férvintade kassaflédet fér respektive fastighet under kommande
tio ar samt det berdknade restvirdet for ar elva nuvardesberiknas
och ger dirmed en bedomning av det aktuella vardet. | kassaflédet
ingdr hyror minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt, drift och
underhall. Restvardet ar elva motsvarar ett teoretiskt marknads-
virde vid denna tidpunkt.

Virdebedémningen baseras pd bolagets verkliga hyresintikter
samt schabloniserade drifts- och underhallskostnader. Drifts- och
underhallskostnader har i vissa fall justerats utifran fastighetens
alder och skick. Bolaget har i virderingen utgatt fran ett langsiktigt
férvaltningsperspektiv. Vid virderingen har marknadens direktav-
kastningskrav utifran geografiskt lige varit basen fér berikning av
saval restvarde som nuvirdesberikningen.

Fastigheternas bedémda marknadsvirde uppgick per 2015-12-31 till
5926 mkr (5267 mkr). Detta virde Sverstiger bokfért virde med
2899 mkr (2338 mkr). Férandringen av marknadsvirdet paverkar
inte bolagets resultat- eller balansrékning.

Férutsdttningar fastighetsvirdering 2015

Virdetidpunkt 3112
Kalkylperiod 10 &r
Inflation per ar 2,0%
Hyresutveckling per ar 2,0%
Utveckling drifts- och underhallskostnader per ar 2,0%
Vakansgrad bostdder 0,75-1,5%
Vakansgrad prima lokaler 1,0-10,0%
Vakansgrad évriga lokaler och garage 5,0-10,0%
Direktavkastningskrav bostider 4,0-7,25%
Direktavkastningskrav prima lokaler 6,5-10,0%
Direktavkastningskrav 6vriga lokaler och garage 7,0-10,0%
Marknadsvarde (mkr) 5926
Bokfért varde (mkr) 3027
Overvirde (mkr) 2899

Uppskattningar och bedémningar

Upprittande av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper
baseras ofta pa ledningens bedémningar, uppskattningar och
antaganden som anses rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och antaganden 4r baserade pa historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande for-
hallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att
bedéma de redovisade virdena pa tillgdngar och skulder.

Bolaget har ej identifierat nagra uppskattningar eller bedémningar
om framtiden som innebir en betydande risk fér visentliga juster-
ingar i redovisade virden for tillgangar och skulder under nistkom-
mande ar.

NOTER
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Forsiljning och inkop mellan 2015 2015
koncernforetag
Interna férsaljningar till dotterbolag = = 10 146 9979
Interna inkép fran dotterbolag = - -407 -439
Hyresintikter 2015 2015
Bostader 575931 565178 570 629 559930
Studentbostader 9558 9124 9558 9124
Lokaler 188 473 186 290 112 096 110290
Garage 8532 8314 8532 8314
P-platser 1565 1610 1631 1748
784 059 770516 702 446 689 406
Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostader -2 639 -3229 -2632 -3192
Studentbostader -429 =277 -429 =277
Lokaler -4 144 -4 149 -4 144 -4 149
Garage -512 -574 -512 -574
P-platser -71 -81 -71 -81
Intern uthyrning -6 227 -6 198 -6 227 -6 198
Ombyggnad/renovering -5455 -5146 -5455 -4 070
Rabatter -6 086 -6 043 -6 086 -5315
Sjalvférvaltning -384 -396 -384 -396
Summa 758 112 T44 423 676 506 663 350
Ovriga forvaltningsintikter 2015 2015
Ersattningar fran hyresgister 8225 8119 7 685 7744
Vinst salda anliggningstillgdngar 229 3 229 3
Atervunna hyres- och kundfordringar 1023 541 1023 541
Forsiljningsintakter 27 1630 9871 11262
Forsikringsersattningar 5689 807 4254 108
Ovriga ersittningar 1025 847 992 830
Summa 16 218 11 947 24 054 20 488
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Ersattning till revisorerna 2015 2015
PwC
— Revisionsuppdraget -242 -246 -179 -182
— Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget =55 -28 -44 -25
— Skatteradgivning = -33 = -33
— Ovriga tjanster —71 -142 -71 -142
Summa -368 =449 -294 -382
Ersattning till 2015 2015
Hyresgiastforeningen
Férhandlingsersittning och boinflytandemedel -1940 -2 409 -1940 -2409
Fritidsmedel och lokalhyror -1401 -1485 -1401 -1485
Summa -3 341 -3 894 -3 341 -3 894
Driftskostnader 2015 2015
Fastighetsskotsel -21908 -22 263 -19 624 -19 363
El, virme, vatten -117 206 -117 395 -106 731 -106 399
Sophantering -18 429 -18 436 -17 465 -17 432
Sotning och brandtillsyn -2 199 -2 284 -996 -1180
Férsakringskostnader -2993 -2594 -2 746 -2 406
Bevakningskostnader -1824 -1916 -1824 -1916
Férvaltningsomkostnader -29 670 -31256 -28 668 -29934
Hyresgistféreningen -3341 -3894 -3341 -3894
Erhallna rabatter och bonus 1030 1212 1030 1212
Summa -196 540 -198 826 -180 365 -181 312
Underhallskostnader 2015 2015
Underhall (inklusive férsikringsskador) -131894 -118 897 -123918 -105923
Reparationer -35909 -34221 -31914 -30753
Summa -167 803 -153 118 -155 832 -136 676
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NOTER

Koncernen Moderbolaget

Medelantal anstillda, 16ner, 2015 2015

ersittningar och sociala avgifter

Medelantal anstdllda

Kvinnor 50,1 51,4 50,1 51,4

Mén 161,8 156,6 161,8 156,6

Totalt 211,9 208,0 211,9 208,0

Léner och ersittningar

Styrelsen och verkstillande direktéren -1604 -1366 -1604 -1366

Ovriga anstillda -71536 -68 876 -71536 -68 876

Totala l6ner och ersittningar -73 140 =70 242 -73 140 =70 242

Sociala avgifter enligt lag och avtal -23516 -22234 -23516 -22 234

Pensionskostnader

Pensionskostnader (varav for verkstillande -5354 -4 243 -5354 -4 243

direktéren -380 (-291))

Totala l6ner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader -102 010 -96 719 -102 010

Utdver i ovanstiende tabell redovisade kostnader ingar i moderbolagets totala personalkostnader, kostnader fér av-
sittning till AB Kristianstadsbyggens Personalstiftelse (org.nr. 838200-8467), med 255 tkr (786 tkr).

Vid uppsigning av VD fran arbetsgivarens sida giller 6 manaders uppségningstid och avgangsvederlag om 12 manads-
|6ner. VDs alderspension féljer bolagets allminna pensionsplan.

Koncernen Moderbolaget

Styrelse och ledande 2015-12-31 2015-12-31

befattningshavare

Antal styrelseledaméter pd balansdagen

Kvinnor - 3 - 1

Mén 21 14 5 4

Totalt 21 17 5 5

Antal verkstillande direktérer och andra

ledande befattningshavare pd balansdagen

Kvinnor 3 3 3 3

Mén 10 10 6 6

Totalt 13 13 9 9
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Byggnader och mark 2015-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5170120 4942 670 4551 371 4397517
Arets férandringar
Inkép 8 250 10 564 7111 8773
Omklassificeringar 190991 217 366 187712 145081
Férsaljning/utrangeringar -738 -480 -109 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5368 623 5170 120 4746 085 4551 371
Ingaende avskrivningar -1694 391 -1586 145 -1622574 -1530692
Arets férandringar
Férsiljning/utrangeringar 115 49 4 -
Avskrivningar -114 406 -108 295 -96 076 -91 882
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 808 682 -1694 391 -1718 646 -1622574
Utgaende restvirde enligt plan 3559 941 3475729 3027 439 2928 797
Bokfért viarde byggnader 3172145 3093 449 2 667 569 2575013
Bokfért virde mark 327 109 327013 311101 311101
Bokfért varde markanlaggningar 60 687 55 267 48 769 42 683
Summa 3559 941 3475729 3 027 439 2928 797
Taxeringsvirde byggnader och mark 4710148 4713677 4674504 4677757
Inventarier, verktyg 2015-12-31 2015-12-31
och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 138 505 133193 94 615 91870
Arets fordndringar
Inkép 6753 3735 5834 2870
Omeklassificeringar 1433 1702 1433 -
Férsiljning/utrangering -1368 -125 -1368 -125
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 145 323 138 505 100 514 94 615
Ingaende avskrivningar -69 428 -58015 -54 009 -46 445
Arets fordndringar
Férsiljning/utrangering 1365 109 1365 109
Avskrivningar -12 122 -11522 -7894 -7673
Utgaende ackumulerade avskrivningar -80 185 -69 428 -60 538 -54 009
Utgéende restvirde enligt plan 65 138 69 077 39 976 40 606
Ovriga rorelsekostnader 2015 2015
Férlust vid utrangering av byggnadskomponenter -518 -431 = -
Ovriga rorelsekostnader -367 -16 -107 -16
Summa -885 =447 =107 )
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NOTER

Koncernen Moderbolaget

Réantekostnader och 2015 2015

liknande resultatposter

Rintekostnader avseende fastighetslan -85 430 -97 274 -70813 -81 361

Borgens-/laneavgift Kristianstads kommun -10018 -10035 -8113 -8179

Ovriga rintekostnader -103 -145 -91 -130

Summa -95 551 -107 454 =79 017 -89 670
Bokslutsdispositioner 2015 2015

Limnade koncernbidrag -3000 -4 500 -3000 -4 500

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och

avskrivningar enligt plan = - = 500

Summa -3 000 -4 500 -3 000 -4 000
Skatt pa arets resultat 2015 2015

Aktuell skatt 31336 -10 805 32283 -9 863

Uppskjuten skatt temporéra skillnader -58 780 4207 -58 527 3316

Uppskjuten skatt underskottsavdrag 17 230 - 17 207 -

Summa -10214 -6 598 -9 037 =6 547

Redovisat resultat fére skatt 49 566 44390 43947 44206

Skatt bersknad enligt géllande skattesats (22,0%) -10531 -9911 -9 668 -9725

Skatteeffekt av skattemissiga justeringar 19 803 -3196 20 448 -2 450

Skatteeffekt av schablonrinta

pa periodiseringsfonder -42 -98 -38 -88

Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat 32871 2 400 32283 2 400

Uppskjuten skattefordran hinférlig till tidigare

ars redovisade resultat 6 465 - 6 465 -

Uppskjuten skatt till f6ljd av temporira skillnader -58 780 4207 -58 527 3316

Redovisad skattekostnad -10214 -6 598 -9 037 -6 547
Pagaende nyanliggningar 2015-12-31 2015-12-31

Ingdende nedlagda kostnader 149 157 117576 140835 110210

Under aret nedlagda kostnader 243 275 255022 214050 180078

Under aret genomférda omfordelningar -192 424 -223 441 -189 145 -149 453

Utgéende nedlagda kostnader 200 008 149 157 165 740 140 835
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Andelar i koncernforetag

NOTER

NOT 18

Koncernen Org.nr. Site Kapitalandel
AB Allén 556097-2365 Kristianstad 100%
Specialfastigheter i Kristianstad AB 556761-8128 Kristianstad 100%
C4 Parkerings AB 556872-9783 Kristianstad 100%
C4 Kabel-TV AB 556370-5895 Kristianstad 100%

Bokfort Bokfort
Moderbolaget Kapitalandel Réstandel  Antal andelar virde 2015 virde 2014
AB Allén 100% 100% 2500 2500 2500
Specialfastigheter i Kristianstad AB 100% 100% 1000 1000 1 000
C4 Parkerings AB 100% 100% 1000 1000 1000
C4 Kabel TV AB 100% 100% 1000 100 100
Summa 4 600 4 600

Koncernen Moderbolaget
Andra langfristiga 2015-12-31 2015-12-31
virdepappersinnehav
Husbyggnadsvaror HBV Férening
Aterbaringsmedel 1395 2583 1395 2583
Insatskapital 40 40 40 40
Andelsféreningen Skanehem
Insatskapital = - = -
Summa 1435 2623 1435 2623
Bokfért viarde avseende langfristiga virdepappersinnehav éverensstimmer med nominellt virde.
Insatskapital avseende Andelsféreningen Skanehem uppgar till 200 kr (200 kr).
Koncernen Moderbolaget

Uppskjutna skattefordringar 2015-12-31 2015-12-31
Uppskjutna skattefordringar = 11853 = 9948
Uppskjutna skatteskulder = -8 350 = -
Summa = 3503 = 9 948

Uppskjutna skattefordringar i koncernen har beriknats med 22,0% (22,0%) pa temporir skillnad mellan bolagens redovi-
sade och skattemissiga restvirden pa férvaltningsfastigheter samt pa aktuella skattemissiga underskottsavdrag.

Uppskjutna skatteskulder i koncernen har beriknats med 22,0% (22,0%) pa temporir skillnad mellan bolagens redovisade och
skattemissiga restvirden pa forvaltningsfastigheter samt pa obeskattade reserver i moderbolag och dotterbolag.
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Fordringar Kristianstads 2015-12-31 2015-12-31
kommun
Koncernkonto hos bank 38920 = = 11 666
Ovriga kortfristiga fordringar 235 - = 372
Ovriga kortfristiga skulder -34 670 - = -3797
Summa 4 485 = = 8 241
Forutbetalda kostnader och 2015-12-31 2015-12-31
upplupna intikter
Férutbetalda forsdkringspremier 251 307 225 283
Férutbetalda jour-/serviceavtal 879 713 879 713
Ovriga férutbetalda kostnader 1006 1195 959 1195
Upplupna kostnadsersittningar = 380 = -
Ovriga upplupna intikter 104 273 100 40
Summa 2 240 2 868 2163 2231
Forandring av eget kapital Ovrigt
tillskjutet Annat eget Arets Summa
Koncernen Aktiekapital kapital kapital resultat eget kapital
Eget kapital 2014-12-31 11 700 52 645 460 861 37792 562 998
Beslut av drsstimman
— Utdelning till aktiedgaren - - - -307 -307
— Overfors i ny rikning - - 37 485 -37 485 -
Erhallet aktieagartillskott - 2340 - - 2340
Arets resultat - - - 39352 39352
Eget kapital 2015-12-31 11700 54 985 498 346 39 352 604 383
Balanserad Arets Summa
Moderbolaget Aktiekapital Reservfond vinst resultat eget kapital
Eget kapital 2014-12-31 11700 375 403 100 762 37 659 525 524
Beslut av drsstimman
— Utdelning till aktiedgaren - - - -307 -307
— Overfors i ny riikning - - 37352 -37352 -
Erhallet aktieagartillskott - - 2340 - 2340
Arets resultat - - - 34910 34910
Eget kapital 2015-12-31 11 700 375 403 140 454 34910 562 467

50

Aktiekapitalet bestar av 11700 aktier med kvotvirde 1000 kr.
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Obeskattade reserver 2015-12-31 2015-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokférda
avskrivningar och avskrivningar enligt plan - - 3800 3800
Periodiseringsfonder = - 26 550 26 550
Summa = = 30 350 30 350
Uppskjutna skatteskulder 2015-12-31 2015-12-31
Uppskjutna skattefordringar -19 277 - -17 207 -
Uppskjutna skatteskulder 57 326 - 48 580 -
Summa 38 049 = 31373 =

Uppskjutna skattefordringar i koncernen har beriknats med 22,0% (22,0%) pa temporir skillnad mellan bolagens redovisade och

skattemissiga restvarden pa forvaltningsfastigheter samt pa aktuella skattemassiga underskottsavdrag.

Uppskjutna skatteskulder i koncernen har beriknats med 22,0% (22,0%) pa temporir skillnad mellan bolagens redovisade och
skatteméssiga restvirden pa férvaltningsfastigheter samt pa obeskattade reserver i moderbolag och dotterbolag.

Finansiella skulder

Moderbolaget

Foér att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldportfélj anvinds finansiella derivatinstru-
ment. Detta ger bolaget mojlighet att, nar som helst, férandra rantebindningstiden och bittre méta fériandringar pa
rantemarknaden. Fér att sikerstilla kapitalforsorjningen efterstrivas langa kreditavtal med bolagets langivare. Hanter-
ingen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som ér faststillda i koncernens finanspolicy.

Fér att uppna en rimlig och vil avvigd rinterisk i skuldportféljen anvinds rinteswappar. Per bokslutsdagen uppgar
utestdende ranteswapavtal till 1550 mkr (1715 mkr). Da rinteldget 4r fortsatt historiskt lagt har ett undervirde mot-
svarande 114,9 mkr (154,9 mkr) uppstatt. Detta innebdr att den langa vagda fasta rintan som betalas i utestidende
rinteswapavtal dr hégre an motsvarande marknadsrénta vid bokslutstillfallet.

Undervirde/6vervirde representerar den kostnad/intakt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fértid. Analogt
skulle motsvarande undervirde/6vervirde (sk ranteskillnadsersittning) uppstd om man istillet valt att anvinda langa
rantebindningar pa bolagets lan.

Den genomsnittliga effektiva rintan i skuldportféljen uppgar till 2,62% (3,11%). Bolaget har inte rintesikrat nagot under
aret (200 mkr). Per balansdagen uppgér den genomsnittliga rantebindningen till 2,9 &r (3,6 ar) och kapitalbindningen till
2,04r (2,4 ar).

Under aret har nyuppléning skett med 5o mkr (50 mkr) och amortering till kreditinstitut har skett med o tkr (o tkr).
Av bolagets totala skuldportfslj ar 2474,1 mkr (2 424,1 mkr) med kommunal borgen som sikerhet. Dirmed finns inga
skulder mot pantbrev.

Nedan framgar férfalloprofil for total skuldportfélj avseende rintebindning (inklusive rinteswappar):

Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2015-12-31
Inom 1 ar 1112 650 851 826 992 100 754 100
Inom 1-5 ar 1243271 1122810 782 000 820 000
Inom 5-10 &r 700 000 1000 800 700 000 850 000
Summa 3055 921 2975 436 2474 100 2424100
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Langfristiga skulder 2015-12-31 2015-12-31
Ldngfristiga skulder som
omsdtts inom ett dr
Skulder till kreditinstitut 785 000 380500 785 000 380500
Skulder till Kristianstads kommun 42794 50 400 = -
827 794 430 200 785 000 380 500
Ldngfristiga skulder som omsdtts senare
dn ett dr men inom fem dr
Skulder till kreditinstitut 1736700 2043 600 1689 100 2043 600
Skulder till Kristianstads kommun 469 512 481 421 = -
2 206 212 2 525021 1689 100 2 043 600
Summa 3 034 006 2 955 921 2474 100 2 424 100
Skulder till Kristianstads 2015-12-31 2015-12-31
kommun
Koncernkonto hos bank = =37 772 -1593 -
Ovriga kortfristiga fordringar = -4 692 -173 -
Ovriga kortfristiga skulder = 50 106 3977 -
Summa = 7 642 2211 =
Upplupna kostnader och 2015-12-31 2015-12-31
forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 12 956 15991 12956 15991
Upplupna semesterléner 5 606 5508 5 606 5508
Upplupna sociala avgifter 3732 3605 3732 3605
Upplupna driftskostnader 3862 8599 3257 7175
Férskottsbetalda hyror 64 735 69 687 58 607 58 608
Ovriga upplupna kostnader 2434 3943 1872 3386
Summa 93 325 107 333 86 030 94 273
Ansvarsforbindelser 2015-12-31 2015-12-31
Allminna arvsfonden 40 40 40 40
Summa 40 40 40 40
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Likvida medel 2015-12-31 2015-12-31
Kassa och bank 987 1746 163 921
Fordran/skuld Kristianstads kommun,
koncernkonto hos bank * 38920 37772 1593 11 666
Summa 39 907 39518 1756 12 587
* Beviljad, ej utnyttjad, checkrikningskredit 100 000 100 000 80 000 80 000

Resultat- och balansrikningarna kommer att férelidggas arsstimman den 19 april 2016 for faststillelse.

Kristianstad den 17 mars 2016
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Verkstillande direktdr

Var revisionsberittelse har avgivits den 22 mars 2016.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

¥
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Marie Nilsson Mattias Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

54

Revisionsberattelse

Till drsstdmman i AB Kristianstadsbyggen (org.nt. 556054-1889)

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Vi har utfért en revision av érsredovisningen och koncern-
redovisningen for AB Kristianstadsbyggen fér ar 2015. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar i den hir tryckta
versionen pa sidorna 27-51.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar for
drsredovisningen och koncernredovisningen

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret fér
att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna
kontroll som styrelsen och verkstillande direktéren bedémer &r
nédviandig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovis-
ning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och koncern-
redovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen och
koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbe-
démning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
ar relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen och kon-
cernredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effek-
tiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvints och av rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérde-
ring av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av AB Kristianstads-
byggens och koncernens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dessas finansiella resultat och kassafléden fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att arsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen fér moderbolaget och fér koncernen.

ARSREDOVISNING 2015

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av férslaget till dispositioner betraff-
ande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstillande
direktérens férvaltning fér AB Kristianstadsbyggen for ar 2015.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktren som har ansvaret for férvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta fér att kunna bedéma om férslaget dr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen och koncernredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och férhallanden i bolaget fér att kunna
bedéma om néagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren
ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren pd annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verk-
stillande direktéren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Kristianstad den 22 mars 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Marie Nilsson
Auktoriserad revisor

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



GRANSKNINGSRAPPORT

Granskningsrapport

Till drsstdmman i AB Kristianstadsbyggen (org.nr. 556054-1889)

Vi, av fullmiktige i Kristianstad kommun utsedda lekmannarevis-
orer har granskat AB Kristianstadsbyggens verksamhet.

Styrelse och VD svarar fér att verksamheten bedrivs i enlighet med
gillande bolagsordning, agardirektiv och beslut samt de féreskrifter
som giller fér verksamheten. Lekmannarevisorernas ansvar ir att
granska verksamhet och kontroll och préva om verksamheten har
bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag och mal samt de
lagar och féreskrifter som giller fér verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunal-
lagen och god revisionssed i kommunal verksamhet. Gransk-
ningen har genomférts med den inriktning och omfattning som
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behovs for att ge rimlig grund fér bedémning och prévning. Under
rikenskapsaret har vi gjort en férdjupad granskning i bolaget gil-
lande bolagets registrering av personuppgifter vilken éverlimnats
till bolaget.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet i allt visentligt
har skétts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande sitt.

Vi bedémer dartill att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Kristianstad den 17 mars 2016
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FASTIGHETSFORTECKNING

Hela kommunens bostadsbolag!

AB Kristianstadsbyggen forvaltar cirka 8 9oo bostider férdelade 6ver hela Kristianstad kommun. Vi har bostader i
stan och pa landet. Vi har hoghus, markbostader och studentkorridorer. Vattennara, mitt i naturen och pa gagatorna
i centrum. Vi har en sjittedel av landets ungdomsbostider och vi har 6ver 800 seniorbostader fér dig som fyllt 60 ar.
AB Kristianstadsbyggen har helt enkelt bostider for alla!

Bostadsomradena ir indelade i hyresomraden, dir omradenas lage dr rankade 1-6 utifran nirhet till handel och
service, kommunikationer, trygghet i omradet och hur narmiljén ser ut. Laget 4r en av faktorerna som paverkar hyres-
sattningen. Rankingen dr bland annat framtagen med utgangspunkt fran svaren i en hyresgéstenkit, da 3000 hyres-
gister fick mojlighet att komma med synpunkter bland annat pa bostadsomréadenas attraktivitet.
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Bostadsfordelning
Per hyresomride 2015-12-31.

STORRE VARAV
AN ANTAL STUDENT-
HYRESOMRADE ETTOR TVAOR TREOR FYROR FEMMOR FEMMOR BOSTADER BOSTADER
Omrade 1 294 789 642 181 55 9 1970 24
Omrade 2 307 517 517 157 49 1 1548 3
Omride3 45 241 265 130 25 0 706 0
Omride 4 514 781 404 183 17 1 1900 286
Omrides 230 805 1162 192 12 1 2402 0
Omride 6 58 174 120 7 0 0 359 0
Totalt 1448 3307 3110 850 158 12 8885 313
Fastighetsforteckning
ANTAL ANTAL ANTAL
FASTIGHET BETECKNING ADRESS BOSTADER LOKALER GARAGE

Omrade 1 - Centrum
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@ 16% Ettor
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® 35% Treor
® 9,5% Fyror
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<0,5% Storre 4n femmor

BOKFORT ~ TAXERINGS-  NOT-
VARDE (TKR) ~ VARDE (TKR)  ERING

1014 David Nyborg 14 O Boulevarden 10A-B 5 [ [ 0 555 3876
1015 J Kristoffersen g N Kaserng 4, Teaterg 1 A-C, V Storg 2 13 8 34 (o] 4020 17917
1018 General Ulfeldt 14 V Storg 39, O Storg 38 11 8 0 [ 25492 20769
1019 Karteschen 1 Tivolig 4 A-B, V Storg 52 A-B, V Vallg 37 B 30 6 22 (o] 22814 32689
1021 H Kock 2, D Nyborg 15 J H Dahlsg 1-4, JH Dahlsg 1-4, O Boulevarden 2, O Storg 1-3 96 o 81 ] 47 286 77431
1022 General Ulfeldt 6 O Storg 34 6 3 0 0 4395 8954
1035 Riksens Stander 3, 5 i"g'?{g:;g;g:z Vendesg 5 A-C, Vendesg 7, Vendesg 9, 115 4 0 15 68 400 100732
1036 Hertig Carl 6 Teaterg 4-6 35 o 29 10 7933 20669
1037 Hovratten 4, 28 O Storg 410 53 9 21 19 15184 35463
1040 Finland 3 Finlandsg 4-6, Pramg 2-6 104 1 29 (o] 110836 73 495
1049 Otto Marsvin 8 V Boulevarden 23 14 0 0 0 3445 11262
1050 Aland 2 Finlandsg 2, Finlandsg/Pramg 2, Pramg1 12 ] (o] (o] 4575 42 370
1060 Kommendanten 8 Débelnsg 3-5, V Vallg 26 6 4 o [ 14718 7645
1065 Riksens Stinder 1 Vendesg3A-D 49 5 24 (] 62242 51208
1066 Riksens Stinder 8 Vendesg1A-D 56 6 27 (o] 51375 49216
1070 Brandstationen 1 O Boulevarden 1 A-F, O Boulevarden, 1 65 2 4 1 81270 51477
1074 Rasmus Clausen 6 J H Dahlsg 21, Tyggardsg 3 A-B 18 1 0 0 7407 18946
1075 Jepp Buck 24 O Boulevarden 46, O Vallg 21 8 1 0 0 6803 14212
1076 Jepp Buck 24 O Boulevarden 34-44, O Vallg 7-19 15 27 130 0 63999 81652
1077 Jepp Buck 4 O Boulevarden 32, O Vallg 5 A-B 21 9 0 0 26821 28486
1151 Aland 2 / Nya Finland Pramg3 32 ] (o] (o] 63076 xk ‘uﬁg{
1154 Del av Kristianstad 4:4 Parkeringshus Nya Finland [ [ [ 81 4075 1641
5803 Bastionen Magasinsg 10 o [ [ 75 870 325
Totalt Centrum 764 94 401 201 697 591 750 435

Omride 1- Séder

1012 Neuman1 Mister Jorgensg 6 A-C 54 1 32 0 32185 47220
1026 Tuppen 6 Kvarng 3, V Storg 63 16 o 0 5 5056 11318
1043 Goken 2 Kvarng 4 A-B, Milnerg 10 A-B 39 ] (o] (] 10010 24717
1044 Gokens Kvarng 2 A-C 37 [ 23 o 12444 25935
1045 Brottaren 3 Karlav g A-C 28 o 2 4 11796 20 446
1046 Tuppen 4 Milnerg 8 A-B 18 o 0 0 5030 11784
1047 Nebulosan 4 Handskmakareg 2 A-C, Handskmakarg 2 A 31 ] 0 6 8826 21032
1048 Tvillingen 2 Hovslagareg 3 A-C 31 2 a7 (] 16 396 20305
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1051 Pontonen 2 V Storg 59 A-B, O Ag 5 A-B 37 4 0 0 13120 28712
1055 Fyrverkaren 3 Séderg 1416 35 1 (] ] 7264 26 499
1058 Storken 4 Kvarng 7 A-C 31 o [ 16 10 460 19444
1078 Atleten 8 Karlav 7 A-B 17 ] 0 o] 6036 20481

1079 Atleten 8 Karlav 5 A-B 23 0 0 0 7027 wee 10787
1110 Cjf Ljunggren 14 V Storg 64 A-D 22 2 0 4 6050 14398
1111 Pontonen 1 Mister Jorgensg 2 A-B, V Storg 55-57 39 1 0 0o 7754 25488
1112 Pontonen 3 Milnerg 4 A-B, Mister Jorgensg 4 A-B, O Ag 7 54 o 0 o 16 098 36235
1113 Sappéren 4 Mister J6rgensg 1, Séderg 10-12 A-B, Vistra Storg 53 56 4 35 o 19533 40403
1114 Tuppen s Helgeg 14 A-B, Helgeg 16 A-C, Milnerg 6 A-B, V Storg 61 44 [ 6 8 13251 27231
1115 Goken3 Karlav 1, Vastra Storg 67 A-B 24 o] 0 0 7280 20400
Totalt Séder 636 15 145 43 215616 442048

Omrade 1 - Ostermalm

1011 Kina1 Fortunav1A-C 40 o 0 ) 1996 17 290
1016 Vasen 1 Kanalg 22, S Kaserng 14 A-B 13 5 0 o 18903 16 749
1017 Vasen 9 Kanalg 20 28 2 12 o 12539 21772
1033 Hunden 6 Foreningsg 5 B ] o 0 3 1213 4798
1052 Hunden g Osterlangg 10 A-B 16 2 13 0 6757 14279
1053 Japan 4 Kapellg 3 E-F 12 ] 0 9 2881 4987
1054 Plogen 3 Kanalg 6 A-B 17 1 11 3 5740 13275
1059 Vasen 11 S Kaserng 16 A-B 41 ) 16 0 32590 32625
1063 Japans Gotg 7 A-B, Lénbladsg 6 27 [ 0 0 8557 14358
1071 Formosa 1 Tredalag 20 A-B 20 [ 0 19 11903 14096
1072 Formosa 4 Fastningsg 21 A-B 19 0 (] o 10 645 10970
1073 Formosa 4 Fistningsg 19 A-B 13 3 0 o 9943 10368
1082 Lasarettet 5, B1o Osterlangg 21 A-C 15 [ o o 4889 9690
1083 Lasarettet 5, B11 Kapellg 28-30, Osterlangg 21 D 40 [ [ 22 41946 29600
1084 Lasarettet 5, B1 Kapellg 32 28 ] (o] o] 32135 16576
1085 Lasarettet 5, utemiljo Osterlangg 21 D 0 [ 0 15 2383 *Hk 1?352
1090 Lasarettet 5, B6 Lasarettsboulevarden 2 F-G 2 5 0 0 2774 4830
1091 Lasarettet 5, B3 Osterlangg 20 ] [ 0 o 4373 *
1092 Lasarettet 5, B2 :—;i?'%‘sst:ﬂ:!fgggegf A-C, S Kaserng 13, Sédra Kaserng 57 18 0 0 143025 105200
1093 Lasarettet 7 Kanalg 24 0 1 (o] ] 5832 5493
1094 Lasarettet 5, B4 Lasarettsboulevarden 2 | ] 4 [] ] 44191 *
1095 Lasarettet 5, utemiljé - [ [ [ 93 - *
1096 Lasarettet 5, B8 Lasarettsboulev. 2 A, Lasarettsboulevarden 2 A-D 22 1 0 0 14948 *
1097 Lasarettet 5, By Lasarettsboulevarden 2 E [¢] 1 0 [} 11227 *
1099 Lasarettet 5, Bg Lasarettsboulevarden 2 H [ 2 0 0 14825 *
1100 Blekedammen s Lasarettsboulevarden 12 A-F 40 1 0 32 19473 30841
1101 Blekedammen 6 Angsv17 A-C 46 ] 0 0 16 205 29846
1102 Blekedammen 7 Angsvi19 A-C 33 1 (o] o] 15523 28319
1103 Stafvre parkering Ambulansy 1-3 0 [ 0 16 1225 *
1104 Asen 1o S Kaserng 18, Vasag 3 A-B 20 6 26 ) 12890 20493
1105 Hunden 4 Féreningsg 3 A-C 21 o 0 o 6310 14097
Totalt Ostermalm 570 53 78 212 517 841 470552

Omride 2 - Egna Hem

Bjérkv 8-10 A-B, Bokv 13-15 A-B, Bokv 17, Florav 26 A-B, 28

3108 Resedan 2 A-C, Lyckans vig 33 A-B, Lyckans vig 3537 20 ) 0 o 9967 23540
3109 Diakonissan 15 Parkv 25-27 A-B, Pilv 26 26 [ 0 0 1894 12590
3125 Floretten 5 Bokv10-12 A-C 48 ] (o] 0 6327 17603
3185 Minareten 1 Lyckans vig 12-24 54 o 0 ) 3313 14 416
3186 Mullvaden 1-2 Skogsv 5 A-C, Skogsv 7 A-D 78 [ (o] o] 16 632 20212
3187 Pensionéren 1 Florav 48-54 32 0 0 o 7836 8344

Totalt Egna Hem 258 o o ] 45969 96 705

Omréde 2 - Lyckans Haéjd

Almv 16 A-D, Almv 18 A-B, Almv 20, Kanalg 70-90,

1001 Valthornet 6 Sy e o) 181 3 13 70 5950 97982
1002 Lyckans Hojd 18 ;’%idézl;‘fsve:Z”;‘if'%’;ﬁkﬁas":rf;‘;'64' Prastallén 2-4 458 1 115 156 130235 240 254
Totalt Lyckans Hajd 639 14 128 226 136 185 338236
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Omréde 2 - Sommarlust

2101 Hasten 1 Sommarlustv 8-14 128 0 22 0 5468 81842
2102 Oxen 1& Kalven 1 Oxhagsv 1-20, Utstéllningsv 6-18 204 0 50 26 21282 106 687
2103 Kristianstad 3:20 Sommarlustv 16 [¢] [ 39 0 57 1205
2104 Geten 3-4 Gronbetesv 15-83, Oxhagsv 31-35 270 2 36 [¢] 52207 140067
2105 Geten1 Oxhagsv 25-29 49 1 11 0 17734 32371

Totalt Sommarlust 651 3 158 26 96 748 362172

Omrade 3 - Hammar

3022 Hammar 138:29 Amaryllisv 70-90, Kungsliljev 61-91 Kungsliljev 27 (o] 6 0 12980 13566
3027 Hammar 138:27 Amaryllisv 6-68 35 1 3 [¢] 25511 15945
3067 Hammar 139:41 Gladiolv 85-219 68 0 [ 4 12650 31868
3071 Hammar139:42 Gladiolv 221-345 63 0 [ 12 10879 29849

Totalt Hammar 193 1 9 16 62 020 91228

Omrade 3 - Ahus

3005 Flaket 4 Jarnvigsg 4 K-N 44 1 o 0 74822 69 895
3018 Ahus 31119 Sandvaktareg 7-9 A-H, Sandvaktareg 11 A-M 28 0 (o] (] 25849 20400
3025 Ahus 55:83 2’_’?;")5;;;"‘5\;% gf’é‘g';;é I/:/cﬁ 5;{{;‘;’3;'2 f'D' Spetalsv7, 24 0 16 0 10 469 18112
3026 Horna 6:69 Vannebergav 35-37 5 1 0o 0 1962 *
3035 Flaket 4 Jarnvagsg 4 A-) 63 0 32 0 13511 s 30057
3036 Pilbagen 1 Vistra Tvirg 2 A-F 30 0 0 0 837 13433
3037 Masen 6 Hans Nilssong 2 A-l 44 0 19 0 1734 25297
3038 Giarskan 10 Jarnvigsg 9 A-l, Skrag 2 A-C 81 (o] 0 0 5227 36219
3039 Masen 6 Folkets Parkg 27 A-K 10 0 0 0 3355 e 30370
3057 Ahus 31109 Kavrév 10-128 60 0 2 0 6302 32899
3062 Ahus 3:110 Kavrév 130-258 65 [ ] ] 10525 37573
3075 Ahus 42:397 Sankt Jérgens vig 18 A-B 2 0 [ [ 448 1253
3076 Ahus 42:402 Sankt Jérgens vag 21 A-B 2 0 0 0 465 1245
3077 Ahus 42:492 Sankt Jérgens vig 26 A-C 3 [ [ [ 1229 2355
3078 Girdet 21 Niklasg 1-39 20 (o] 0 o 4738 11294
3079 Ahus 42:396,491 Sankt Jérgens vig 24 A-B 2 [ ] [ 637 2257
3091 Dammlyckan 12 Vistra Jarnvigsg 12 A-S 30 (o] o 0 955 7768
Totalt Ahus 513 2 69 0 163 065 280 000

Omrade 4 - Gamla Nisby

2001 Furiren1-2 Elmetorpsv 19-25, Filtv 17 160 [ [¢] ] 13212 41200
2003 Orren 10 Kullmans Vag 14 A-D, Kullmansvig 14 A 4 0 0 0 2966 2832
2004 Gasen 8 Nisbychaussén 50 A-B 8 (o] 0 0 1150 3912
2005 Vipan 56 Infanteriv 17, Nygardsv 20, Nygardsv 2017 Infanteriv 22 (o] 0 0 7233 12091
2006 Furiren 3 Faltv 9-29 52 0 0 0 41029 35800
2007 Pironet 8 Nisbychaussén 6 14 0 0 0 6896 8052
2008 Rapphénan 13 Infanteriv 2 A, 21 A-A Kullmansv, Kullmans Vig 1 12 0 0 0 8109 6987
2009 Fanriken Olastorpsv 30-38 76 (o] 0 0 23625 24600
2010 Aspen 14-15 Vangav 28-30 A-B 16 [ [¢] ] 4315 7133
2012 Aspen 16-17 Vangav 28 C-D 2 0 ] ] 7 1494
2027 Axel Gyllenlood 1 Kommendantsv 1-7 20 1 12 0 762 11357
2028 Tjadern 8 Infanteriv 8 A-B, Kullmans Vig 9-11 24 2 8 9 1686 12241
2106 Réret 3 Industrig 12 [¢] 1 ] ] 1259 1945

Totalt Gamla Nasby 410 4 20 9 112319 169 644

Omrade 4 - Langebro

1024 Férmannen 7 Borgg 7-9, Ostra Borgg 1 7 1 ] ] 3072 *
1032 Kérnmakaren 4 Gransg 27-31 22 1 ] ] 2416 12 180
1034 Karnmakaren 1 Hagtornsv 3-9 28 2 0 0 11841 14512
1080 Filaren 9 Bruksg, Gamla Langebrog 0 (o] 0 0 292 197 T?"rr;:;
Bruksg 1-3, Bryggerig 4-8, Gamla Langebrog 34 A-B, Gamla
1098 Svarvaren 9 Langebrog 36-38, Lanebrog 34, Langebrog 36 132 10 34 0 43565 56 884
1120 Kérnmakaren 5 Borgg 28-32 30 [ 16 ] 8162 11855
Totalt Langebro 219 14 50 0 69 348 95 628
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Omrade 4 - Vi
3116 Heiberg 1 Friesiska v 19-41 12 0 0 0 6329 4936
Totalt va 12 ) o o 6329 4936

Omrade 4 - Ostering

3000 Osterang Mitt gronomrade - o ) 0 0 7180 )
3004 Docenten 1 Sjov 27 [¢] 2 o 0 3684 *
3008 Osterang gronomrade - 0 0 0 0 2038 (]
3009 Docenten grénomrade - o o ] 0 127 0
3010 Osterang maskinforrad - 0 [ 0 0 4181 *hk 33&22
3023 Docenten 3 Sjév 23 C, Sjév 31 C-B 0 4 0 0 23530 *
3034 Férfattaren 1 Albert Hennings vig 1-11 265 ] 79 (o] 75508 113 244
3043 Etsaren1 Fredrik Books vig1-14 381 2 68 (o] 78201 145861
3044 Docenten 1 Sjov 27 ] 4 0 0 15964 9932
3054 Adjunkten 1 Hjalmar Séderbergs viag 1-14. 349 1 69 (o] 182135 163484
3056 Karlfeldt 1 Jéran Thomaeus vig 2-86 43 ] 0 0 4107 17858
3059 Diktaren 1 Frans G Bengtssons vag 4-10 162 2 45 0 116 043 64177
3070 Diktaren 1 Frans G Bengtssons vig 11-96 59 1 [ [ 18094 24473
Totalt Ostering 1259 16 261 o 530792 539 029

Omréde 5 - Gamlegarden

2000 Nisby 35:2 Gamlegardsbadet [ 2 [ 0 4777 32
2016 Rullebéren 2 Ingelstadsg 1-41, Nisbychaussén 78-12 432 1 69 149 20410 177316
2017 Grepen 2 Nasbychaussén 123 A o 1 o 0 1005 1982
2018 Hétjugan 1 Albog 1-43, Ingelstadsg 2-44 301 3 67 25 13562 125014
2019 Hackan 1 Albog 2-42, Géingeg 1-41 283 1 67 29 13796 117 340
2021 Rullebéren 3 Nisbychaussén 76 0 2 1 0 4120 *
2022 Slagan1 Goingeg 2-44 152 o 46 35 7430 62590
2023 Spaden 3 Nisbychaussén 74 B-b 0 2 0 0 19991 *
2024 Spaden 2 Bataljonsv 4-58 216 0 54 3 12254 80447
2026 Gamlegarden 4 Bataljonsv 2, Nisbychaussén 70 0 15 (o] (o] 11285 14958
2029 Lien 2 Bjireg 1-45, Vemmenhdgsg 2-46 323 3 50 18 15154 133914
2030 Slipstenen 2 Vemmenhogsg 1-37 132 ] 40 (o] 7416 56 184

Totalt Gamlegarden 1839 30 394 259 131200 769777

Omrade 5 - Nosaby

2084

Nosaby 20:23

Nosabyv 217 A

125

2602

Totalt Nosaby

125

2602

Omrade 5 - Arkelstorp

2002 Oppmanna-Tollarp 1:21 Oppmannav 4 A-C, Spiangerv 2 A-C 13 1 0 0 6854 4920

2071 Oppmanna-Tollarp 11:8 Tollarev 13 0 1 (o] [¢] 9672 *

2072 Oppmanna-Tollarp 11:5 Tollarev 16 A-C, Tollarev 18-20 A-B, Tollarev 22 A-C 10 0 3 0 1515 2136

2073 Oppmanna-Tollarp 91 Méllarev 12 A-D, Tollarev 10 A-D 8 ] (o] (o] 2112 1896

2082 Oppmanna-Tollarp 11:6-7  Ella Persson Vg 2 -14 A-B, Ella Perssons vig 1-5 A-B 20 o 6 0 3567 4436

2095 Arkelstorp 1:88 Allarpsv 19-21 A-C 6 [ [ 0 89 2302

2097 Arkelstorp 1:88 Allarpsv 23 A-D 4 0 [ 0 1914 Fkx Zggg./,
Totalt Arkelstorp 61 2 9 ] 25723 15690

Omrade 5 - Degeberga

3029 Degeberga 128:8 Saxaméllev 94, Saxeméllev 94 5 1 0 (] 3354 *
3033 Degeberga 23:34 Forsakarsv 20 A-K 13 1 [ 0 6525 4168
3041 Degeberga 12:122 Stenhillev 3-21 10 0 0 (] 4648 2818
3049 Degeberga 109:4 Forsakarsv 18 A-Y 23 ] (o] (o] 3511 3747
3050 Degeberga 20:25 Tingsv17 A-B 12 1 [ 0 1293 3024
3051 Degeberga 20:49 Tingstorget 5 A-B 14 ) 2 0 6435 2516
3052 Degeberga 20:50 Tingstorget1A-B 12 o [ 0 2048 2909
3058 Degeberga 10721 Skaddev 12 A-A 13 [¢] 1 0 4006 6930
3065 Degeberga 109:1 Forsaliden 3 A-| 9 ] (o] (o] 1436 2028
3097 Degeberga 107:1 Skaddev 12 E-Q 13 0o [ 0 35 Hx 3332./,
Totalt Degeberga 124 3 3 [ 33291 28140
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Omrade 5 - Fjilkinge

2096 Fjilkinge 228:5 Gronangsv 5 A-C, Kulladahlsv 4 A-F 9 (o] 0 0 587 1657
2098 Fjilkinge 35:65 Rosv 21-61 Rosv 21 [ [¢] [ 10171 7357
Totalt Fjalkinge 30 o o o 10758 9014

Omrade 5 - Tollarp

3024 Slsjden 8 Sérlag 25 o 1 0 0 12501 *
3045 Slsjden 1 Feglers gata 1317 A-B 54 0 10 0 2179 17117
3046 Marden 1-3 Onkel Adams vig 2-4 A-B, Onkel Adams vig 6 A-B 44 (o] 4 0 3843 9853
3047 Piggsvinet 8 Betaniav 20 A-F 42 0 15 0 3787 11231
3048 Tapetseraren 5 Borgarg 22 A-K 16 [ [ ] 300 3271
3060 Torvtikten 1 Luev 216 8 0 [ [ 243 6893
3068 Annelundsparken 1 Akasiav 7 A-I 9 (o] 0 (o] 1219 2105
3081 Torvmossen 1 Luevs-25A-B 20 0 ] ] 2812 9704
3085 Banmistaren 9 Hilsingeslitt 2 A-C, Trinev 1 A-G 10 0 0 0 2836 2681
3086 Torvmossen 1 Luev 27 5 1 0 0 2759 Fxk 328%2
3087 Snapplaset 4 Bollas Vig1 5 1 [ 0 1516 2561
3090 Torvtikten 1 Luev 30-56 14 [¢] 0 0 4716 3636
3098 Torvtikten 1 Luev18-28 A-B 12 0 0 0 2592 e 39804

Totalt Tollarp 239 3 29 o 41303 69 052

Omréde 5 - Onnestad

2040 Onnestad 166:1 32225 ]35’;'_% gr"‘r']':gg ]57-_72’95/2?& 9 A-B, Onneg 1113 A-C, 38 1 0 0 18854 12339
2041 Onnestad 126:2-3 Bertev 18-20 A-C 6 [ 0 0 143 1313
2042 Onnestad 132:6 Byag 16 4 0 0 0 1208 932
2043 Onnestad 119:13 Skolg 42-44 12 3 [ [ 1676 3017
2044 Onnestad 132:5 Byag 14 5 0 2 0 1710 1068
2045 Onnestad 132:7 Byag18 5 0 1 0 1694 1046

Storskiftesv 2-4 A-F, Storskiftesv 6 A-D, Storskiftesv 8 A-C,

2046 Onnestad 157:1 Storskiftesy 10 A-F 25 0 9 ] 3727 7018
2047 Onnestad 133:2 Byag12 A-H 14 1 0 0 4824 2175
Totalt Onnestad 109 5 12 [} 33836 28908

Omrade 6 - Everéd

3064 Lyngby 17:62 Stockv 2 A-E, Stockv 4 A-D 9 (o] o 0 1255 1586
3093 Lyngby 18:29 Stockv 6 A-D, Stockv 8 A-D 8 0 0 0 125 976
Totalt Eversd 17 o o o 1380 2562

Omréde 6 - Farlov

2050 Farlov 83:2 Almhagav 1-5 12 0 3 [ 1542 2541
2051 Farlov1:47,1:48 Bérje Trolles Vag 35-45 6 0 [ 0 1028 1518
2052 Farlov 83:1 Almhagav 17-29 7 (o] 0 0 3485 7796
2052/
2053 Farlov 83:1 Almhagav 7-15 5 [ [ [ 2718 Hhx 2053/
2056
2054 Farldv 1:45 Bérje Trolles V 31 A-D, Bérje Trolles V 33 A-C 7 [ [ [ 3160 2279
2055 Firlév 76:10 Grindv 2 A-B, Grindv 4-10 15 0 0 0 5514 2212
2052/
2056 Farlov 83:1 Almhagav 31-37 A-C 12 0 (o] 0 7454 ok 2053/
2056
Totalt Farlév 64 o 3 ] 24901 16 346

Omrade 6 - Girds Képinge

3066 Képinge 14011 Gunillas vig 4-28 13 0 [ [ 1689 4033
3080 Képinge 28:71 Gunillas vig 13 A-B, Gunillas vig 15-21 A-C 17 1 0 0 7318 5121
Totalt Gérds Képinge 30 1 (] (] 9007 9154

Omrade 6 - Huaréd

3040 Huaréd 5:20 Granetorpsv 5 E-H 4 0 0 0 1090 1935
3084 Huaréd 5:20 Etapp 1 Granetorpsv 5 A-D 4 0 0 0 947 Frx 3333{1
Totalt Huarséd 8 (] 0 0 2037 1935

Omréde 6 - Lindersd

3069 Linderdd 6:215 Nils Mans vig 5 A-H 8 [ [ [ 229 1487
3089 Lindersd 6:215 Nils Mans vig 3 A-C 3 0 0 0 788 wee 30690
Totalt Lindersd 11 [ o o 1017 1487
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Omréde 6 - Ovesholm

3114 Ovesholm 101 Etapp 1 Tuedngsv 7 A-D 4 0 0 0 1295 2107
3115 Ovesholm 1011 Tuedngsv 3-5A-B 4 [ 0 0 1464 *xk 3%1‘1%
Totalt Ovesholm 8 ] (] ] 2759 2107

Omrade 6 - Rinkaby

3028 Rinkaby 6:101 Jéns Nils vig 1-25 13 [ [ 0 5159 4491
3031 Rinkaby 113:1 Etapp 3 Lyckev 42 A-H 8 0 (o] (o] 2296 5435
3072 Rinkaby 1131 Lyckev 22-40 10 ] (o] [¢] 2533 Hkk 3(3)3%
3073 Rinkaby 113:2 Lyckev 2-20 10 [ 0 0 1719 2885
Totalt Rinkaby 41 ) o o 11707 12811

Omrade 6 - Skanes Viby

3032 Haslév 118:4 Etapp 1 Hirfagelv 17 A-C, Harfagelv 9-11 A-B, Harfagelv 13 A-C 20 2 0 0 8713 11908
3095 Haslév 118:4 Kvarnnisv 70 A-C, Kvarnnisv 72-78 A-B, Kvarnnisv 8o A-C 14 o [ 0 8863 Hx 3gggg
Totalt Skanes Viby 34 2 0 0 17 576 11908

Omrade 6 - Vanneberga

3074 Vanneberga 34:168, 16 Thimsfuret 3-5 A-B 4 0 [ 0 1061 1192

Totalt Vanneberga 4 ] (] ] 1061 1192

Omrade 6 - Yngsjo

3021 Yngsjo 3:361 Lillesj grand 3 0 0 o 0 938 452 Tomt
3042 Yngsjo 3:354 Gamla Byv 31 A-L 12 0 0 0 4721 5344
Totalt Yngsjé 12 ] (] ] 5659 5796

Omréde 6 - Asum/Hedentorp

3110 Pistolen 1 Hemvirnsv 5-20, Lottav 16-30 91 1 40 0 6446 31017
3111 Oelreich 5 Sandéasv3 A-H 8 o] (o] (o] 3064 3233
3112 Snabbvingen 1 Astav 31 A-M 12 0 (o] 0 4005 4010

Totalt Asum/Hedentorp 111 1 40 ] 13515 38260

Omrade 6 - Osterslév

2034 Osterslov 25:33 Sten Billes Vig 2-38, Sten Billes vig 2 19 [ 0 0 6857 7150
Totalt Osterslov 19 [ 0 [ 6857 7150
Totalt AB Kristianstadsbyggen 8885 264 1809 992 3027 439 4674504
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