N
/\
"N
; 1/
~ 7/
&
p
VRS

A In
) o ® -
Ars- och hallbarhets- '//:.

redovisning 2018 / i
”»
!

AB Kristianstadsbyggen




ABK 1 korthet

VARTUPPDRAG VéﬁtE“':l‘ff“’ VIFORVALTARFLERN ~
gl s TR ' ONYGG 9[][][] BUSTADER

hyresbostader for alla boendegrupper.

VEREea o et __ TRYG 3-|- “JHELA KRISTIANSTADS KOMMUN

boende med god service till rimlig hyra.
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Vi ar ett allméan- SR

okade personalstyrkan

nyttigt bostadsbolag med nistan 46 procent.

Allméannyttans viktigaste uppgift dr att bygga och tillhandahalla hallbara,
prisvarda bostider fér alla. Vi tar dven ett stort ansvar och har ett stort
engagemang for att stirka och utveckla de stadsdelar dir vara hyresgaster

extra medarbetare anstillde

: vi under sommarhalvaret
fotbollsturnering, sjalvférvaltning, grillkvillar, sommaréppna fritidsgardar, som sisongsarbetare

bor, bland annat genom vara bosociala aktiviteter som simskola,

sponsring av féreningar, ABK:s Kulturdag och Osteréngsfestivalen. och sommarjobbare.
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ABK &gs av Kristianstads Vi har drygt 250 ABK &ger dven Specialfastigheter i Slkab
Kommunforetag AB. kommersiella Kristianstad AB (SIKAB) som forvaltar et
Vi dr kommunens stérsta lokaler med verk- Kristianstad Arena och Idrottshallen.

fastighetsagare och ett av samheter med allt

: Dotterbolaget AB All6n férvaltar
Sveriges 25 storsta ran restauranger, :
8es 25 : & - flera av kommunens vard- och
kommunala bostadsbolag. kiosker och butiker

till bibliotek, . -
atdcentalloch ABK dger dven C4 Parkerings Aktiebolag

omsorgsboenden.

myndigheter. for att kunna skapa tillgangliga parkerings-
mojligheter i kommunen.







VD HAR ORDET

En spannande framtid

Viilkommen till ABK:s drs- och hdllbarhetsredovisning for 2018! Roligt att du dr intresserad av var verksamhet

och av vart arbete for ett hdllbart samhidille!

Med stor sannolikhet dr du en av vdra intressenter. Troligtvis dr du medborgare i Kristianstads kommun eller i
ndagon av vdra grannkommuner. Kanske dr du hyresgdst hos oss eller stdr i vdr bostadské. Om inte kanske det
kan bli aktuellt i framtiden? Kanske representerar du vdra dgare, en samarbetspartner eller en branschkollega.
Oavsett din koppling till oss berdr vi varandra. Pa ett eller annat sditt paverkar vi dig och du pdverkar oss.

Pa nastkommande sidor i den har redovisningen berittar vi mer om
det samspelet och varfér det dr s viktigt, men vi vill ocksa beritta
mer om hur vi arbetar med olika fragor idag och hur vi fortsitter att
utvecklas. Har du efter ldsningen idéer, tankar och synpunkter som
du vill dela med dig av ar du varmt valkommen att héra av dig till oss.

Just nu &r Kristianstad inne i en expansiv fas med positiv
inflyttningstrend och det behévs nya bostader for att moéta den
stora efterfragan. Vi bidrar aktivt till bostadsférsérjningen i hela
kommunen i nira samrad med vara dgare, och vi arbetar med flera
stérre utvecklingsomraden dir vi tillfér nya bostider och samtidigt
skapar virden som gynnar hela staden. Bland annat planerar vi fér
en stérre omvandling av stadsdelen Ostermalms Park, vi & med och
utvecklar nya bostadsomradet i Hammar och vi planerar att skapa
ett attraktivc omrade med nya bostider vid vattentornet pa norr i
Kristianstad.

Vi ldgger ocksa stor vikt vid att ta hand om de fastigheter vi redan
har. Under 2018 hade vi underhall och renovering pa fortsatt hoga
nivaer. Bara de senaste tio dren har vi investerat 6ver en och en
halv miljard kronor pa att halla vara fastigheter i gott skick, bland
annat har vi genomfért stam- och badrumsrenovering i nistan 2500
ligenheter. Genom att underhalla vara fastigheter skapar vi bra
boendemiljéer och minskar risken fér kostsamma skador.

Under aret har vi véxlat upp vart klimatarbete. Vi raknar med att bli
fossilfria pa4 uppvarmning och fordon redan under 2020. Solenergi
blir en allt viktigare del i vart energiarbete och dr nu standard i all var
nyproduktion. Vara forsta laddstolpar fér elbilar monteras upp i vara
bostadsomraden under 2019 och fler planeras de narmaste aren.

Energieffektiviseringar och férnyelsebar energi fortsitter att
minska var férbrukning och gér oss mindre sarbara fér pris-
justeringar. En stark profil med miljé och hallbarhet 4r ocksa ett
konkurrensmedel fér dagens och framtidens dn mer medvetna
kunder.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Som allminnyttigt bostadsbolag ska vi vara allminheten till nytta.
Det ansvaret har paverkat oss dnda sedan bildandet fér snart 704r
sedan. Social hallbarhet — eller det sociala hjirtat som vi ser det
— genomsyrar hela var verksamhet. Fér mig handlar det om att vi
ska skapa méjligheter for vara hyresgister att kdnna trivsel och
trygghet, att vara med och paverka sitt bostadsomrade och kinna sig
inkluderade i ett socialt ssmmanhang med stéd och nitverk. Vi tar
vart ansvar for att skapa hallbara boendemiljser tillsammans med
véra hyresgister.

Vara engagerade medarbetare 4r en avgorande faktor for att vi ska
na vara mal och fér att vara hyresgister ska trivas. For att kunna
forverkliga var vision om det personliga boendet fortsitter vi
inriktningen pa att ha egen personal i si stor utstrickning som
mojligt.

Vi arbetar fér att alltid sitta bade medarbetarna och kunderna
i frimsta rummet. Darfér lyssnar vi, tar asikter och synpunkter
pa allvar och bjuder in till delaktighet, samtidigt som vi betonar
det individuella ansvaret fér att sjalv bidra till férbattringar och
utveckling.

Néjda och engagerade medarbetare bidrar till néjda och
engagerade hyresgister som ger dnnu ndjdare och mer engagerade
medarbetare och sa vidare. Det finns mycket krafti den gemensamma
positiva spiralen som skapas.

Vi har manga tillfillen till dialog med vara kunder. Mest lar vi
oss av varandra i alla de vardagliga kontakter vi har: Nér vi triffar
kunderna i vira bostadsomraden eller pa véra kontor, eller har dialog
Sver telefon eller i vara digitala kanaler. Vi arbetar stindigt for att
forbittra dessa dialogvigar — och att hitta nya.

Jag, personligen, satter stort varde i att triffa hyresgister i olika
sammanhang. Ibland &r de missngjda for att vi inte har gjort vad
vi ska, och da far vi ratta till det som blivit fel. Manga 4r nojda och
tacksamma, som hyresgiasterna jag traffar pa var jubilarfest som bott
i stort sett ett helt livi samma lagenhet.
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2018 kan vi gliddja oss at ett av de basta ekonomiska resultaten vi har
haft, vilket innebér att vi med god marginal uppfyller avkastnings-
kravet i vart dgardirektiv. Resultatet kommer av goda insatser fran
vira medarbetare, energieffektivisering, bra rintelige och hog
uthyrningsgrad. D& vi aterinvesterar vinsten i bolaget kommer
det goda resultatet hyresgasterna till godo genom att det under-
lattar fortsatta investeringar i bland annat underhall, energi och
nyproduktion.

Var verksamhet paverkas pa olika sitt av var omvirld, som
exempelvis av férindrade rintor, lagstiftning eller politiska beslut.
Vi berérs ocksa i hég grad av forandringar i konjunkturen, sa valet
mellan att gasa och bromsa nir det giller framtida investeringar
maste géras med omsorg och eftertanke. Det 4r viktigt att bolaget
tar affirsmissiga beslut sa att planerade projekt kan genomféras.

Fér att vi dven i framtiden ska kunna erbjuda bostider som efterfragas
behéver vi vara lyhérda och 6ppna fér eventuella férandringar. Vara
kunder kanske vill bo, jobba och leva pa nya sitt, efterfragar ny
teknik och har en férdndrad syn pa service, mervirden i boendet
och kommunikation. Tillsammans med véra allmannyttiga kollegor
driver vi genom branschorganisationen SABO framtidsspaning,
utvecklingsprojekt och kompetensutbyte med malet att pa béasta
sidtt méta de utmaningar vi har framfér oss. Vi dr ocksé drivande i
olika utvecklingsprojekt med lokala och regionala parter, bland annat
inom digitalisering och hyressattning.

Nir vi planerar fér framtiden &r det viktigt att vi ocksa haller
fast vid var vision om det personliga boendet och bostider for alla.
Med gedigna, vilplanerade, energieffektiva och vil underhallna
lagenheter, trivsamma bostadsomraden, bra service, god ekonomi
och ett bosocialt hjirta har vi en stabil grund att std pa &ven i
framtiden. Men det kommer inte av sig sjilv. Det 4r resultatet av
kontinuerligt och langsiktigt utvecklingsarbete av vara duktiga och
engagerade medarbetare och styrelse. Jag vill rikta ett stort tack till
dem for deras insatser under det gangna aret. Nu ser vi fram emot
ett minst lika bra 2019!

Henrik Strand, verkstillande direktor
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Vart hallbarhetslofte

Hos ABK finns en god grund att std pd avseende hdllbarhetsarbete.
Vi har sedan linge arbetat med hdllbarhetsfragor och vill skapa
engagemang och initiativkraft kring dessa.

Malet &r att alla ska delta, medarbetare saval som vara hyresgaster. Till exempel har vi
haft en miljépolicy som varit vigledande bade for bolaget och for leverantérer under
manga ar. Under 2018 faststillde var styrelse en hallbarhetspolicy som ersitter den
tidigare miljépolicyn. Med den nya policyn tar vi pa oss ett héllbarhetsléfte dar vi fér-
tydligar vart ansvar. Inte bara inom milj6, utan ocksa vart ansvar foér ekonomisk och
social héllbarhet. En hallbar ekonomi &r en grund f6r langsiktighet och stabilitet och de
sociala fragorna ligger oss varmt om hjirtat som allméannyttigt bostadsbolag.

Var hallbarhetspolicy

ABK:s hallbarhetsarbete och styrning utgér fran var vision, afférsplan,
styrdokument och vara virderingar. Miljomassig, ekonomisk och
social hallbarhet ska genomsyra hela verksamheten och vara utgangs-
punkten fér all var planering, vart byggande och var férvaltning. ABK
strivar hela tiden efteratt sdtta minniskan i centrum och att férbattra
oss, bland annat genom kontinuerlig dialog med vara intressenter
samt genom utbildning och kommunikation av hallbarhetsfragor.

For att uppna ett vl fungerande hallbarhetsarbete, i linje med FN:s
globala mal fér hallbar utveckling (Agenda 2030), kommer ABK att
styra sin verksamhet i den man bolaget
kan paverka. Detta sker genom prio-
ritering av relevanta mal fér ABK:s
verksamhet och ett systematiskt
arbete f6r att bli ett dnnu mer
hallbart ABK.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018
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Vi tar ansvar for miljoméssig hallbarhet
Genom att vi driver verksamheten sa att jorden och dess natur-
resurser inte paverkas negativt 6ver tid.

m Vi uppfyller alternativt har som ambition att évertriffa gillande
miljélagstiftning.

m Vi hushaller med naturresurser och minimerar anvindandet av
material, produkter och dmnen med negativ inverkan pa hilsa
och miljo.

m Vi arbetar fér att minska bolagets, vara
kunders och vara samarbetspartners klimat-
och miljopaverkan i alla led.

m Viviljer hallbara material och

TN

[6sningar.

m Vi utbildar, informerar och
engagerar medarbetare och
hyresgéaster i miljo- och
hallbarhetsfragor.
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Vi tar ansvar for social hillbarhet

Genom att vi arbetar for att skapa positivasociala effekter som gor
att alla manniskor kan leva i en god livsmiljé déar de kan kinna sig
trygga, utvecklas och har en mojlighet att paverka. Som allmannyttigt
kommunalt bostadsaktiebolag tar vi ett stort samhallsansvar genom
att arbeta med bade fysiska och sociala atgirder for jamlikhet,
engagemang, hilsa, trygghet, delaktighet, tillginglighet, mangfald,
barns rattigheter, integration och alla ménniskors lika véarde.

m Vi utgar fran individens behov i vart utvecklingsarbete fér att
R — se hur vi kan forbattra for dagens och framtidens hyresgister.
Strukturerade former fér hyresgistinflytande, dialog och med-
bestimmande 4r en viktig faktor i utvecklingen av vara bostads-

omréden.

m Vi bedriver ett aktivt bostadsbyggande for att uppna var affirsidé
— Bostider for alla. Férutom att méta det basala behovet att ha en
bostad kan vi genom nyproduktion bidra till att linka samman
olika delar av kommunen och staden, bidra med bostider av
varierande typ och gestaltning samt skapa flyttkedjor.

m Vi kommunicerar med vara kunder, samarbetspartners och
allmanheten pa ett 6ppet och inkluderande vis, vilket uppmuntrar
till delaktighet.

m Vi tar ett socialt ansvar for vara hyresgister, med allt fran lagt
inkomstkrav fér att fa hyra till aktiva vrakningsférebyggande
atgarder for att alla i méjligaste man ska kunna bo kvar.

Vi tar ansvar for

ekonomisk hallbarhet m Vi tar som arbetsgivare ansvar for att erbjuda varje medarbetare
Genom att vi lever upp till dgarens faststillda ett utvecklande och ansvarsfullt arbete. Vi ska vara en attraktiv och
avkastningskrav. En god I6nsamhet och en trygg och stabil ekonomi jamstalld arbetsplats dédr varje medarbetares unika kompetens
ir en forutsittning for att kunna bygga och forvalta bostider, tillvaratas. Mangfald berikar, 6kar kreativiteten och bidrar till
skapa trivsel for vara hyresgister och for att attrahera kompetenta ABK:s utveckling.

medarbetare.

m Vi foljer affirsmissiga principer och agerar ansvarsfullt i varje
enskilt investeringsbeslut.

m Vi genomfor investeringar som &r langsiktigt hallbara.

m Vi fsljer lagen om offentlig upphandling (LOU) och i samband
med upphandling sa staller vi krav pa vara leverantorer pa
affirsmaissig grund avseende bland annat kvalitet och
miljdhdnsyn. Vi stéller dven krav pa att vara leverantérer ska
agera utifran var uppférandekod for entreprencrer.

m Vi arbetar regelbundet och systematiskt med intern kontroll.

m Viarbetar for en stark finansiell stillning, vilket inbringar trygghet
for savil dgare, kunder, medarbetare som leverantérer.

m Vi tar avstand fran all form av korruption.

® e
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Vara visentliga fragor

Begreppet hdllbarhet ska genomsyra allt arbete inom bolaget och vi har som
kommunalt bostadsbolag en stor roll i ett hallbart Kristianstad. For att kunna
erbjuda en framtida utveckling och ett hdllbart boende har vi under 2018 fortsatt
arbetet med att identifiera de visentliga fragor som vi ska fokusera vdrt arbete pd.
Resultatet av visentlighetsanalysen utgor grunden for hdllbarhetsredovisningen.

Vara visentliga fragor har

sitt ursprung i var affarsmodell

ABK &r ett allmannyttigt kommunalt bostadsbolag som verkar i
Kristianstad kommun. Verksamheten ska drivas enligt affirsmassiga
principer med marknadsmissiga avkastningskrav i ett langsiktigt
perspektiv enligt de krav som lagen om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag (2010:879) stiller upp.

Vi ska erbjuda alla boendegrupper attraktiva och funktionella
bostider som méter framtidens krav och dir méanniskor trivs och
kianner trygghet. Vi férvaltar dven kommersiella lokaler, vilka framst
ar beldgna i centrala Kristianstad. Vi satsar pa byggnation och
underhall ur ett hallbarhetsperspektiv och arbetar aktivt med att fér-
battra kvaliteten tillsammans med kunder, medarbetare, leverantérer
och 6vriga intressenter.

Vi har som strategi att i méjligaste man ha egen anstalld personal
och med 6ver 200 anstillda &r vi en av de stérsta arbetsgivarna i
kommunen.

Var inképsavdelning ska sakerstilla att upphandlingar och avtal
uppfyller de lagar, policies och riktlinjer som finns. Krav stills dven
pa leverantérerna avseende sociala och miljomassiga aspekter samt
ekonomisk stabilitet.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

TII.;'&\XT/
™

1 BEKAMPAKLIMAT-
FORANDRINGEN

5 JAMSTALLDHET
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Analys av visentliga fragor

Under aret har arbetet med att definiera bolagets visentliga fragor
fortsatt. Ett arbete som utgatt fran hur viktig fragan dr for oss ur ett
strategiskt perspektiv, hur stor inverkan vart arbete har pa miljon,
individen och samhillet samt utifran vilken betydelse fragorna
har for véra intressenter. Analysen startade under 2017 genom tva
workshops med medarbetare fran olika delar i verksamheten vilket
la grunden till var férsta hallbarhetsredovisning &r 2017. Under 2018
har arbetet vidareutvecklats av en mindre grupp medarbetare fér
att integrera fragorna i befintlig verksamhet samt koppla arbetet till
den arliga riskanalysen som sker i bolaget. Resultatet har darefter
férankrats i ledningsgruppen.

Vasentlighetsanalysen utgor

grunden for vart arbete

Vira visentligaste fragor dr grunden for var affirsplan och
verksamhetsplan, bade &vergripande och pa enhetsniva. Genom
vara avdelningars handlingsplaner, som medarbetarna ar med och
tar fram, ar alla anstillda varje dag med och bidrar till att uppfylla
vara verksamhetsmal. Resultatet av visentlighetsanalysen 4r dven
grunden f6r var hallbarhetsredovisning och pa féljande sidor kan du
lasa hur vi arbetar med fragorna i verksamheten.

VART BIDRAG TILL AGENDA 2030

Under aret genomférde vi en analys av
p— de 17 globala malen fér hallbar utveckling,

‘ [r— ’ genom att g& igenom samtliga 169 delmal.
- De mal dir vart ansvar och mojlighet att

paverka ar stérst &r malen 5, 7, 8, 10, 11,

12 och 13. Mer information om de globala

malen och Agenda 2030 hittar du pa

www.globalamalen.se.

10 oo



VARA VASENTLIGA FRAGOR

Vart
ekonomiska
ansvar
Stabil ekonomi/avkastning. Affarsetik,

regelefterlevnad och affarsmassighet.
Sidan 14-18

Bygga och
underhalla med
sikte pa framtiden
Attraktiv Utveckling av stadsdelar och

arbetsg‘ivare nya bostadsomraden. Underhall

Nojda medarbetare, hilsa, ledarskap, avbefintligt bestand.

kompetensforsorjning, utveckling och Sidan 20-27
delaktighet. Likabehandling. o

Sidan 19 ~
9

Vara
vasentliga
fragor

i

Trygghet,
trivsel och
bosocialt hjiarta

Socialt engagemang och néjda

hyresgaster Tryggt och trivsamt i
och kring vara fastigheter. )
Sidan 30-35
Det grona
bostadsbolaget ),

Minskad energianvindning
. och klimatpaverkan.

Sidan 28-29
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Dialog med vara intressenter

Dialogen med vdra hyresgdster, medarbetare, dgare och évriga intressenter dr utgdngspunkten

for hur vi bedriver vdr verksamhet. Denna tvdvigskommunikation ser ut pd mdnga olika sdtt,

med allt fran vardagliga méten mellan vdr personal och vdra intressenter till formaliserade

forum som boinflytandekommitté och pensiondrsrad. Vi lyssnar av och

tar till oss synpunkter och idéer vilket gor att vi hela tiden kan bli

lite bttre, och forhoppningsvis kan vi sjdlva i dialogen bidra
med idéer och kompetens som gor att vdra intressenter

véiixer och utvecklas.

ARs-

OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Bostadshyresgdaster

Viktiga fragor:
Skétsel och underhall. Trivsel och trygghet. Dialog och
service. Boinflytande. Hyresnivaer. Tillgéinglighet.
Miljdarbete. Attraktiva bostadsomraden.

Kanaler for dialog:

Daglig dialog och méten med boende i fastigheterna.
Kundundersdkning. Nyinflyttandeundersékning. Dagliga
m&ten i Boservicekontor och BoButik. Sociala medier.
Dygnetruntjour. Felanmalan och atgardsarbete i ligenheten.
Mina Sidor. Bokade méten vid exempelvis kontrakts-
skrivning, inflyttning och besiktning. Triffar och méten
kring aktuella fragor, som infér renovering.
Hyresgdstmoten. Pensiondrsrad. Insandare.

Leverantorer

Viktiga fragor:
Affarsmissighet. Goda relationer.
Relevanta krav i upphandlingar.

Kanaler for dialog:
Upphandlingar. Lépande
kontakter och méten.



Finansiarer

Viktiga fragor:
Kreditbetyg. Riskhantering.
Investeringsplaner. Stabil ekonomi.

Kanaler for dialog:
Arliga avstamningsméten.
Méten vid varje lanetillfalle.

Medarbetare

Viktiga fragor:

Féretagskultur. Gora skillnad. Kompetensutveckling.
Arbetsvillkor och arbetsmiljo. Ansvar, delaktighet och
samhdrighet. Likabehandling. Balans i livet.
Loéneutveckling

Kanaler for dialog:
Medarbetarundersokning. Facklig samverkan. Bolagsrad.
Medarbetarsamtal. Gemensam frukost och
kaffepaus. Lonesamtal. Arbetsplatstriffar. Fokusgrupper
for utvecklingsarbete med representanter fran olika
avdelningar. Storméten. Intranit. Chefer.

Lokalhyresgaster

Viktiga fragor:
Skotsel och underhall. Dialog och service.
Lokalanpassningar. Tillganglighet.
Hyresnivaer.

Kanaler for dialog:
Lépande kontakter och méten.
Kundvird. Avtalsférhandling.

DIALOG MED VARA INTRESSENTER

Agare

Viktiga fragor:

Agarstyrning och dgardirektiv. Lénsamhet och avkastning.
Affarsmissighet. Systematiskt arbete med renovering och
underhall. Bostider fér alla. Stadsutveckling och
stadsdelsutveckling. Integration. Miljé- och klimatarbete.
Barnkonventionen. Socialt ansvarstagande. Riskhantering.

Kanaler for dialog:
Styrelseméten. Lopande dialog med vd.
Agardialog. Strategisk chefsgrupp.

Allméanhet och
presumtiva hyres-
gaster

Viktiga fragor:
Kétider. Uthyrningsregler.
Nyproduktion. Hyresnivaer.

Kanaler for dialog:
Visningar. Intresseundersékningar.
Stadsdelsfestivaler och andra event.

Besok i BoButik. Sociala medier.

Hyresgastforeningen

Viktiga fragor:
Rattvis hyressattning. Insyn och paverkan.
Specifika fragor som rér det lokala
boendet. Stadsdelsutveckling. Samarbete.

Kanaler for dialog:
Hyresférhandlingar. Hyresgésttriffar.
Boinflytandekommitté (BIK).
Samverkan i projekt.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018 itk
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ABK:s styrelse

Sven-Erik Bergkvist : Christer Nilsson Bérje Emilsson
Ordférande (S) Vice ordférande (M) Ledamot (C)

Johnny Hakansson Therese Sturesson Ruzica Stanojevic
Ledamot (SD) Suppleant (S) Suppleant (V)

Henrik Strand

Lisbeth Elofsson Mikael Tingstrom

Representant Vision Representant Fastighets vd
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Anders Lundin
Ledamot (L)

Marten Pettersson
Representant Malareférbundet

Torbjorn Ingvarsson
Sekreterare

STYRNING OCH ANSVAR

Styrning
och ansvar

Vart hdllbarhetsarbete styrs av interna processer, policies,
riktlinjer och externa regelverk. Pd det sittet minimeras
riskerna samtidigt som bolaget bidrar till ett hallbart
samhidlle och sckerstdller att affdrsplanen efterlevs.

Vart arbete med hallbarhet tar sin utgangspunkt i dgardirektivet som ar
faststilld av kommunfullmiktige i Kristianstad. Kristianstads kommun har
en foretagspolicy som anger hur de kommunala bolagen ska agera. Utifran
gillande Zgardirektiv, foretagspolicy och visentliga fragor har bolaget
arbetat fram en affirsplan med verksamhetsmal. Alla medarbetare &r
delaktiga i arbetet med att utifran gillande affirsplan arbeta fram handlings-
planer fér respektive arbetsgrupp och pa individniva. Handlingsplanerna féljs
upp lopande i arbetsgrupperna under aret och i samband med budget- och
prognosarbetet. De individuella malen féljs upp I6pande och resultatet
dokumenteras i det arliga medarbetarsamtalet. Utéver den |6pande
uppféljningen av verksamheten, mal och policies tas arligen en intern-
kontrollplan fram for att félja bolagets riskhantering.

Styrelsens arbete

Styrelsen speglar mandatférdelningen i fullméktige i Kristianstads kommun
som ocksa utser ordférande, vice ordférande och 6vriga ledaméter. Styrelse-
arbetet och rapporteringen till styrelsen sker enligt styrelsens arbets-
ordning som faststills arligen pa det konstituerande styrelsemétet, da dven
vd-instruktion faststills. Styrelsens arbetsutskott inklusive vd férbereder
drendena infér varje styrelseméte. Vd ansvarar for att verkstilla styrelsens
beslut och strategier. Vd har till sin hjalp en av vd utsedd ledningsgrupp
samt ett ledningsrad med avdelningschefer och ansvariga inom bolaget, ett
byggrad samt ett digitaliseringsrad.

Regelbunden uppf6ljning av risker

Utbver de riskbedémningar och kanslighetsanalyser som sker i samband
med arbetet att ta fram affirsplaner och budget hanterar styrelsen risker
avseende marknad, ekonomi, finansiering och rianteutveckling p4 métena
under aret. En langtidsprognos upprittas arligen fér att bedéma bolagets
ekonomiska utveckling till f6ljd av hyres- och kostnadsutveckling, rinte-
utveckling, underhall och kommande investeringar. Prognosen presenteras
for styrelse och ledning och ligger till grund fér diskussioner om hur det
framtida fastighetsbestandet ska utvecklas. Den av styrelsen faststillda
finanspolicyn anger hur de finansiella riskerna ska hanteras.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018
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Vart ekonomiska ansvar

En god och stabil ekonomi dr en forutsdttning for att kunna bygga och forvalta
hyresbostdder samt skapa trivsel och trygghet for vdra hyresgdster..

Stabil ekonomi

Var verksamhet och ekonomi paverkas av férandringar i
omvirlden. Detta galler saval makroekonomiska som regionala
faktorer och politiska férandringar. En stark och stabil ekonomi
ger forutsittningar for ett langsiktigt forvaltande och majlighet
till  nyproduktion. Vi har identifierat * féljande riskomraden:

— Hyresutveckling

— Vakanser i bestandet

— Driftskostnadsutveckling

— Investerings- och underhallsbehov
— Rénteutveckling

m
I

EKONOMI 2018

1245 uthyrda bostader
99,8 % uthyrningsgrad fér bostider
605 mkr i hyresintikter for bostader
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Kanslighetsanalys

En kédnslighetsanalys visar hur stor paverkan ovanstaende

faktorer skulle fa pa bolagets ekonomi.

— Hyresutveckling bostader 1% ger +/- 6,0 mkr

— Vakanser bostader 1% ger +/- 6,0 mkr
— Driftskostnadsutveckling 1% ger +/- 1,3 mkr
- Rénteutveckling 1% ger +/- 11,9 mkr




Hyror och vakanser

Bostadshyrorna bestims genom férhandlingar med Hyresgist-
foreningen. Bostadshyrorna star for cirka 85% av de totala hyres-
intdkterna. Skulle hyrorna 6ka med 1% innebar det 6kade intakter
med 6,0mkr. Hyrorna fér kommersiella lokaler regleras genom
index. Vakansgraden ar lag, bade vad giller bostidder och lokaler.
Okar vakanserna fér bostider med 1% innebdr det ett intdkts-
bortfall motsvarande 6,0 mkr. 2018 var uthyrningsgraden 99,8 % fér
bostider (99,9 % utfall 2017, 99,6 % mal 2019) och 97,7 % fér lokaler
(98,2 % utfall 2017, 98 % mal 2019).

Driftskostnader

Kostnaderna fér virme, fastighetsel, vatten och sophantering kan vi
endast delvis paverka och risken &r stor att driftskostnadsékningen
tar en stor del av den arliga hyreshéjningen i ansprak. Vi arbetar
kontinuerligt med energieffektivisering fér att méta eventuella
kostnadsokningar. Konvertering sker fran direktverkande el och fossil
uppvirmning till fiarrvirme och geoenergi. Arbetet med férnyelsebar
energi pagar och vi planerar att installera solceller i alla pagaende
och kommande nyproduktioner. En &kning av kostnaderna fér
virme, fastighetsel, vatten och sophantering med 1% innebir 6kade
kostnader med 1,3mkr. Vi arbetar med att langsiktigt prissakra
fastighetselen, vilken &r prissikrad till och med december 2019. En
ny upphandling av leverantér for fastighetsel pagar och tilldelning
beriknas att ske under varen 2019. Vi har ett avtal om fjarrvirme-
leverans med C4 Energi AB. Lds mer om vart arbete for miljén pa
sidorna 28—29.

VART EKONOMISKA ANSVAR

ERSATTNING TILL
HYRESGASTFORENINGEN

Ar 2018 fick Hyresgastforeningen 2,6 miljoner kronor i
ersattning fran ABK. Ersattningen gar bland annat till
utbildning av fértroendevalda, lokaler och aktiviteter som
exempelvis simskola pa Gamlegardsbadet.

Gemensam framtagen modell for rattvis hyra

Var genomsnittliga hyresniva ligger under genomsnittet i
landet. Hyrorna sitts efter en gemensam modell som vi tagit
fram tillsammans. med Hyresgistféreningen och Fastighets-
dgarna. Utifran lage, skick och standard pa ligenhet och
fastighet gérs varje ar en bedémning i samband med hyres-
férhandlingen. Bor man pa ett omrade som av hyresgisterna

virderats som attraktivt, men dar hyran fér bostaden ligger
lagre dn den niva som giller fér omradet, kommer ens hyra
att behova hojas hégre édn snittet, tills man nar en rattvisande
hyresniva. Fér att underlitta f6r hyresgisterna fasar vi, till
skillnad fran andra bostadsbolag, in den extra héjningen
under flera ar.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018 bS5y
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VAD VI BETALAR | RANTA >

31/12 2018 hade ABK totala lan pa
cirka 3,0 miljarder kronor.

4,0
3,0

2,0

2015 2016 2017
Genomsnittlig ranta i laneportfoljen
den 31/12 respektive ar.

Investering och underhall
Vi vill bidra till en positiv utveckling i Kristianstad kommun genom
nyproduktion av bostider och samtidigt vara en langsiktig forvaltare
som utvecklar befintliga fastigheter. Vid 2018 ars utgang har vi cirka
200 bostdder i produktion i kommunen i enlighet med gillande 4gar-
direktiv. Vi planerar att starta upp ytterligare 200 bostéder i produktion
under 2019.

Totalt uppgick arets investeringar till 279 mkr (298 mkr fér 2017).
Las mer om hallbart byggande pa sidorna 20—27.

Réantor
Ranteutvecklingen har en stark paverkan pa vart resultat. Vi arbetar

med en langsiktig strategi enligt faststilld finanspolicy fér att siker-:

stilla en framtida rimlig och val avviagd ranteniva samt hur de
finansiella riskerna ska hanteras. Fér att uppna en flexibel och effektiv
hantering av rinterisken anvinds finansiella derivatinstrument
sasom ranteswappar. Detta ger oss mojlighet att bittre moéta
forandringar pa riantemarknaden. Per balansdagen uppgar rinte-
bindningstiden till 2,9.4r (2,9 ar fér 2017) och kapitalbindningstiden
till 2,5 &r (2,6 ar for 2017). Finanspolicyn anger att rantebindningen
ska variera inom 2-5 ar och kapitalbindningen bor Gverstiga 2 ar.
Andelen rintebindning som férfaller inom ett ar uppgar till 39,5% av
den totala laneportfsljen. Skulle var genomsnittliga rinta under aret
6ka med 1% innebér det 6kade rantekostnader med 11,9 mkr da véra
vriga réntor dr bundna lingre 4n ett ar.
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MARKNADSVARDET PA VARA FASTIGHETER

31/12 2018 var det bedémda marknadsvarde 7,1 miljarder
kronor'och det bokforda vardet 3,4 miljarder kronor.
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Avkastning till garen

Lagen (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag
reglerar hur stor andel av vinsten som kan utdelas till dgaren. Under
2018 utdelades 176 tkr till dgaren. Féreslagen utdelning for 2019
uppgar till 173tkr. Styrelsen bedémer att utdelningen inte hindrar
bolaget att fullgéra sina férpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller
att fullgora erforderliga investeringar. Utdelningen kan férsvaras
med hinsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 §2—3 stycket.

Marknadsvéirde

Vi gor arligen en intern virdering av fastighetsbestandet foér
att beddma marknadsvardet vid arets utgang. Marknadsvardet
definieras som det mest sannolika priset vid en férsiljning pa en
fri.och 6ppen fastighetsmarknad vid. en viss angiven tidpunkt.
Forandringen av marknadsvirdet orealiserade virdeférandringar
pa grund av investeringar, forbattrade driftnetto och sinkta
avkastningskrav. Bedomt marknadsvirde for vart totala fastighets-
bestand uppgér per balansdagen till 7127 mkr (6869 mkr fér 2017).
Motsvarande bedémda marknadsvirde fér koncernens totala
fastighetsbestiand uppgar till 7908 mkr (7651 mkr fér 2017).
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Vi agerar affarsetiskt

Som allmdnnyttigt bostadsbolag har vi ett stort ansvar mot sambhdillet och for oss dr
det av stor vikt att agera och handla pad ett korrekt och affdrsetiskt sitt. Genom god
affdrsetik ska vi upprdtthdlla hog trovdrdighet, sdvdl inom bolaget som mot vdra

intressenter. Alla medarbetare tar ansvar for ett agerande som motverkar korruption

och arbetar for mdnskliga réttigheter.

Policy och riktlinjer for representation och gévor
Vi har en policy som styr hanteringen av representation och gavor
som haller sig inom ramen fér den policy som kommunfullmiktige
antagit. Kopplat till policyn finns dven en rad olika riktlinjer som
mer i detalj beskriver hur representation ska hanteras inom olika
omraden sasom riktlinjer fér bland annat uppvaktning och géavor.
Under aret har granskning av var representation utférts av lekmanna-
revisorerna. Granskning har skett utan nagra avvikelser, men med
rekommendation om fértydligande i riktlinjer gillande skattemissig
hantering av maltidsrepresentation. Under aret har dessa riktlinjer
och fértydligande arbetats fram och faststillts av ledningsgruppen.
Uppdateringen har kommunicerats till berérda i verksamheten.

LOU och hallbarhetspolicy styr upphandlingar
Inkop sker inom ramen for LOU, Lagen om offentlig upphandling,
och utifran var inképspolicy. Vi har en central inképsavdelning
som ska sikerstilla att upphandlingar och avtal uppfyller de lagar,
policies och riktlinjer som finns att félja. Riktlinjerna féreskriver
att personal som genomfér inkép ska ha genomgatt relevant
utbildning for att vara behérig. Under éret har tio personer (fore-
gaende ar tolv personer) utbildats i LOU med godkant resultat.
Berord personal genomgar fortlépande utbildning vid behov eller
forandringar. Forvaltningen star fér den stérre delen av den [6pande
inképsvolymen. Huvuddelen av inképen sker via avrop pa ramavtal.
Inkdpen avseende nyproduktion, ombyggnad och underhall sker i
projektspecifika upphandlingar.

Under 2018 képte vi varor, tjdnster och entreprenader fran cirka
700 leverantérer. Vara inkép bestar till stor del av varor, tjdnster
och entreprenader kopplade till 16pande drift och skétsel av vara
fastigheter och vara bostadsomraden samt arbeten med renoveringar
och nyproduktioner. Vi har till stor del en systematiserad leverantérs-
hantering och under 2019 implementeras ett inképssystem fér att
ytterligare effektivisera vara inkép.

Krav pa leverantorer

Hallbara inkdp och ansvar i leverantérsledet 4r viktiga fragor for
ABK. Genom att arbeta med en hallbar leveranskedja, dar vi staller
krav pa leverantérerna avseende sociala aspekter sasom kollektiv-
liknande avtal och ekonomisk stabilitet, till exempel att leverantdren
uppfyllt sina skatteataganden tar vi ett stort kliv mot ansvarsfullt
foretagande. Vi stiller krav pa att vara leverantorer ska agera utifran
var uppférandekod fér entreprenérer nir de ér i vara fastigheter och
moter vara hyresgister. Informationen 4r samlad i ABK:s handbok
fér entreprendrer.

Vi stéller dven miljomassiga krav i vara upphandlingar dar

entreprendren bland annat ska tillgodose att byggavfall som upp-
kommer i entreprenaden sorteras och bortforslas, kopplat till
detta ska entreprenéren ha kinnedom om och félja relevant miljs-
lagstiftning. Kopplat till varje nyproduktion/renovering, dir bygglov
eller rivningslov krévs, ska det upprattas en kontrollplan som regleras
av PBL (Plan- och bygglag 2010:900). | kontrollplanen ska det bland
annat anges hur farligt avfall hanteras samt vilket rivningsmaterial
som kan atervinnas. | alla vara projekt tilldelas dven en kvalitets-
ansvarig och en miljéansvarig som ska sikerstilla att vi efterlever
gallande regelverk, policies samt [6pande utvérderar nya l6sningar
som kan bidra till en mer hallbar byggprocess.

ABK har inte méjlighet att paverka alla delar i leverantorskedjan,
men genom tydligare avtal och villkor samt systematisering av
leverantérshanteringen kommer paverkningsgraden att héjas.

Uthyrningspolicy - Bostader for alla

Alla ska ha lika ritt och majlighet att séka och fa en bostad hos oss,
och det majliggér vi bland annat genom laga inkomstkrav pa véra
sékande. Vi har en uthyrningspolicy som foljer hyreslagen och ska
framja en transparent, rittvis och vil fungerande uthyrning. Sékande
till vara bostdder ska registrera sig i bostadskén. Alla som registrerat
sig far en képoing per dag.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018
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Barnkonventionen

Tillsammans med kommunen arbetar vi med barns rittigheter i
samhillet. Kommunen har tagit fram en handlingsplan fér att fér-
verkliga FNs barnkonvention i Kristianstad sa att ett barnperspektiv
genomsyrar verksamheten. Med barnperspektiv avses ett synsitt
dér barnets bista 4r ledande i planering, beslut och utférande pa alla
nivaer i verksamheten. Den framtagna handlingsplanen ska fungera
som ett styrdokument fér alla verksamheter inklusive de kommunala
bolagen. Under aret har arbetet med att ta fram en struktur éver
hur vi [6pande kan arbeta fér barns rittigheter pabérjats. Ett projekt
under édret dir barnen varit delaktiga 4r utformandet av stor-
lekplatsen i Gamlegardsparken, las mer om detta pa sidan 31.

Att forebygga korruption och mutor
Fér att minimera risken fér korruption och mutor arbetar vi med
att arbetsuppgifterna ska férdelas pa flera medarbetare, sa kallad
segregation of duties. En medarbetare har inte ritt att genomféra ett
inkdp fran bestillning till betalning, inte heller att ensam genomféra
en upphandling fran det att underlaget tas fram till att tilldelning
meddelas. Alla upphandlingar sker digitalt, vilket ger en sparbarhet
och reducerar risken fér bedrégeri. En medarbetare har inte ritt att
ensam hantera ett drende fran uppsigning av ett hyresavtal till att
en ny hyresgist flyttar in. Alla dndringar i fastighetssystemet loggas
for sparbarhet.

Malet r att inga incidenter av korruption eller mutor ska intriffa
under 2019 och att de regler och lagar som finns féljs. Under de tva
senaste aren har inga incidenter av korruption eller mutor patriffats.

Intern kontroll
Att folja vara policies och riktlinjer 4r av stor betydelse. Darfér blir
vart arbete med intern kontroll viktigt. Styrelsen har det yttersta
ansvaret for den interna kontrollen och ska tillse att organisation,
regler och anvisningar for den interna kontrollen upprattas. Arligen
utférs en riskanalys som dels &r grunden till vara visentliga fragor
men &ven till var arliga internkontrollplan dar kontroller kopplade
till vara stérsta affdrsrisker tas fram och féljs upp l6pande under
aret. Arbetet med intern kontroll styrs
av var policy fér intern kontroll dar

I

malet &r att skapa en férstéelse fér de risker som &r férknippade
med verksamheten och fér hur kontroller kan anvindas for att
minska riskerna. Under 2018 har vi arbetat med att implementera
ett systemstod fér den interna avrapporteringen som gérs avseende
internkontrollarbetet. Avrapportering av internkontrollarbete sker
arligen till styrelsen och &garen. Under aret har inga visentliga
avvikelser fran vara riktlinjer eller var internkontrollplan noterats.

Enkel och rak kommunikation

Vi lagger stor vikt vid att dialogen med vara intressenter fungerar
bra. Vi ska kommunicera tillgingligt, littforstaeligt och med ett
budskap som bade ar tydligt och som stérker vart varumirke. Sedan
flera ar arbetar vi bland annat med tecknade figurer som p4 ett tydligt
och enkelt sitt férmedlar budskap om exempelvis sopsortering,
stadning i tvattstugan eller skadedjurssanering, med minskat behov
av forklarande text.

Vi arbetar med att digitalisera vara kommunikationsvagar, dar
maélet dr att bli mer effektiva, férenkla fér vara kunder och fér att
bittre kunna mita och félja upp vara insatser.

Vi arbetar proaktivt med att na ut med vara budskap och paverka
hur vért varumirke uppfattas. Genom ett aktivt pressarbete har vi
de senaste aren mer @n dubblerat antalet positiva artiklar om oss i
media, sjélvklart ocksa kopplat till att vi gér manga bra saker som ar
varda att skriva om.

Minst lika viktigt ar vart ansvar att pa ett korrekt och ansvarsfullt
sitt kommunicera och hantera drenden dir vi ifragasitts, oavsett om
det 4r en hyresgist eller media som hér av sig. Var kommunikation
ska praglas av transparens, skyndsambhet, tydlighet och arlighet.

5
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ATTRAKTIV ARBETSGIVARE

No6jda medarbetare blir vara ambassadorer

Att vara en attraktiv arbetsgivare dr en av bolagets
vasentliga fragor. For att sikerstdlla fortsatt hog
kompetensnivd dr det en forutsdttning att vi lyckas
rekrytera och behdlla engagerade medarbetare.

For att ytterligare stirka vart arbetsgivarvarumarke har vi under aret
tagit fram en karridrsida dir vi har samlat lediga tjanster, information
om hur det ir att jobba hos oss och intervjuer med medarbetare.

Bolaget har ett fortsatt stort rekryteringsbehov pa grund av
utveckling av verksamheten, fortsatt satsning pa egen personal i fér-
hallande till inhyrd samt naturliga pensionsavgangar. Var verksamhet
blir allt mer komplex och en verksamhet i férindring skapar ocksa
behov av nya roller inom foretaget. Vi dr proaktiva i rekryterings-
arbetet, bland annat med speeddejting med potentiella medarbetare
och medverkan pa rekryteringsmissa. Soktrycket har varit stort pa
de tjdnster som utlysts under aret.

Delaktighet i utveckling

Under bérjan av hésten samlades alla medarbetare till en heldags-
workshop dir vi ville fa alla med i diskussionen om hur vi kan bli
annu mer effektiva, battre pa att kommunicera och skapa mer
samsyn och engagemang. De erfarenheter och synpunkter som
lyftes fram har under hésten och varen lett till utvecklingsarbete i
workshops och fokusgrupper dar medarbetare och chefer fran
foretagets olika avdelningar arbetat tillsammans kring bland annat
engagemang, kommunikation och ansvar. Malet har varit att arbeta
fram konkreta prioriterade atgarder for att na resultat inom de olika
omradena. Arbetet fortsitter under 2019.

ABK:s personalstrategi

Personalen dr en mycket viktig resurs fér oss. Vi har som strategi
att i méjligaste man ha egen anstilld personal istillet fér att kdpa
in tjanster. Engagerade och duktiga medarbetare som trivs pa
sitt arbete genererar néjda kunder som i sin tur genererar 6kad
|6nsamhet och sikerstiller var fortsatta utveckling. Vi arbetar for
att vidareutveckla vara medarbetare samt att skapa férutséttningar
fér en god arbetsmiljé pa arbetsplatsen.

Vi arbetar aktivt med férebyggande atgirder inom bade
den fysiska samt psykosociala arbetsmiljon. Medarbetarna &r
delaktiga i att férbattra arbetsmiljén samt organisationen genom
representanter i Arbetsmiljéradet som sammantrider fyra ganger
per aroch i Bolagsradet som sammantréder cirka sex ganger per ar.

Var likabehandlingsplan ligger till grund for att framja alla
chefers och medarbetares delaktighet i det systematiska arbetet
med likabehandling. Malet med det arbetet 4r att frimja allas lika
rattigheter, mojligheter och skyldigheter i de fragor som inbegrips
i planen.

For att frimja personalens vilbefinnande har vi en hilsogrupp
som bestdr av sex hilsoinspiratérer samt personalchefen som
varje ar arrangerar olika aktiviteter fér kropp och sjal pa fritiden.
Aktiviteterna har en stor social betydelse utéver att det dven ger
kunskap om en sund och hilsosam livsstil. Vi har ocksa friskvards-
bidrag fér alla medarbetare.

FRISKNARVARD 2018: 95,3 %

2017: 94,8 % Mal 2019: >95 %

ABK:s chefer tillsammans med kursledarna i den

ledarskapsutbildning som hdllits under dret.

Mgjlighet till interna karridrvagar och ledarskapsutveckling &r
prioriterade omraden nir det giller utveckling fér personalen. Som
ett led i detta har 19 chefer under aret genomgétt en ledarskaps-
utbildning med syfte att bland annat utveckla god forstaelse for
chefsuppdraget, skapa samsyn och utveckla god férmaga till
coachande ledarskap.

ABK:s nya roster

En viktig del i att jobba pa ABK &r att alla medarbetare &r
ambassadorer for bolagets varumirke. Under aret tog fem med-
arbetare detta ambassadérsskap till en ny niva, nar de blev ABK:s
radioréster. | marknadsféring och kommunikation med vara kunder
anvinder vi regelbundet radioreklam, men radiokanalen har haft
svért att hitta inlisare som kinns genuina, lokala och som kan
symbolisera "det personliga boendet” — s4 vi frigade vara egna med-
arbetare. Anette, Pierre, Anders, Lena och Bengt anmilde sig som
frivilliga utan egentlig tidigare erfarenhet och &r nu tillsammans vara

nya reklamréster.
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Vdr dppna visning i april av de 74 nya ldgenheterna pd
Finlandsgatan lockade éver 9oo besokare.




BYGGA OCH UNDERHALLA MED SIKTE PA FRAMTIDEN

Historiskt hog nyproduktion trots
overhettad byggmarknad

Stadsutvecklingen i Kristianstad under 2018 kdnnetecknas av rekordstor nyproduktion,
det har inte byggts sd mycket bostdder i kommunen pa flera decennier. Detta trots en
overhettad byggmarknad med mdnga stora pagdende byggprojekt i kommunen.

| det nya bostadsomrddet i Hammar bygger vi
o1 ldgenheter i kvarteret Stenskeppet.

A/

'

Konjunkturlaget har varit markbart i bade nyproduktion och i vara
underhallsprojekt. Anbuden har varit firre och dyrare, vilket har gjort
att en del projekt har blivit senarelagda. Det har ocksa varit svérare
for vara totalentreprenérer att fa tag pa underleverantérer som dels
har tid att genomféra jobb &t oss och dels géra det till en rimlig
kostnad.

ABK planerar att starta upp byggnation av cirka
200 nya ldgenheter per ar fram till ar 2022.

Detta till trots har vi haft bade nyproduktion och underhéllsarbeten
pa historiskt héga nivder. Under dret har vi firdigstillt 126 nya
bostider och vid arets slut hade vi, likt féregaende ar, cirka 200 nya
lagenheter i produktion. Vi har ocksa beviljats investeringsstéd fran
Boverket fér nyproduktion motsvarande 4o miljoner kronor.

Kvarteret Stenskeppet pa historisk mark

I Hammar byggs en helt ny stadsdel med 400 bostader. Har planerar
vi fér 91 lagenheter i kvarteret Stenskeppet, med inflyttning 2020.
Namnet kommer av att det intill tomten har hittats limningar fran
en skeppssittning fran vikingatiden, nagot som vi kommer att upp-
marksamma pa olika satt pa omradet. Har tinker vi oss inte bara
bygga vilplanerade hyresritter till rimliga hyror. Vi satsar ocksa pa
ett koncept fér férnyelsebar energi dar vi planerar att silja solenergi
direkt till hyresgasterna.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018
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6r boende och allmdinhet.

1alms Park med 300—400 W’ ;

o

Parkmiljo for alla ndr nytt bostadsomrade
ska vixa fram i centrum
Sedan flera ar har vi haft planer pa att omvandla Ostermalms Park
mitt i Kristianstad till ett levande och modernt bostadsomrade med
300—400 nya lagenheter. Under hésten utlyste vi en arkitekttavling
och i december valdes ett vinnande férslag fran Liljewall arkitekter ut
av en jury med representanter frin ABK, kommunens stadsarkitekt
samt Gert Wingardh, en av Sveriges mest renommerade arkitekter.

Det vinnande férslaget innebar bade att vi kan tillféra ett stort
antal nya bostider, men ocksa att vi gar varsamt fram med stor
hansyn till naturen, plockar upp de virden som finns idag och
dven aterskapar det som en gang i tiden var en engelsk park i
omradet. Parken pa drygt 4000 kvadratmeter blir en ny grén oas
mitt i Kristianstad 6ppen bade fér boende och fér allminheten. Det
kuperade gronomradet ar tankt att placeras ovanpa ett parkerings-
garage och omgirdas enligt forslaget av nya byggnader pa 4-5
vaningar samt fyra héghus av olika héjd, varav det hégsta har minst
tolv vaningar. Planen 4r att omradet ska vixa fram i etapper under
den kommande tioarsperioden.

| bostadsomradet skapas ocksa nya torg och mé&tesplatser,
lokaler fér exempelvis caféer och restauranger som kan bidra till att
géra omradet levande, samt strak som 6ppnar upp omradet mot
narliggande kvarter.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Vattentornsomradet har potential for framtiden
Ett annat utvecklingsomrade fér staden &r vattentornsomréadet pa norr.
Vi planerar fér drygt 200 nya bostider mellan Vattentornsvigen och
kanalen. Centralt beldget vid stadskérnan, nara till kommunikationer
och vatten — hir finns all potential till att skapa ett attraktivt bostads-
omrade. Detaljplanearbete pagar och vi hoppas kunna pabérja
byggnation inom ett par ar.

Inflyttning pa svarslaget ldge

Under aret var det inflyttning pa Finlandsgatan 5 och 7, tva héghus
med 74 lagenheter pa ett av Kristianstads basta lagen intill Tivoli-
parken. | april 6ppnade vi upp husen fér visning fér allminheten
och fér de blivande hyresgisterna. Under visningsdagen besdkte
Sver goo personer de bada husen. Det stora intresset marktes ocksa
under uthyrningen med ett stort antal sdkande. Alla lagenheter var
uthyrda nir husen stod klara fér inflyttning i juni. | det hir projektet
borjade vi var satsning pa solenergi som bidrar till byggnadens
fastighetsel, en profil som numera &r standard i var nyproduktion
om mojligheterna finns. Husen dr ocksa Svanenmirkta.
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l
bygger vi ett punkthus med 37 ldge

Vi bygger runt om i kommunen

Den 1 oktober var det dags fér inflyttning i vara 48 nybyggda
lagenheter i kvarteret Diktaren vid parken pa Osteriing, och dven dir
var intresset stort fér de nya bostiderna.

Under aret har vi dven haft pagiende byggen pd Sommarlust,
men 61 ldgenheter i tre nybyggda hus. Vi bygger ocksa 16 mindre
lagenheter i kvarteret Orren pa Nasby.

Vi har ocksid under aret fortsatt bygga i titorterna utanfér
Kristianstad. De 22 marklagenheter som byggts i Yngsjo kommer att
sta inflyttningsklara i mars 2019. Intresset har varit mycket stort och i
stort sett alla lgenheter &r uthyrda innan firdigstillande. Vi planerar
ocksa for nya bostader i Tollarp, Firlov, Degeberga och Ahus.

| kvarteret Orren pa Ndsby bygger vi mindre ldgenheter,

bland annat ettor med egen uteplats.
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Osidker marknad fér kommersiella lokaler
Etableringen av ett externt képcentrum i Hammar har skapat
mojligheten till ett helt nytt bostadsomrade som vi & med och
utvecklar. Etableringen har, ihop med en kraftigt vixande e-handel,
bidragit till 6kad osikerhet pa marknaden fér kommersiella lokaler
i stadskdrnan. Detta mirker vi av genom en 6kad vakansgrad for
lokaler, dven om vakansgraden fortsatt dr relativt ldg. Under aret
har vi bland annat haft en lyckad etablering av Folktandvarden i
1900 kvadratmeter stora lokaler i stadskiarnan. Detta &r inte bara
positivt fér att lokalerna hyrs ut, utan ocksa fér att Folktandvarden
med drygt 500 besckare per dag bidrar till att fler ménniskor rér sig
i stadskarnan. Den 6kade osdkerheten pa marknaden har gjort att
vi har beho6vt tanka nytt, under aret har vi bland annat 6ppnat upp
lokaler for konstutstillning och popupbutik.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018
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BOSTADSBESTANDETS
UTVECKLING UNDER 60 AR
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Vi planerar ocksa fér nya etableringar till vara egna verksamheter.
Under &ret bérjade projektering av vart nya huvudkontor pa Ostra
Boulevarden, dir vi fran och med 2020 kommer att ha vart nya
kundcenter samt arbetsplatser fér ett 60-tal av vara medarbetare.

2000 2015 2018 2021

HYRESRATTER

Vi planerar ocksa fér nya lokaler pa Nisby industriomrade for vart ARk
vixande snickeri och maleri.

Fortsatt stort behov av byggbar mark HYRESRATTER
Vart mal ar att bygga 1000 nya lagenheter mellan 2018 och 2022. De PRIVATA
flesta av vara pagaende byggprojekt sker genom fértitning pa mark

som vi redan dger. Fértitning behdvs for att kunna tillféra hyresratter VILLOR/RADHUS L .

i attraktiva lagen, men det ar inte tillrackligt. Vi behéver byggbar BOSTADSRATTER

mark och dr beroende-av tilldelning och markanvisning for att kunna
fortsitta ha en hog byggtakt. Vi dr ocksa éppna fér mojligheten att
képa mark i attraktiva ligen om ritt férutsittningar finns.

MARKNADSANDEL BOSTADER
| KRISTIANSTADS KOMMUN

ABK har 23,4 % av bostidderna och
62 % av hyresratterna i kommunen.

I kvarteret Oxen pd Sommarlust bygger vi 24 ldgenheter
i tvd hus, med inflyttning hdsten 2019.

24 ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018
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Att ta hand om vara fastigheter ar
en 1nvestering fOr framtiden

Det &r inte bara nir det giller nyproduktion som vi storsatsar. Aven
nivan pa underhall och renoveringar ligger fortsatt pa héga nivaer.
Under &ret renoverade vi f6r 156,5miljoner kronor vilket motsvarar
223 kronor per kvadratmeter (252 kronor fér 2017). Malet fér 2019 &r
att underhallet ska 6verstiga 220 kronor per kvadratmeter.

Att satsa sa mycket pa att ta hand om vara fastigheter far vi igen
pa manga olika satt. Forbattrad standard i vara bostadsomraden ger
annu noéjdare hyresgister. Det minskar ocks risken fér vattenskador
eller andra skador som kan uppkomma om inte fastigheterna halls
efter, skador som bade r kostsamma och som innebar oligenhet for
vara hyresgister. Sist men inte minst 6kar virdet pa véra fastigheter
om vi tar val hand om dem.

Ett exempel under éret &r firdigstillandet av den omfattande
renoveringen av kvarteret Kina pa Fortunavigen i Kristianstad, dar
vi bland annat renoverat fasad, fénster och utemiljé. Ett annat stort
renoveringsprojekt under aret dr anpassningen av de nya lokalerna
fér Folktandvarden pa Ostra Boulevarden.

Under aret har vi haft en fortsatt hég takt pa stambyte och badrums-
renoveringar, bland annat pd Gamlegarden. Totalt har vi renoverat
stammarna i 261 ldgenheter under 2018.

Byggnadsmiljopris for omsorgsfull renovering
Under 2018 tilldelades vi Kristianstad kommuns byggnadsmiljopris
for den omsorgsfulla renoveringen av den 200 ar gamla och
byggnadsminnesmarkta Osterbergska garden i centrala Kristianstad.

— Jatteroligt att vart arbete med Osterbergska girden upp-
marksammas, sager vd Henrik Strand. For oss ar det viktigt att ta
hand om vara fastigheter, och hir har vi med varsam hand renoverat
en av stadens mest ikoniska historiska byggnader.

Den gustavianska herrgarden byggdes pa 1830-talet, och ligger
idag inspringt mellan moderna hus p& norra delen av Ostra
Boulevarden.

Byggnadsnimndens motivering lyder:

"ABK har pa ett vérdnadsfullt och lyhort sitt tagit fasta p4 gardens
rika historia och genomfért en renovering som tar hinsyn till gardens
arkitektur, ursprungliga material och olika ombyggnadsskeden
dver tiden. Resultatet dr en fin avvagning mellan den ursprungliga
byggnadens uttryck och de stora férdndringar som féretogs pa
1950-talet.”
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ABK dr med och bidrar till en positiv utveckling av Kristianstad och
planerar ett stort antal nya hyresbostader i Kristianstad kommun,
framfor allt i Kristianstad men &ven i Ahus, Firloy, Yngsjo, Tollarp
och Degeberga.

Dessutom planerar vi bygga vard- och omsorgsbostidder samt
gruppbostader genom vart dotterbolag AB Allon, bland annat tio
gruppbostader i Farlov.

For att planerna ska bli verklighet ar vi beroende av att detaljplaner
finns framme, att vi far bygglov, och att vi kan fa byggbar mark. Vi
jobbar titt och intensivt med berérda parter fér att sikerstilla detta.
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PAGAENDE PROJEKT

Orren, Nasbychaussén
Oxen 1, Oxhagsvagen
Traskon, Tollarp

Lillesjs, Yngsjo
Tingsvagen, Degeberga
Flaket, Ahus

Hasten, Sommarlustvigen
Lugnet, Osterlanggatan
Stenskeppet, Hammar

J Kristoffersen, Teatergatan

Dammlyckan, Ahus

PLANERADE PROJEKT

Sommarlust, Pilvigen

Bastionen/Ravelinen, Vattentornsvigen

Ostermalms Park
Nasby

Almhagavigen, Firlov
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16 lagenheter
24 |agenheter
12 ligenheter
22 lagenheter

3 lagenheter
18 lagenheter
37 lagenheter
48 lagenheter
91 lagenheter
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37 lagenheter

75 lagenheter
200 lagenheter
300 lagenheter

50 lagenheter

10 ligenheter
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KRISTIANSTAD
CENTRUM

LANGEBRO

TAPPET
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Vi ska bli fossilfria och
minska energitorbrukning med
30 % 1 nationell utmaning

Under dret har vi-anslutit oss till Allmdnnyttans klimatinitiativ,
en utmaning for landets kommunala bostadsbolag att minska
sin energiforbrukning med 30% (jdmfort med 2007) och vara helt

fossilfria till senast 2030.

— Vi har redan minskat var energiférbrukning med 20% sedan 2007,
sdger vd Henrik Strand, sa vi star vil rustade for att na det totala
malet. Vi siktar pa att vara fossilfria med var uppvirmning redan
under 2019 och med véra fordon éret efter.

Vi har redan fasat ut i stort sett all fossil uppvirmning. Under aret
har vi konverterat uppviarmningen i tva fastigheter i Tollarp fran gas
till geoenergi.

— Vi har faktiskt bara en enda fossilt uppvirmd fastighet kvar,
sidger Peter Backman, teknisk chef. Precis som i manga av véra orter
dar fjdrrvarme inte ar tillgangligt kommer vi att ersitta oljevirme
med varmepump, och vi rdknar med att géra detta.under 2019.

Fordonsparken byts ut mot el och biogas
Vi har ocksa kommit langt med att ersitta fordons- och maskin-
parken med fossilfria alternativ.

— Majoriteten av vara fordon drivs idag med biogas eller med
el, sdger Peter Backman, och de resterande byts ut mot fossilfria
alternativ nir det dr dags fér nyinkép. Vi siktar pa att redan 2020
vara fossilfria dven nir det giller véara fordon.

Satsning pa fornybar energi
Utéver de tva 6vergripande malen kan anslutna bolag valja att arbeta
mer med ett eller flera fokusomraden fér att ytterligare minska
sin klimatpaverkan: ”Effekttoppar och férnybar energi”, "Krav pa
leverantérer” eller ”Klimatsmart boende”. Aven om vi i viss man
redan idag arbetar med alla tre har bolaget valt att arbeta mer med
fokusomradet "Effekttoppar och férnybar energi”.

— Det ligger bland annat i linje med var stora satsning pa solenergi
i bade nyproduktion och befintliga fastigheter, siger Peter Backman.

Fortsatt energieffektivisering

Under aret har arbetet med energieffektivisering fortsatt, bland annat
har hela Sommarlust nu konverterats till primér fjarrvirme, och pa
delar av Ostering har gamla virmepumpar ersatts med nya, mer
effektiva, pumpar. | samband med renoveringar genomfor vi energi-
besparande atgarder, som tilliggsisolering och varmeatervinning pa
franluft.

Vart mal inom energiomradet var att under 2018 minska den
genomsnittliga energiférbrukningen till 120kWh per kvm/A-
temp och &r (inklusive normalarskorrigering), utfallet fér aret blev
124,2kWh (122,9kWh fér 2017). | nyproduktion har vi krav pa att
energiférbrukningen inte ska éverstiga 65kWh per kvm/A-temp och
ar, vilket vi ocksa uppnar.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018
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Energiférbrukningen i kWh/
m?/ar fér virme och fastighet-
sel (normalar). Resultatet har
paverkats. positivt av de energi-
effektiviseringar som gjorts.
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Satsning pa solenergi vixlas upp

Var satsning pa férnyelsebar solenergi vixlades upp under det
gangna aret. Produktionen av solenergi ska 6ka. Malet &r att till 2020
ha en arlig produktion av el baserat pa solceller pa 360 MWh, och till
2025 ska produktionen vara uppe i 1000 MWh per ar.

— Det ar ett naturlig led i var hallbarhetsstravan och vart arbete
med energieffektivisering, siger Henrik Strand.

Solceller har placerats pa taken pa de tva nybyggda husen pa
Finlandsgatan och pa det hus som byggs pa Sommarlustvagen.
Fran och med nu &r solenergi standard i var nyproduktion om ritt
forutsattningar finns.

Under 2019 planerar vi uppsattning av solenergianlaggningar pa
flertal befintliga bostadshus pa Gamlegarden, dar forutsattningarna
ir goda for hog verkningsgrad.

| férsta skedet kommer solenergin att ticka en del av behovet av
fastighetsel i de aktuella fastigheterna.

Salja gron el till hyresgasterna

Kvarteret Stenskeppet i det nya bostadsomradet i Hammar kommer
att bli ett pilotprojekt fér ett koncept med solenergi. Med solceller pa
taken férser vi kvarteret med fastighetsel, men dven med hushallsel
som vi tinker oss silja direkt till hyresgisterna i de fem husen.



Da kan vi minska de fasta kostnaderna fér elabonnemangen
vilket ger en ligre kostnad for hyresgésterna. De nyproducerade
bostidderna far dessutom en tydlig miljéprofil, dir hela fastighetens
och hyresgisternas elférbrukning drivs av miljévinlig grén el, delvis
producerad med solenergi fran de egna taken. Tanken &r att det har
systemet ska kunna inféras i fler fastigheter i framtiden.

| ett bostadsomrade med manga nyproducerade hyresratter
ser vi detta som en av vara konkurrensfordelar, da vi bade goér mer
for miljén och samtidigt kan sinka boendekostnaderna for hyres-
gasterna.

Nya laddstolpar underlattar for
hyresgéaster med elbilar
Under 2018 fick vi anslag fran Naturvardsverket som ska anvindas
som delfinansiering fér att sitta upp 152 laddstolpar fér elbilar i vara
bostadsomraden fram till sista juli 2023.

— Vi maste vara beredda att méta framtidens drivmedel, dir el dr
ett av dem, sager Peter Backman.

Nagot som Henrik Strand haller med om.

— Det &r viktigt att vi hanger med och utvecklar vara bostads-
omraden efter nya férutsittningar och behov.

Vi planerar att sétta upp de férsta stolparna redan under varen 2019.

Digitalisering ger dven vinster for miljon

Vi har under aret anslutit sig till Allmannyttans digitaliseringsinitiativ,
en tredrig satsning som vill accelerera digitaliseringen i allmannyttan.
Vi har ocksa instiftat ett internt rad for att driva digitaliseringsarbetet,
med bland annat projekt och omvirldsbevakning.

En del i arbetet handlar om nya sitt att kommunicera med vara
intressenter, men ocksd méjligheter till nya affirsmodeller och
intaktskillor samt forenklande integrationer mellan it- och affirs-
system.

DET GRONA BOSTADSBOLAGET

Fastighetsskotare Per-Ola Johansson i ett av ABK:s elfordon,
hdr tillsammans med teknisk chef och miljéansvarig Peter
Backman och vd Henrik Strand.

]

Bild: Bosse Nilsson

En del av utvecklingsidéerna kan dven ge bolaget miljovinster, som
exempelvis digitala matare som kan minska tid fér rondering och
underhall eller minskad andel tryckt material vid 6vergang till mer
digital kommunikation.

— Digitaliseringen kan skapa stora mojligheter, sager Henrik
Strand. Framfor allt for att vi ska kunna ge dnnu bittre service till
vara hyresgister, men ocksa fér att fortsitta att vara en attraktiv
hyresvard och arbetsgivare.

TOTALT CO,-UTSLAPP

ABK:s mal dr att vara helt
fossilfria till 2021 och ha
noll utslapp av CO, fran
uppvarmning och fordon.
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T]‘]‘]‘ nytta’ for Brandkampanj bidrog
> till att antal brander

allmanheten minskate med 309%

Social hdllbarhet handlar for oss om att ta ett stort Under 2018 minskade antalet

sambhdllsansvar. Pd ndstféljande sidor berdttar vi om brénder i vart bestand med 30%

en del av vart sociala arbete jamfort med de tva tidigare aren.
’ En bidragande orsak var den

stora brandsakerhetskampanj

v

Vi hjalper arbetslésa hyresgaster in i arbetslivet genom sociala som vi inledde éret innan
klausuler i upphandlingar. Vi anordnar Boskola fér SFl-elever, dir tillsammans med Linsfér- N——
malen dr att fler ska fa 6kad kunskap om att bo i ligenhet och 6kad sakringar Goinge-Kristianstad.
sprakforstaelse. "Brandsuperhjiltar”, dar
Samma mal har vi i vart engagemang i den flersprakiga tidningen barn utbildades fér att som
Kb Mosaik som vi dr med och driver tillsammans med Kristianstads- hjaltar l4ra sina foraldrar om
bladet och andra aktérer. Vi har ocksé friluftsbad med fri entré for alla, brandskydd, har inspirerat
arrangerar stadsdelsfestivaler och hiller fritidsgirdarna éppna under efterfoljare i flera stider runt
sommaren fér att 5ka samhérigheten och minska segregationen ute i om i landet, som Jénképing
vara bostadsomraden. och Linképing.

| vart arbete avseende social hallbarhet &r det sjélvklart for oss att
strava efter att vara inkluderande och sta fér integration, mangfald,
jamstilldhet, tillganglighet, respekt, trygghet, valfrihet och livskvalitet.

Abonnemangsparkering infordes
efter bnskemal fran hyresgister

Att hitta lediga parkeringsplatser pa Ostering och Sommarlust
hade varit ett problem under en ldngre tid. Hyresgéster efterfragade
‘boendeparkeringar fér att parkeringsplatserna utnyttjades av andra
som inte bor pd omradet, samt fér att fa bort ett vixande problem
med skrotbilar som stilldes pa gratisplatserna. Under 2018 inférde
vi abonnemangsparkeringar for att underlitta for hyresgisterna, dar
man fér 50 kronor i manaden far mojlighet att sta nagonstans pa
omradet.

— Ja, detta har varit efterfragat under en lidngre tid, sdger Mattias
Svensson, en av samverkansomradescheferna pa Ostering.

Vid inférandet fick vi en hel del synpunkter fran hyresgister pa
Osteréng da vi inte kunde garantera plats till de som har mer &n
en bil. Vi lyssnade pa synpunkterna: Vi gjorde det mgjligt att hyra
plats fér bil nummer tva, samt byggde nya parkeringsplatser pa
Ostering for att méta efterfragan.

— De flesta vi méter hir ute siger att de dr néjda med-systemet
med abonnemangsparkeringar, att det 4r littare att kunna parkera
pa omradet, siger Mattias Svensson.

Xhevahire Sula bor pa Fredrik B66ks vig 14.

— Det har dr 1000% bittre. Tidigare kunde jag vara tvungen att
parkera dnda nere vid Netto, da fanns det aldrig plats hir. Nu finns
det. Det har blivit s& mycket battre!
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Hyresgaster skapade interaktiv
storlekplats for alla

Under 2018 pdbdrjade vi arbetet med en interaktiy
storlekplats mitt i Gamlegdrdsparken, ddr vi

fatt bidrag av Boverket for del av finansieringen.
Parken dir en oas i omrddet som dr bolagets storsta
enskilda bostadsomrdde med 1850 bostdder.

Vi bjéd in hyresgisterna till att vara med och utforma
platsen och ett fyrtiotal barn, ungdomar och &ldre deltog i
ett kreativt mote.

— Det hir ar ett unikt tillfille att skapa en métesplats for
alla, siger vd Henrik Strand.

Rutschkanor och klitterstillningar har varit énskemal.
Gunglek och hopplek ska fa utrymme. Det ska ocksa bli
en lang dubbel linbana och nagot som kallas fér dans-
bage dir man kan sjunga och dansa. En riktig scen blir det
ocksa, med mojlighet att koppla in egen musik. Liksom
nya sittgrupper och sittplatser pa flera platser. Dessutom
anlagger vi ett utegym i parken, finansierad av Kristianstads

kommun.

— Alla har getts majlighet att bidra med sina tankar och
idéer kring den nya aktivitetsplatsen, siger kommunikator har vi pa ett eller annat sitt fatt med i det firdiga forslaget,
Helena Lundahl, som tillsammans med utemiljésamordnare  vilket saklart &r jatteroligt, sager Carolina.

Carolina Aouseus lett projektet. Lagom till sommaren 2019 kommer den nya storlekplatsen
Carolina Aouseus har sjilv ritat och planerat storlekplatsen att sté klar och férhoppningen ir att den inte bara ska vara till
utifran hyresgisternas énskemal. glidje fér de boende pa omradet utan dven bli sa attraktiv att

— Nastan alla synpunkter som vi fatt in fran hyresgésterna den kan locka besékare utifran.

Ny samlingslokal pa Gamlegardsbadet
for foreningar och hyresgaster

Gamlegardparken pa Nisby far inte bara en ny storlekplats.  tdcka byggnadens fastighetsel och solfangare som virmer
Under 2018 rev vi Gamlegardsbadets slitna omkladningsrum  badvattnet i bassangen. Férutom att omkladningsrum och
fran 7o-talet— med enbart kallvatten i duscharna —och bérjade  duschar kan anvéndas av besékarna till badet &r tanken ocksa
bygga ett nytt hus med omkladningsrum, varmvattenduschar  att de kan anvindas av boende pa omradet i samband med
och en samlingslokal med pentry fér boende och féreningar ~ stambyten eller andra renoveringar. Den nya byggnaden ska
pa omradet. Pa taket lagger vi solceller som bidrar till att  sta klar till sommaren 2019.
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Ett helt liv i
samma lagenhet

Ndr Rolf Thell flyttade in i sin nybyggda trea pa
Hemvdrmsvigen i Norra Asum i slutet av Go-talet var
han 27 dr. 2018 hade han bott i sin ldgenhet i 50 dr,
genom livets olika faser, bland annat med tre barn.

— Jag har trivts sa bra, och di har det inte funnits nagon
anledning att flytta.

Da Rolf bott jamnt antal tiotal ar i samma ABK-lagenhet
var han en av de 467 hyresgister som under aret belonades
med en gratis manadshyra, tillsammans fick de dela pa
2,7 miljoner kronor.

Rolf vixte upp i Torsebro, i tv-rummet hinger en svartvit
bild pa kraftstationen i Torsebro dar hans far arbetade. Nar
Rolf flyttade hemifran hamnade han i Norra Asum.

— Jag bodde bara rakt 6ver gatan, i en bostadsratt. Nar vi
skulle fa barn och det var lige att hitta stérre boende sag jag
att de borjade bygga hir intill. Sa jag stegade upp till ABK-
kontoret och stillde upp mig.

Férrad eller arbetsrum?

Rolf fick en lagenhet i det férsta huset som byggdes pa
omradet, en trerummare pa 86 kvadrat. Ligenhetens plan-
|6sning visar sig vara en anledning till att han kunnat bo kvar
sa lange.

— Vi har ett stort forrdd med fénster inne i ligenheten. Man
skulle egentligen kunna séga att lagenheten ar en fyra. Idag
har vi det som férrad men ocksa som arbetsrum. Hit gér jag
for att fa lite egentid, skrattar Rolf.

Lite for bra isolerat
Att omradet dr lugnt och att lagenheten ar valdigt bra ljud-
isolerad har ocksa gjort sitt.

— De byggde alla rummen separat ute i Snararp och lyfte

Osterdangsfestivalen vixer

sedan hit och monterade dem. Sa det &r dubbla vaggar. Enda

nackdelen &r att det ar stort omajligt att satta upp tavelkrokar,
det gar at ett helt paket om man ska fa upp en tavla, betongen
ar s& hard. Det blir att ta fram slagborren. Det dr en rymlig
lagenhet med stort kok och inglasad balkong.

— Balkongen hade kunnat vara lite stérre, men kéket ar
stort och vi har tva toaletter, sa dar 4r vi lite bortskamda, sager
Kerstin Jénsson, som bott med Rolf i ligenheten i 35 ar.

En dansande bussmontér
Ett fatal saker vittnar om den langa tiden i ligenheten. Parkett-
golvet i vardagsrummet ar original, endast slipad en gang.
Och sa taklampan i glas fran IKEA som varit med sedan 1968.
Som yrkesaktiv var Rolf bussmontér pa SJ buss, sedermera
Swebus, i Kristianstad och de sista aren innan pensionen
arbetade han som truckutbildare. Pa fragan hur han har
férdndrats under dessa femtio ar rycker Rolf pa axlarna.
—Tja, jag har nog inte foridndrats s mycket, jag kidnner mig
lika ung idag. Det dr dansen och bowlingen som gér det.
Aven om Kerstin ocksé trivs bra har hon vid nagra till-
fallen lyft tanken pa att silja stugan i Ahus och hitta ett annat
boende, men det har varit svart att f4 med Rolf pa de tankarna.
— Nej, jag ska ha en till jubileumsmiddag hos ABK!

ovan marken, i ringar och lakan. Osterdngsfestivalen vixer fér varje &r

_ har blivit en riktig fest O o
4
Ett av nytillskotten pa &rets Osterdngsfestival — Tulseboda Ungdoms- A\ S
cirkus fran Kyrkhult — véckte stor uppmarksamhet med sina konster E S
under mer ldttsamma former siger vd Henrik Strand.

2TivA(EN
Syftet med stadsdelsfestivalen ar att oka samhorigheten och forbéttra

integrationen. Osteréngsfestivalen har blivit en fest fér hyresgisterna och for hela

och lockade i ar fler besékare &n nagonsin.
— Det arviktigt fér oss att kunna triffa hyresgister och andra besékare

Kristianstad, med musikunderhallning, ponnyridning, hoppborg och en massa andra aktiviteter.
En mingd verksamheter samt polis och riddningstjénst fanns ocksa pa plats fér att triffa besskarna.

32 ARs-
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Konst hander tillsammahs
med hyresgasterna

Under aret fortsatte Statens konstrads stora konstsatsning pa Gamle-
garden i samarbete med oss, Kristianstads konsthall och Kristianstads
kommun; Konst hinder. Sedan 2016 har de tva konstnirerna Johan °
Tirén och Anna Hogberg i dialog med hyresgaster undersokt behovet
av konst pa omradet och provat olika konstinstallationer.

Fran Gamlegérden till Rosenbad
Under 2018 kom projektet i mal i ett av de tva stora permanenta

konstverk som projektet mynnat ut i: Férhandlingen. En lampa i en
anonym ABK-ldgenhet styr en stralkastare som lyser pa Rosenbad i
Stockholm, for att symbolisera avstandet till makten och majligheten att paverka. Den styr ocksa en lampa pa Gamlegérdens
centrum och i december invigdes konstverket pa de tre platserna samtidigt via videoldnk. Under 2019 kommer det andra
stora konstverket att firdigstillas: Marmorlinjen. En 500 meter spikrak linje av marmor som infélld i vagar, planteringar och
grénytor bade skir genom och binder samman villaomradet pa Nasby med Gamlegarden.

krav i upphandlingen att féretagen skulle séka arbetskraft

Upphandling ett satt att

ocksa bland vara hyresgister. Mustafa bor pa Tingstorget i

fé; hyresg‘é,ster 1 a,l”bete Degeberga, men stidar bland annat pa Ostering.

— Jag jobbar halvtid och pluggar ocksa pa Komvux fér att fa
Ndr vi gjorde upphandling av stidning for fyra dr gymnasiekompetens, berattar han. Mustafa har varit fem ar i
sedan var en viktig detalj i det nya avtalet att vdra Sverige, pratar bra svenska och jobbet hos stidbolaget ISS 4r
hyresgdster skulle fa majlighet till jobb. inte hans férsta jobb i Sverige. Han dr somalier men f6dd och

uppvuxen i Kenya.
— Det hir férséket har slagit vil ut och jag tror att det passade
bra fér just stidupphandlingen, siger bygg- och inképschef
Karl-Henrik Persson.

Som ett allmidnnyttigt foretag ska vi inte enbart ta
ekonomisk hansyn i en upphandling utan ocksa anvinda oss
av Lagen om offentlig upphandling pa ett sitt som innebir
det bista fér samhillet.

— Var instillning &r att vi vill géra nagot fér vara hyres-
gaster, siager vd Henrik Strand, som poingterar féretagets
sociala ansvar.

Infér upphandlingen stéllde vi en rad krav. Som till exempel
att de anstillda ska arbeta under kollektivavtalsliknande
former, hinsyn ska tas till miljdaspekter om kemikalier,
arbetarskydd och liknande. Slutligen ska nya tjanster
annonseras ut fér vara hyresgister och dessa erbjudas fértur.

— Det dr en win-win situation fér bade oss, stidbolaget och
den anstillde att fa arbeta i miljder som hen har en stérre
kinsla for, sager Karl-Henrik Persson.

| det fortsatta arbetet har vi har tagit fram en ny inképs-
policy dér det sociala ansvaret an mer poéngteras.

Virt sociala ansvar gav Mustafa jobb
Mustafa Abukadir 4r en av en handfull hyresgister som
fatt jobb delvis darfor att han bor hos oss. Vi stillde som
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ABK:s boskola lar
om boendet och okar
sprakforstaelse.

Under dret anordnade ABK "boskola” for SFI-
elever pd flera platser i kommunen, bland annat
i samarbete med Furuboda folkhogskola och
Kristianstads kommun. Syftet var att bidra till
6kad kiannedom om vad som géller nir man bor
I ldgenhet, men ocksd for att bidra till elevernas
sprdkinldrning.

—Viserdet somen liten del av vart samhallsansvar som all-
mannyttigt bostadsbolag, siger Roland Prommersberger,
bosocialt ansvarig.

Informationen giller exempelvis brandsikerhet, ater-
vinning och skotsel av ligenheten. Aven om flera av
SFl-eleverna &r hyresgaster hos oss giller det mesta av
informationen oavsett om man bor hos ABK, hos andra
hyresvirdar eller i annan boendeform.

— Vi har tagit fram ett enkelt material dir vi namnsatt
det man moter i vardagen, som saker i ligenheten eller
ute i bostadsomradena, som exempelvis spis, flikt och ater-
vinningsrum. Jag 4r ute och visar eleverna och direfter arbetar
de vidare med materialet som stéd, sdger integrations-
handlidggare Saleh Fakhro.

Boskolan bérjade i liten skala, men férhoppningen ar
att samarbetet med Furuboda ska fortsitta med ytterligare
grupper med SFl-elever.

— Vi ser samarbetet som oerhért positiv for deltagarna
i var verksamhet, siger Ancica Pavlovic, projektledare pa
Furuboda folkhégskola. Har méter vi nyanlinda som lar sig
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svenska i vara sprakkurser, etableringskurser samt SFl-kurser,
och vi dr glada att de far mojligheten att p4 ett bra sitt lara sig
hur det ar att bo i lagenhet i Sverige.

Vi har tidigare haft boskola pad Urbana hembygdsgarden
pa Niasby och planer finns ocksa pa att starta upp boskola
tillsammans med Slussen.

— Alla tillfdllen dir vi kan na ut med information som dels
kan minska risken for exempelvis brinder och vattenskador,
och dels kan bidra till 6kad sprakforstaelse, sa dr vi jittendjda,
sager Saleh Fakhro.

En Munther kulturdag

‘med mat och musik

Den 15:e upplagan av ABK:s Kulturdag blev som det brukar en
folkfest. Framfor allt f6r de boende p4 Gamlegéarden, men dven
for besdkande utifran. Smakportioner fran mingder av mat-
kulturer i Virldens Mat var som vanligt festivalens centrum.
Ulrik Munther, Mamma Mad, cirkusskola, rundturstag, virtual
reality-sopsortering, musik- och dansunderhallning med lokala
artister, ponnyridning, och mycket mer lockade drygt 5000
glada besékare en l6rdag i slutet av augusti.
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345 inbjudna till var jubilarfest Nattfotboll populér
fredagsaktivitet

| februari 2018 bjod vi traditionsenligt in alla hyresgaster som bott
jamnt tiotal &r i samma ldgenhet under aret innan, till stor fest med
trerdtters middag och underhallning pa restaurang Metropol i Tillsammans med Skaneidrotten och
Kristianstad. Kristianstads kommun arrangerar

vi en gang i veckan nattfotboll i
ATERBARING TILL HYRESGASTERNA Froknegaresalien pa Nasor, déf v
aktiverar ett 60o-tal barn och ungdomar
pa omradet.

Ar 2018 fick 467 hyresgaster som bott
jamna tiotal ar i sin bostad varsin
gratis manadshyra. Tillsammans

delade jubilarerna pa 2,7 mkr.

Aterbiringen har getts ut
varje ar sedan 1961, det
aret fick 14 personer dela
pa 2679kr.

Oppen fritidsgéard for alla

Precis som tidigare ar héll vi fritidsgarden pa Osteréing 6ppen
pa sommaren med miangder av aktiviteter fér barn och ungdomar
pa omradet.

Grannarna firade nar
kvarteret fyllde 40 ar

Ndr hyresgdsterna flyttade in i de 43 nybyggda
markbostdderna i kvarteret Karlfeldt pd Jéran
Thomaeus vig pd Osterdng fér 40 dr sedan var
det 55 barn som lekte i omrddet.

— | dag finns hir bara tio barn, berittar Inger Johansson,
som var en i festkommittén och vilkomsttalade da hyres-
gisterna i omradet sjilva anordnade jubileumsfest i
bérjan av september. Omradet &r vildigt populirt och
atta av de ursprungliga hyresgisterna bor fortfarande
kvar. Medelaldern har héjts. Trivseln 4r nast intill ométbar.

— Det ar stor respekt, sade vd Henrik Strand, som kom
till festen tillsammans med samverkansomradeschef
Mattias Svensson. Henrik Strand gav ocksa hyresgésterna

nagra bilder fran hur det sag ut nir det var helt nytt, 1978. P4 — Jag visste ju att det var hit jag ville flytta, sager hon.

en av dem syns nagra boende i fird med att iordningstilla Men fran starten var bygget omtvistat. Grannarna i villa-

uteplatsen. De var snabbt identifierade som Gunnel och  kvarteren éverklagade bygglovet och ville inte ha fler bostader

Palle. Inte minst av Ann-Margret Holmgren. inpa knutarna. Marie-Louise Swardh minns det. Hon bodde i
— Det 4r ju min bostad. Jag flyttade in dar efter dem, i  villa tillsammans med sina féraldrar.

september 2011, beridttar hon. Tolv ar stod hon i ko for att fa — | dag bor jag hir. Det blev sa bra. Till och med mina

bo i just det omrade som hon eftertraktade mest. foréldrar flyttade hit, skrattar hon.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

AB Kristianstadsbyggen, ABK (org nr 556054-1889) ir ett allmin-
nyttigt kommunalt bostadsaktiebolag. Bolagets uppgift 4r att bygga
och férvalta hyresbostider for alla boendegrupper. Fastigheterna
ska tillgodose hogt stillda krav pa arkitektur, material och miljé.
Malet 4r att erbjuda hyresgisterna tryggt och trivsamt boende med
god service till rimlig hyra.

ABK &ger och férvaltar mer dn g ooo bostéder i alla delar av
kommunen. Bolaget ar den enskilt stérsta fastighetsdgaren och
forvaltar cirka 62% av hyresratterna i kommunen. ABK &r ett av
Sveriges 25 stérsta kommunala bostadsbolag. ABK férvaltar dven
kommersiella lokaler, vilka framst dr beligna i centrala Kristianstad.

Agardirektivet anger att Kristianstad kommun, genom sitt heligda
bolag Kristianstads Kommunféretag AB, dger ABK med syfte att
kunna paverka och ha inflytande éver kommunens bostadsférsorj-
ning och vara en aktiv aktér pa bostadsmarknaden genom ny-, om-
och tillbyggnad samt forvarv och forsaljning av fastigheter.

ABK:s forvaltning &r organiserad i tio samverkansomraden for-
delade pa de tre geografiska omradena, Innerstaden, Norra och
Sédra. Innerstadens férvaltningsomrade har sin bas i centrala
Kristianstad, Gamlegarden &r Norra férvaltningsomradets bas
och Ostering ar Sédra férvaltningsomradets bas. Till férvaltning-
ens hjilp finns en fristiende maleriavdelning och en fristaende
snickeriavdelning.

P& huvudkontoret vid Norra Kasern finns bolagets VD och dess
administrativa avdelningar sasom kommunikation, ekonomi,
personal, drift och it. BoButiken dr ocksad placerad pa huvud-
kontoret, varifran all uthyrning av bostider sker.

Sedan hésten 2018 ar de administrativa avdelningarna sasom
lokaluthyrning, juridik, inkép och bygg placerade i det som under
2019 kommer att férvandlas till ABK:s nya huvudkontor i kvarteret
Jepp Buck i centrala Kristianstad.

Agarférhillanden

Bolagets samtliga aktier &gs av Kristianstads Kommunféretag
AB (org nr 556436-3801). Kristianstads Kommunféretag AB ar
i sin tur ett helagt dotterbolag till Kristianstads kommun (org nr
212000-0951). Ovriga bolag som ingér i Kristianstads Kommun-
féretag AB:s koncern, d.v.s. ABK:s syskonbolag, ar C4 Energi AB,
Kristianstads Renhallnings AB, Kristianstads Industribyggnads AB
och Kristianstad Airport AB. Gemensam koncernredovisning upp-
rittas av Kristianstads Kommunféretag AB.

ABK 4r moderbolag i en koncern som omfattar fyra heldgda dotter-
bolag, AB Allén (org nr 556097-2365), Specialfastigheter i Kristian-
stad AB (org nr 556761-8128), C4 Parkerings AB (org nr 556872-
9783) och C4 Kabel TV AB (org nr 556370-5895).

AB Allon bedriver fastighetsférvaltning av vard- och omsorgs-
boende i Kristianstads kommun. Bolaget dger och férvaltar 24
fastigheter, vilka blockuthyrs till kommunen. Férutom 25 kontrakt
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med kommunen finns 99 separata kontrakt som avser enskilda
bostader. Totalt férvaltar AB Allén 65 700 kvm vard- och omsorgs-
boende och hyresbostider.

Arbetet med att energieffektivisera fastigheter har fortsatt. Konver-
teringen av uppviarmningen pa Sarlagarden i Tollarp har slutférts
under 2018.

Det systematiska brandskyddsarbetet har fortsatt med projektering
av atgirder for vard- och omsorgsboendet Stafvre i Kristianstad.
Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 3 771 tkr.

Specialfastigheter i Kristianstad AB har som verksamhet att
uppféra och férvalta fastigheter fér kommunal verksamhet. Bolaget
dger och férvaltar Kristianstad Arena och Kristianstad Idrottshall.
Arenan och Idrottshallen hyrs ut till Kristianstad kommun. Kristian-
stad Arena dr en modern anlaggning for skol- och féreningsidrott,
konserter och massor. Totalt férvaltar Specialfastigheter i Kristian-
stad AB 22 800 kvm.

Under ridkenskapsaret har etapp 1 avseende renoveringsatgarder i
Idrottshallen avslutats. Nista etapp, vilken omfattar renovering av
fasad, tak och utemiljé, kommer att paga under 2019. Arbetet fér
att bygga Kristianstad Kommuns nya badhus har fortsatt genom
projektering tillsammans med partneringentreprensren. Bolagets
resultat efter finansiella poster uppgar till 245 tkr.

C4 Parkerings AB har till féremal for sin verksamhet att forvalta
fastigheter i vilken parkeringsrérelse skall bedrivas. C4 Parkerings
AB tecknade i bérjan av 2013 avtal med ABK om att férhyra
ett parkeringshus beldget inom kvarteret Finland i centrala
Kristianstad. Bolaget hyr ut p-platser till frimst ABK:s hyresgister.
Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 67 tkr.

C4 Kabel TV AB bedriver ingen verksamhet och 4r vilande sedan
2004.

AB Alldn, Specialfastigheter i Kristianstad AB, C4 Parkerings AB
och C4 Kabel TV AB har inte haft ndgon personal anstilld under
rakenskapsaret.

Hallbarhetsredovisning

| enlighet med ARL 6 kap 11§ har ABK valt att uppritta hallbarhets-
redovisningen som en fran arsredovisningen avskild rapport. Hall-
barhetsredovisningen har 6verlamnats till revisorn inom samma
tid som arsredovisningen. Hallbarhetsredovisningen finns till-
ganglig i den tryckta arsredovisningen pa sidorna 2—-35 samt pa
hemsidan, www.abk.se/hallbarhet.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Pa uppdrag av Kristianstads kommun planerar ABK att bygga 1 ooo
nya bostider i Kristianstad kommun under aren 2018-2022. Vid
2018 ars utgang har bolaget cirka 200 bostader i produktion, bland
annat 91 bostader i kvarteret Stenskeppet i Hammar, 22 mark-
bostéder i Yngsjé och 61 bostidder pa Sommarlust i Kristianstad.



Totalt har 126 bostider fardigstillts under 2018, bland annat 74
bostider inom kvarteret Finland intill Tivoliparken och 48 bostider
i kvarteret Diktaren pa Ostering. Bolaget har beviljats investerings-
stdd fran Boverket avseende nyproduktion med 4o mkr, vilket
omfattar totalt 147 bostider. Kvarteret Dammlyckan i Ahus revs

under dret och projektering for att uppféra nya bostider i kvarteret
pagar.

Arbetet med att energieffektivisera fastigheter har fortsatt bland
annat genom konvertering av uppviarmning fran gas till geoenergi
for tva fastigheter i Tollarp. Under aret har dven konverteringen
av uppvirmningen pa Sommarlust slutférts vilket innebidr att
omradet numera har primir fjarrvirme.

Arbetet med férnyelsebar energi har fortsatt under aret och bolaget
planerar att installera solceller i alla pagdende och kommande
nyproduktioner.

| kvarteret Adjunkten pa Ostering har utbytet av befintliga virme-
pumpar till nya effektivare fortsatt, vilket innebir ligre energifér-
brukning framéver.

Bolaget har fortsatt arbetet med stam- och badrumsrenoveringar
och totalt har renovering skett i 261 bostader under aret.

| september flyttade Folktandvarden in i nyrenoverade lokaler i
kvarteret Jepp Buck i centrala Kristianstad.

Renoveringen av fasad, fénster och utemiljé i kvarteret Kina pa
Ostermalm i Kristianstad har slutférts under aret.

Arbetet med att &ka tryggheten i fastigheterna fortsitter genom
att installation av elektronisk lasning och porttelefon sker. Aven
bolagets arbete med systematiskt brandskyddsarbete har fortsatt
genom atgdrder i fastigheterna s som utbyte av brandlarm och
dversyn av brandtitningar och installation av brandklassade dérrar.

Projektering fér en aktivitetsplats i Gamlegéardsparken har pabor-
jats under aret. Bolaget har beviljats statligt stéd fran Boverket
for projektet. Samtidigt pagar projektering fér nyproduktion av
omkladningsrum och samlingslokal i anslutning till Gamlegards-
badet, vilket 4r beliget i Gamlegardsparken.

Efter hyresférhandlingar med Hyresgistféreningen faststilldes
den genomsnittliga hyreshéjningen till 0,85% fran och med 1
januari 2018.

Kund

Bolagets uthyrningsgrad ir fortsatt mycket god. Den genomsnitt-
liga ekonomiska uthyrningsgraden for bostader har varit 99,8%
(99,9%). Vakansgraden ar fortsatt lag dven for studentbostider.
Den genomsnittliga ekonomiska uthyrningsgraden fér kommersi-
ella lokaler har varit 97,3% (98,2%).

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018
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Under 2018 har medelantalet anstillda 6kat fran 216,2 till 223,3.
Okningen beror frimst pa éverlappning i samband med pensions-
avgangar, att arbetet med sociala insatser har ékat och att bolaget
utfor mer arbete i egen regi. Vid rekrytering strivar bolaget efter en
jamnare kéns- och aldersférdelning och etnisk tillhorighet. Medel-
aldern ar 46,2 ar och konsférdelningen dr 24% kvinnor och 76 %
man. Fram till 2020 4r det cirka tre till fem pensionsavgangar per
ar som behéver ersittas av ny personal. Den totala sjukfranvaron
for 2018 uppgar till 4,7% (5,2 %).

Bolaget har under aret haft 63 personer anstillda som sommar-
vikarier foér kollektivanstillda och tjansteman. Dessutom har
bolaget haft 25 sdsongsanstillda fran april till oktober.

Ekonomi

Bolagets totala intakter uppgar till 735930 tkr (725255 tkr).
Intdktsékningen beror pa det goda uthyrningsliget for bade
bostider och lokaler, tillkommande objekt i samband med nypro-
duktion, den arliga hyreshojningen som var 0,85% i genomsnitt
fran den 1 januari 2018 och pa hyreshéjningar i samband med
genomforda renoveringar.

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 49 996 tkr
(35 129 tkr). Resultatet har paverkats positivt av det fortsatt gynn-
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samma rantelaget och av den goda uthyrningsgraden. Kostnaden
fér reparationer, renovering och underhall av fastigheterna uppgar
till 157 mkr. Arets resultat uppfyller dgardirektivet som kommun-
fullmiktige faststallt.

Riantekostnaderna avseende skulder till kreditinstitut (exklusive
borgensavgift) uppgar till 38 639 tkr (44 875 tkr). Fér att finansiera
pagaende nyproduktion och renoveringar har nyupplaning skett
med 201,5 mkr (193,0 mkr). Bolagets finansiering ir néstan ute-
slutande med Stibor 9o dagar som rintebas.

Det finansiella liget som rader idag med negativ reporinta och
tillika negativ Stibor 9o dagar innebir att effektiviteten av rénte-
swapparna i portféljen inte & densamma som nir det inte dr
negativa riantor. Fér de 1an som é&r placerade hos Kommuninvest
med Stibor go dagar som rintebas kvarstar effektiviteten da den
negativa rintan i forekommande fall tillgodoriknas bolaget. Total
skuldportfélj uppgar till 3019 mkr varav 2 819 mkr 4r upplanat
fran Kommuninvest. Ytterligare information avseende finansiella
skulder framgar av not 2s.

Kostnaden fér borgensavgift uppgar till 8 919 tkr (8431 tkr).
Avgiften varierar mellan 0,25% till 0,40% beroende pa den
underliggande kreditens 16ptid och vilket ar krediten 4r upptagen.
Oversyn av nivan pa borgensavgiften sker arligen.



Kostnaden foér virme uppgar till 66 149 tkr (65563 tkr). Under
aret har omklassificering skett av den del av elkostnaden som
avser varme till virmekostnad. Den normalarskorrigerade varme-
anvindningen uppgartill 109,1 kWh (107,0 kWh) per kvadratmeter.
| varmeanvindningen ingar dven energi for uppvarmning av
varmvatten.

Medeltemperaturen var 0,8 grader varmare 2018 jamfért med
2017. Den extremt varma sommaren paverkar normalars-
koefficienten. Utfallet fér el dr 2 778 tkr ligre jamfért med fére-
gaende ar, vilket motsvarar en minskning om 13%. Minskningen
beror pa ligre elpris jamfért med 2017, energisnala installationer
och omklassificering av den del av elen som avser virmekostnad.

Kostnaden fér bevakning har mer dn férdubblats jamfért med
utfallet fér 2017. Detta beror pa att bolaget har vidtagit atgirder
for att starka tryggheten for hyresgésterna genom utékad vakt-
rondering och installation av &vervakningskameror. Utfallet
belastas dven av kostnader fér extern jourberedskap.

Kostnaden fér reparationer, underhall och férsikringsskador
uppgar totalt till 157 mkr, vilket & en minskning med 5,5 mkr
jamfort med budget. Utfallet for forsikringsskador har minskat
med 3,5 mkr jimfért med budget. Det skadeférebyggande arbetet,
stamrenoveringar och brandsuperhjiltekampanjen under 2017
har positiv paverkan pa utfallet. Den genomsnittliga kostnaden fér
reparationer och underhall (inklusive férsikringsskador) uppgar
till 223 kr/kvm (252 kr/kvm). Bolaget har utéver underhallet
investerat 279 mkr (298 mkr) i anldggningstillgangar under aret.

Personalkostnaderna uppgar till 136 240 tkr (130551 tkr), vilket
ar en 6kning med 4,4 % jamfort med foregaende. Férindringen
beror pa att antalet anstillda 6kat dels i samband med 6verlapp-
ning vid pensionsavgangar och dels att organisationen férstarkts
fér att utfora mer arbete i egen regi. Den generella 16neférhand-
lingen gav 2,5% i genomsnittlig I16nedkning.

Arets av- och nedskrivningar uppgar till 123 032 tkr (118 157 tkr).
Nedskrivning av fastigheten Yngsjé 3:361 har skett med 5 mkr i
samband med pagaende nyproduktion. Darutéver har nedskriv-
ning skett av fastigheterna Onnestad 133:2, 132:5, 132:6 och 132:7
samt Arkelstorp 1:88 om totalt 3 mkr. Avskrivningsunderlaget har
dkat jamfért med tidigare ar till f6ljd av aktiveringar av tillkom-
mande projekt.

Utrangeringar har under aret skett med 2791 tkr (1042 tkr).
Utrangeringarna avser komponenter som ersatts eller tagits bort
sdsom installationer, fénster och badrum, férutom 845 tkr som
avser utrangering av komponenter i samband med rivningen av
kvarteret Dammlyckan i Ahus. Total kostnad for forgévesprojekt-
ering uppgar till 2 807 tkr (1 254 tkr) och avser projekteringskost-
nader fér nyproduktion i kvarteret Lasarettet 5 (Ostermalms Park)
och kvarteret Dammlyckan samt nedlagda kostnader avseende
arkiv-, drende- och dokumenthanteringssystem.

Under aret har bolaget limnat koncernbidrag om 3 ooo tkr (3 coo
tkr) till moderbolaget Kristianstads Kommunféretag AB. Samtidigt
har ABK erhallit ett ovillkorat aktieigartillskott fran moderbolaget
om 2 340 tkr (2 340 tkr). Bolaget har under aret utbetalat 176 tkr
(30 000 tkr) i utdelning till Kristianstads Kommunféretag AB.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsfastigheter

Bolaget gor arligen en intern virdering av fastighetsbestandet
for att bedoma marknadsvardet. Marknadsvirdet definieras som
det mest sannolika priset vid en forsiljning pa en fri och 6ppen
fastighetsmarknad vid en viss angiven tidpunkt. Férutsittningarna
for fastighetsvirderingen framgar av not 1.

Bedémt marknadsvirde fér bolagets totala fastighetsbestand
uppgar per balansdagen till 7 127 mkr (6 869 mkr). Motsvarande
bedémda marknadsvirde fér koncernens totala fastighetsbestand
uppgar till 7 9o8 mkr (7 651 mkr).

Bolaget har under rikenskapsaret férvirvat fastigheten Triskon 7 i
Tollarp, fastigheten avser tomtmark. Bolaget har inte avyttrat nagra
fastigheter under rikenskapsaret.

Miljo
Bolaget har under &ret faststillt en Hallbarhetspolicy som bygger
pa en langsiktig hallbar inriktning.

Bolaget bedriver anmilningspliktig verksamhet rérande kéldmedia
enligt miljobalken.

Framtida utveckling

ABK har under aret fortsatt arbeta med Framtidens boende fér
att kunna erbjuda attraktiva och funktionella bostider som méter
framtidens krav och dar minniskor trivs och kinner trygghet.
Bolaget vill vara med och bidra till en positiv utveckling i Kristian-
stads kommun och vill dven bidra till att Kristianstads kommun
ska fortsatta vixa och planerar darfér att bygga 1 0oo bostader
under aren 2018-2022. For att kunna uppfylla malet om 1000
nya bostider kommer bolaget att behdva marktilldelning fran
kommunen.

Arbetet med att fokusera pa energieffektivisering och omtanke om
var miljé kommer att fortsatta. Projekt kommer att startas upp dar
vi tillsammans med vara hyresgaster och kunder arbetar in effek-
tiva och hallbara I6sningar i bostaderna.

Bolaget kommer att fortsitta att arbeta med bosociala fragor och
se Sver arbetssitt och anvandning av resurser for att uppna basta
méjliga resultat.

Bolaget budgeterar med intikter om totalt 755 mkr for 2019. Sats-
ningen pa underhall, fasad-, fénster- och stam- och badrumsreno-
veringar kommer att fortsitta under de kommande aren. Vakans-
graden fér bostidder bedéms att bli oférandrad under 2019 jamfért
med 2018 ars niva trots 6kad nyproduktionstakt.

ABK:s ambition dr att aktivt delta i utvecklingen inom manga
omraden i Kristianstads kommun.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018
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Flerarsoversikt

Moderbolagets ekonomiska utveckling i sammandrag
(tkr om inget annat anges)

2018
Resultatrakning
Hyresintakter 714 493 700 025 685 534 676 506 663 350
Férvaltningsintakter 21437 25230 19 863 24 054 20 488
Driftskostnader (inklusive personalkostnader) -335787 -323734 -310094 -299 219 -294 529
Underhallskostnader -156 545 -175016 =174 172 -155832 -136 676
Fastighetsskatt -17 707 -17 024 -16717 -15 845 -15 649
Av- och nedskrivningar -123 032 -118 157 -111703 -103 970 -99 555
Finansnetto -47 264 -53 155 -62 785 -78 640 -89 207
Resultat efter finansiella poster 49 996 35129 28 481 46 947 48 206
Balansrikning
Férvaltningsfastigheter 3395898 3206079 3225048 3027439 2928 797
Ovriga anlaggningstillgangar 294 352 333285 136941 205716 181 441
Omsattningstillgangar 208 497 101 744 84 289 40214 20874
Eget kapital 637 087 597 447 594 729 562 467 525524
Obeskattade reserver 10750 10 000 17 100 30350 30350
Rintebirande skulder 3018 600 2817100 2624100 2474100 2424100
Ovriga skulder 180 269 173 378 176 287 181114 168 309
Balansomslutning 3904 325 3646774 3452214 3279404 3148283
Lonsamhet och finansiering
Avkastning pa eget kapital, % 7.7 5,8 4,7 8,0 8,8
Avkastning pa totalt kapital, % 2,5 2,4 2,7 3.8 4,4
Direktavkastning, % 6,7 6,4 6,5 7.7 8,2
Soliditet, % 16,5 16,6 17,6 17,9 17,4
Belaningsgrad, % 81,9 82,0 81,1 81,0 82,3
Skuldsittningsgrad, ggr 4,7 4,7 4,4 4,4 4,6
Rintenetto fastighetslan -47 558 -53 307 -63523 -78926 -89 540
Forvaltning och miljo
Antal bostider, st 9034 8939 8925 8 885 8882
Antal lokaler, st 253 258 262 264 268
Bostadsyta, kvm 602 484 596 358 595773 592 956 592 825
Lokalyta, kvm 90 891 90 885 90 148 89 952 91311
Fastighetsinvesteringar 275813 294 403 238971 221161 188 851
Driftskostnad per kvm, kr 510 496 476 461 453
Underhallskostnad per kvm, kr 223 252 253 222 200
Varmeanvindning per kvm, kWh 109,1 107,0 107,6 107,7 111,4
Fastighetsel per kvm, kWh 15,1 15,9 16,4 17,3 17,9
Vattenférbrukning per kvm, kbm 1,3 1,3 1,3 1,3 1.4
Marknad och personal
Vakansgrad bostader, % 0,2 0,1 0,1 0,1 0,2
Omflyttning bostider, % 12,6 11,7 14,8 15,7 18,3
Medelantal anstillda, st 223,3 216,2 209,9 2119 208,0
Sjukfranvaro, % 4,7 5,2 5,2 4,9 5,2
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Nyckeltalsdefinitioner

Antal bostdder och lokaler
Avser uthyrningsbara bostader och lokaler per balansdagen.

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och
obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt).

Avkastning pd totalt kapital
Resultat fore avdrag fér rantekostnader i férhallande till balans-
omslutningen.

Beldningsgrad
Kortfristiga och langfristiga skulder i forhallande till balans-
omslutningen.

Bostads- och lokalyta
Avser uthyrningsbar yta per balansdagen.

Direktavkastning

Resultat efter finansiella poster med tilligg for av- och nedskriv-
ningar och rintekostnader (netto) fér fastighetslan i forhallande
till genomsnittligt bokfort virde p4 fardigstillda fastigheter
(inklusive tomtmark).

Driftskostnad per kvadratmeter
Driftskostnader (inklusive personalkostnader) och fastighetsskatt i
férhallande till total bostads- och lokalyta.

Fastighetsel per kvadratmeter

Antalet férbrukade kWh el som férsérjer fastighetsberoende installa-
tioner, sasom el till tvattstugor, allménventilation, pumpar samt
belysning fér allmanna och gemensamma utrymmen i férhallande till
total férvaltningsbar yta.

Fastighetsinvesteringar
Likviditetspaverkande investeringar i fastighetsbestandet.

Driftskostnad
per kvm (kr)

Réantenetto
fastighetslan (tkr)
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Finansnetto
Finansiella intdkter minus finansiella kostnader.

Medelantal anstdllda
Genomsnittligt antal heltidstjanster under rikenskapsaret.

Omflyttning bostdder
Totalt antal uppsagda bostider i férhallande till det genomsnittliga
antalet bostider (exklusive studentbostider).

Réintenetto fastighetsldn
Rantekostnader (inklusive borgensavgift) direkt hinférbara till
fastighetslan.

Skuldscttningsgrad
Rantebarande skulder i férhéllande till justerat eget kapital (eget
kapital plus 78,6 % av obeskattade reserver).

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten
skatt) i férhallande till balansomslutningen.

Underhdllskostnad per kvadratmeter

Underhallskostnader (inklusive reparationer, underhall, skador och
hyresgiststyrt underhall) reducerat med erhallen férsikringsersittning
i forhallande till total bostads- och lokalyta.

Vakansgrad bostdder
Genomsnittligt antal vakanta bostider i férhallande till det
genomsnittliga antalet bostader (exklusive studentbostader).

Vattenforbrukning per kvadratmeter
Antalet férbrukade kbm vatten i férhallande till total férvaltningsbar

yta.

Virmeanvdndning per kvadratmeter
Antalet férbrukade kWh virme i férhallande till aktuell normalars-
korrigerad A-tempsyta.

Underhallskostnad Total energi-
per kv (kr) anvindning per
kvm (kWh)
300 180

2015 I ——
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2016
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2018
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2016
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ARs-

Ovrigt till- Annat Arets Summa
Koncernen Aktiekapital  skjutet kapital eget kapital resultat eget kapital
Eget kapital 2017-12-31 11700 59 665 530 749 25479 627 593
Beslut av drsstimman
— Utdelning till aktiedgaren -176 -176
— Overférs i ny rikning 25479 -25 479 -
Erhallet aktiedgartillskott 2340 2 340
Arets resultat 41225 41225
Eget kapital 2018-12-31 11700 62 005 556 052 41 225 670 982
Balanserat Arets Summa
Moderbolaget Aktiekapital Reservfond resultat resultat eget kapital
Eget kapital 2017-12-31 11700 375403 179 966 30378 597 447
Beslut av arsstimman
— Utdelning till aktieagaren -176 -176
— Overférs i ny rakning 30378 -30378 -
Erhallet aktieagartillskott 2340 2340
Avrets resultat 37476 37476
Eget kapital 2018-12-31 11 700 375 403 212 508 37 476 637 087

Forslag till vinstdisposition
Soliditet (%)

Till drsstammans forfogande stdr foljande vinstmedel

Balanserad vinst, kr 212508 021
Arets vinst, kr 37 475902 20 —3
249 983 923 <
b4

Styrelsen féresldr att vinstmedlen disponeras s

att till aktiesgaren utdelas, kr 173 160 10
att i ny rikning 6verfors, kr 249810763
249 983 923

Den foreslagna utdelningen till aktiegaren reducerar sa vil bolagets som koncernens soliditet marginellt. Soliditeten 4r, mot bakgrund
av att bolagets och koncernens verksamhet fortsatt bedrives med lénsamhet, betryggande. Likviditeten i bolaget och koncernen bedéms
kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

o 5 o
N Moderbolaget

2018
2017
2016
2015
2014

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget, och évriga i koncernen ingéende bolag, fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, €] heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan diarmed forsvaras med
hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. Styrelsen féreslar att utdelningen till aktiesgaren utbetalas inom en manad efter ars-
stimmans beslut.

Den féreslagna utdelningen om 173 160 kr ér i sin helhet hinférbar till 3 § avseende virdedverféring enligt lag (2010:879) om allminnyttiga

kommunala bostadsaktiebolag.

Resultat och stillning

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar till 54 059 tkr (35 956 tkr). Moderbolagets resultat efter finansiella poster uppgar till
49 996 tkr (35 129 tkr).

Resultatet av koncernens och moderbolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsarets utgang framgar i 6vrigt av
efterfoljande resultatrakningar och balansrikningar med noter.
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99,8%

Genomsnittlig uthyrningsgrad
for bostider 2018.

223 kr

Underhallskostnad per kvm
2018.

Resultatrakningar

(tkr)

Rorelsens intédkter
Hyresintikter
Aktiverat arbete for egen rikning

Ovriga férvaltningsintakter

Summa intdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

NOT

3

9,10
11,12,13

14

Rintekostnader och liknande resultatposter 15

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Férandring av periodiseringsfonder

Férandring av éveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

16

Koncernen
2018 2017
796 936 783 790

1091 387

10 675 14981
808 702 799 158
-215 850 -211102
-172 899 -193 019
-17 861 -17171
-136 240 -130551
-149 684 -143 854
-5599 -3071
-698 133 -698 768
110 569 100 390
400 287
-56910 -64 721
-56 510 -64 434
54 059 35956
-3000 -3000
-3000 -3000

51 059 32956
-9834 =7477
41 225 25 479

ARs-

RESULTATRAKNINGAR

Moderbolaget

2018 2017
714 493 700025
21437 25230
735 930 725 255
-199 547 -193 183
-156 545 -175016
-17 707 -17 024
-136 240 -130551
-123032 -118 157
-5599 -3040
-638 670 -636 971
97 260 88 284
400 287
-47 664 -53 442
-47 264 -53 155
49 996 35129
-3000 -3000
- 7 050
-750 50
-3 750 4100
46 246 39 229
-8 770 -8 851
37 476 30378
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BALANSRAKNINGAR
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ARs-

Balansrakningar

(tkr)

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Varulager

Férrads- och branslelager

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar Kristianstads kommun
Fordringar moderbolag
Fordringar dotterbolag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

NOT

17

18

20

Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2018-12-31

4002 433 3785709 3395898 3206079
49619 50718 34395 31602
272 344 332356 259 957 301683
4324 396 4168 783 3690 250 3539 364
- - 4 600 4 600
978 1066 978 1066
978 1066 5578 5 666
4325374 4169 849 3695 828 3 545 030
1090 833 992 804
1582 1369 1572 1362
158576 100 472 181721 92969
2340 2340 2340 2340
- - 2020 2310
14988 2340 13961 174
6573 3094 5 884 1779
184 059 109 615 207 498 100 934
7 6 7 6
185 156 110 454 208 497 101 744
4510 530 4280 303 3904 325 3646 774

7 127mkr

Beddmt marknadsvirde fér byggnader
och mark 2018-12-31.

110428st

Antal hyresavier som skickats ut
under 2018.



7,7%

Avkastning pa eget kapital
2018.

2.9ar

Genomsnittlig rantebindning
i laneportféljen 2018-12-31.

Balansrakningar

(tkr)

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital

Arets resultat

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till Kristianstads kommun

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till syskonbolag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

NOT

21

22

23

24

25,26

27

28

Koncernen
2018-12-31

11700 11700
62 005 59 665
556 052 530 749
41225 25479
670 982 627 593
57 696 49 156
3059 000 2 859 900
520 150 540 809
3579 150 3400 709
2 400 2 400
61 642 58 629
21712 20321
1014 1936
16617 13477
99317 106 082
202 702 202 845
4510 530 4 280 303

ARs-

BALANSRAKNINGAR

Moderbolaget
2018-12-31
11700 11700
375403 375403
387 103 387 103
212508 179 966
37476 30378
249 984 210 344
637 087 597 447
10 750 10 000
57 619 48 849

3018 600 2817 100

3018 600 2817 100

54176 53 184
20183 18999
1967 1491
16 332 12619
87611 87085
180 269 173 378

3904 325 3646 774
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KASSAFLODESANALYSER

Kassatflodesanalyser

46

ARs-

(tkr)

Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat fére finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen rinta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Fériandring varulager

Fériandring kundfordringar

Fériandring 6vriga kortfristiga fordringar
Férindring leverantérsskulder

Fériandring 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassafléde frin den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar anlaggningstillgangar
Salda materiella anliggningstillgangar

Aterbetalning av 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Lamnat koncernbidrag

Erhallet aktiedgartillskott

Utdelning till aktiedgare

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets slut

OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

NOT

29

Koncernen Moderbolaget
2018 2018

110569 100 390 97 260 88 284
141 684 139 854 115032 114157
12689 5705 12691 5579
264942 245 949 224983 208 020
400 287 400 287
-56 886 -69 403 -47 640 -58 124
-2214 7 009 476 8898
206 242 183 842 178 219 159 081
-257 533 -188 443
-213 181 -210 150
-14 638 -831 -17 602 2947
3013 -19780 992 -20872
4976 10 946 5169 18827
199 123 174 891 166 380 160 576
-310 437 -330 363 -279 058 -297 666
12 88 12 54
525 771 525 771
-309 900 -329 504 -278 521 -296 841
201 500 262 577 201 500 193 000
-23059 -23058 - -
-3000 -3000 -3000 -3.000
2340 2340 2340 2340
-176 -30 000 -176 -30 000
177 605 208 859 200 664 162 340
66 828 54 246 88 523 26 075
119 648 65 402 95 885 69 810
186 476 119 648 184 408 95 885

1,31%

Genomsnittlig rinta i lane-
portféljen 2018-12-31.

2,5ar

Genomsnittlig kapitalbindning
i laneportféljen 2018-12-31.
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ARs-

Noter

Gemensamma fér moderbolag och koncern
(tkr om inget annat anges)

Redovisningsprinciper och ovriga upplysningar

AB Kristianstadsbyggens ars- och koncernredovisning har upprittats
enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Om inte
annat framgar 4r principerna oférindrade jimfért med féregaende ar.

Koncernredovisning

| koncernredovisningen ingar dotterbolagen AB Allén, Specialfastig-
heter i Kristianstad AB, C4 Parkerings AB och C4 Kabel TV AB dir
moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an 50% av rosterna,
eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande.

Koncernens bokslut dr upprittat enligt forvarvsmetoden, vilket
innebir att dotterbolagens egna kapital vid férvirvet, faststillt som
skillnaden mellan tillgdngarnas och skuldernas verkliga virden,
elimineras i sin helhet. Internvinster inom koncernen elimineras i sin
helhet.

Obeskattade reserver fordelas med 21,4 % till uppskjuten skatteskuld
och 78,6 % till bundna reserver. Férandringen av uppskjuten skatte-
skuld bokférs som skatt pa arets resultat i koncernens resultatrikning.

Intéakter

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Rinte-
intakter redovisas i enlighet med effektiv avkastning. Forsiljningen
redovisas i den period som avgiften avser, den redovisas efter even-
tuell moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter virderas utifran de
skattesatser och skatteregler som dr beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla
temporira skillnader. Temporira skillnader féreligger i de fall till-
gangars eller skulders redovisade respektive skatteméassiga virden
ar olika.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemissiga avdrag redovisas i den utstrickning det
ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder netto-
redovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férdndring i uppskjuten skatt, redovisas i resul-
tatrikningen om inte skatten ar hinférlig till en hindelse eller trans-
aktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvirdet ingar utgifter som
direkt kan hinféras till férvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anliggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp
i komponenter liggs till anskaffningsvirdet om de beriknas ge
féretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgdngens
prestanda 6kar i férhallande till tillgadngens virde vid anskaffnings-
tidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas
som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en
anlaggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintdkt respektive
Svrig rérelsekostnad.

OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Materiella anlidggningstillgdngar skrivs av systematiskt &ver till-
gangens bedémda nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas avskrivnings-
bara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgangens
restvarde.

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvinds fér évriga typer av materiella
tillgangar.

Harvid tillimpas féljande avskrivningstider: Antal &r
— Byggnader
Stomme 50 och 100
Tak 20 och 40
Fasad 40 och 50
Installationer 20 och 40
Badrum 25
Ovrigt 25
Hyresgdstanpassning 5,10, 15 och 20
— Markanlaggningar 20
— Byggnads-/markinventarier 5,10 och20
— Inventarier och verktyg 5

Datautrustning kostnadsférs direkt da nyttjandeperioden paverkas av den
snabba tekniska utvecklingen och erfarenhetsmissigt understiger 3 ar.

Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors
en prévning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervin-
ningsvarde som ir lagre 4n det redovisade vardet, skrivs den ner
till atervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grup-
peras tillgdngarna pa de ligsta nivaer dir det finns separata identi-
fierbara kassafloden (kassagenererande enheter). En nedskrivning
reverseras om de skil som féranledde nedskrivningen inte lingre
foreligger.

Statliga stod

Statliga st6d redovisas till verkligt virde nar det finns rimlig sakerhet
att stodet kommer att erhallas. Statliga stéd for anskaffning av mate-
riella anlaggningstillgangar reducerar tillgdngens redovisade virde.

Varulager
Forrads- och brénslelager virderas till det lagsta av anskaffnings-
virdet och ateranskaffningsvirdet pé balansdagen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar
virdepapper, andra finansiella fordringar, kundfordringar, leverantérs-
skulder och laneskulder. Fér 6vriga finansiella instrument, i huvudsak
kortfristiga lan och placeringar dér marknadsvirden ej finns noterade,
bedéms marknadsvirdet 6verensstimma med bokfért vérde.

Kundfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp
som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra
kundfordringar.

Virdepapper och finansiella fordringar som ir anskaffade med avsikt
att innehas langsiktigt redovisas inledningsvis till verkligt varde och
direfter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektiv-
rintemetoden, minskat med eventuell reservering fér virdeminskning.

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for trans-
aktionskostnader. Lénekostnader redovisas som kostnader i den period
till vilken de hanfér sig. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det
belopp som skall aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mel-
lanskillnaden sasom rintekostnad eller ranteintikt Gver lanets |6ptid.
Hirigenom &Sverensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som skall aterbetalas. Upphérande av redovis-



ning av finansiella skulder sker férst nir skulderna har reglerats genom
aterbetalning eller att dessa efterskinkts. Alla transaktioner redovisas
pa likviddagen.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal kvittningsritt fore-
ligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att hantera rinterisken som
uppstér vid upptagande av lan till rérlig ranta. Fér dessa transak-
tioner tillampas normalt sakringsredovisning. Nar transaktionen
ingds, dokumenteras forhallandet mellan sikringsinstrumentet
och den sikrade posten, liksom &ven koncernens mal fér riskhan-
teringen och riskhanteringsstrategin avseende sikringen. Bolaget
dokumenterar ocksa féretagets bedémning, bade nir sikringen
ingds och fortlspande, av huruvida de derivatinstrument som
anvands i sakringstransaktioner i hég utstrackning 4r effektiva nar
det giller att motverka férindringar i kassafléden som &r hinférliga
till de sdkrade posterna.

Avtal om en sa kallad ridnteswap skyddar savil bolaget som kon-
cernen mot rinteférindringar. Genom sikringen erhaller bolaget en
fast rinta och det dr denna rinta som redovisas i resultatrakningen i
posten Rintekostnader och liknande resultatposter.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfér
in- och utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget,
férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r note-
rade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre manader
fran anskaffningstidpunkten. Kassaflédet redovisas uppdelat pa:

—den l6pande verksamheten
— investeringsverksamheten
— finansieringsverksamheten

Moderforetagets redovisnings- och
virderingsprinciper

Samma redovisnings- och virderingsprinciper tillimpas i moder-
féretaget som i koncernen, férutom i de fall som anges nedan.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med Ars-
redovisningslagens indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen,
inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hénforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Fériandringar av obeskattade reserver redovisas som boksluts-
dispositioner i resultatrikningen. Koncernbidrag redovisas som
bokslutsdispositioner.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
képeskillingen som erlagts for aktierna samt férvirvskostnader.
Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldggs till anskaffnings-
virdet nir de lamnas. Utdelning fran dotterféretag redovisas som
intakt.

Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastigheter innehas fér langsiktig uthyrning och klassificeras
dirfér som férvaltnings-fastigheter. Bolaget har under aret genom-
fért en intern marknadsvirdering utav sina férvaltningsfastigheter.
Virderingen uppfyller huvudsakligen tva syften, att berikna respek-
tive fastighets marknadsvirde samt att faststilla eventuella nedskriv-
ningsbehov. Virderingen har skett med stéd av den modell som finns
i analysverktyget VarderingsData (VD Pro).

Virderingsmodellen &r allmént vedertagen pa fastighetsmarknaden.
Det férvintade kassaflédet for respektive fastighet under kommande
tio &r samt det berdknade restvirdet foér ar elva nuvirdesberiknas
och ger dirmed en bedémning av det aktuella virdet. | kassaflédet
ingar hyror minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt, drift och
underhall. Restvirdet ar elva motsvarar ett teoretiskt marknadsvarde
vid denna tidpunkt.

Virdebedémningen baseras pa bolagets verkliga hyresintikter samt
schabloniserade drifts- och underhallskostnader. Drifts- och under-
hallskostnader har i vissa fall justerats utifran fastighetens alder
och skick. Bolaget har i virderingen utgatt fran ett langsiktigt for-
valtningsperspektiv. Vid vérderingen har marknadens direktavkast-
ningskrav utifran geografiskt lage varit basen fér berakning av saval
restvarde som nuvardesberdkningen.

Fastigheternas bedémda marknadsvirde uppgick per 2018-12-31 till
7127 mkr (6 869 mkr). Detta virde Sverstiger bokfért virde med
3 731 mkr (3 663 mkr). Férandringen av marknadsvirdet paverkar inte
bolagets resultat- eller balansrikning.

Férutsdttningar fastighetsvirdering 2018

Virdetidpunkt 31/12
Kalkylperiod 10ar
Inflation per ar 2,0%
Hyresutveckling per ar 2,0%
Utveckling drifts- och underhallskostnader per ar 2,0%
Vakansgrad bostader 0,5-1,5%
Vakansgrad prima lokaler 1,5-10,0%
Vakansgrad évriga lokaler och garage 5,0-10,0%
Direktavkastningskrav bostider 4,0-7,0%
Direktavkastningskrav prima lokaler 6,5-10,0%
Direktavkastningskrav évriga lokaler och garage 7,0-10,0%
Marknadsvirde (mkr) 7127
Bokfort varde (mkr) 3396
Overvirde (mkr) 3 731

Uppskattningar och bedomningar

Upprittande av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper
baseras ofta p4 ledningens bedémningar, uppskattningar och antag-
anden som anses rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors.
Uppskattningar och antaganden 4r baserade pa historiska erfaren-
heter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden
anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder.

Bolaget har ej identifierat nagra uppskattningar eller bedémningar
om framtiden som innebir en betydande risk fér visentliga juste-
ringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under nastkom-
mande ar.
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Forsaljning och inkop mellan 2018 2018
koncernforetag
Interna férsiljningar till dotterbolag = = 11377 11323
Interna inkép fran dotterbolag = = -280 -380
Hyresintikter 2018 2018
Bostider 603 415 589 453 597 939 584 093
Studentbostader 10114 9875 10114 9875
Lokaler 198 886 196 123 121909 117614
Garage 8 497 8 460 8 497 8 460
P-platser 1825 1696 1732 1753
822 737 805 607 740 191 721795
Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostider -3151 -2536 -3082 -2 506
Studentbostider -420 -348 -420 -348
Lokaler -5638 -4714 -5 604 -4 697
Garage -303 -392 -303 -392
P-platser -69 -118 -69 -118
Ombyggnad/renovering -7 330 -6 445 -7 330 -6 445
Rabatter -8 626 -6 956 -8 626 -6 956
Sjalvfervaltning -264 -308 -264 -308
Summa 796 936 783 790 714 493 700 025
Ovriga férvaltningsintikter 2018 2018
Ersdttningar fran hyresgister 7667 8 448 7246 8223
Vinst salda anlaggningstillgangar 12 54 12 54
Atervunna hyres- och kundfordringar 611 576 611 576
Férsaljningsintikter 74 1829 11266 12952
Férsakringsersiattningar 552 1653 552 1653
Ovriga ersittningar 1759 2421 1750 1772
Summa 10 675 14 981 21 437 25 230
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Ersattning till revisorerna 2018 2017 2018 2017
PwC
— Revisionsuppdraget -241 -248 -180 -186
— Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget -16 -21 -16 -21
— Skatteradgivning = -36 = -36
— Ovriga tjanster -47 -43 -47 -43
Summa -304 -348 -243 -286
Ersittning till 2018 2017 2018 2017
Hyresgistforeningen
Férhandlingsersittning och boinflytandemedel -1336 -1335 -1336 -1335
Fritidsmedel och lokalhyror -1321 -1579 -1321 -1579
Summa -2 657 -2914 -2 657 -2914
Driftskostnader 2018 2017 2018 2017
Fastighetsskétsel -18321 -20 108 -17 109 -19192
El, virme, vatten -118 786 -121 004 -107 436 -109 101
Sophantering -19 225 -18973 -18 192 -17 906
Sotning och brandtillsyn -2 150 -2194 -916 -920
Férsikringskostnader -3454 -4017 -3126 -3702
Bevakningskostnader -4983 -2385 -4983 -2385
Férvaltningsomkostnader -47 239 -40 393 -46 123 -37 949
Hyresgistféreningen -2 657 -2914 -2 657 -2914
Erhallna rabatter och bonus 995 886 995 886
Summa -215 850 -211102 -199 547 -193 183
Underhallskostnader 2018 2017 2018 2017
Underhall (inklusive férsdkringsskador) -132783 -154 330 -120736 -139915
Reparationer -40 116 -38 689 -35809 -35101
Summa =172 899 =193 019 -156 545 -175 016

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018 51



NOTER

Koncernen Moderbolaget

Medelantal anstillda, 16ner, 2018 2018

ersittningar och sociala avgifter

Medelantal anstillda

Kvinnor 54,0 52,2 54,0 52,2

Mén 169,3 164,0 169,3 164,0

Totalt 223,3 216,2 223,3 216,2

Léner och ersdttningar

Styrelsen och verkstillande direktéren =i 75 -1692 -1795 -1692

Ovriga anstillda -80 964 -77902 -80 964 -77902

Totala léner och ersittningar -82 759 -79 594 -82 759 -79 594

Sociala avgifter enligt lag och avtal -27 364 -26 137 -27 364 -26 137

Pensionskostnader

Pensionskostnader (varav fér verkstillande -6188 -6 090 -6188 -6 090

direktéren -488 (-463))

Totala l6ner, ersittningar, sociala avgifter och pensionskostnader -116 311 -111 821 -116 311 -111 821

Utdver i ovanstaende tabell redovisade kostnader ingar i moderbolagets totala personalkostnader, kostnader fér
avsittning till AB Kristianstadsbyggens Personalstiftelse (org nr 838200-8467), med 333 tkr (212 tkr).

Vid uppsigning av VD fran arbetsgivarens sida giller 6 manaders uppségningstid och avgéngsvederlag om
12 manadsléner. VD:s alderspension foljer bolagets allminna pensionsplan.

Koncernen Moderbolaget

Styrelse och ledande 2018-12-31 2018-12-31

befattningshavare

Antal styrelseledaméter pd balansdagen

Kvinnor - - - -

Main 21 21 5 5

Totalt Z 21 g g

Antal verkstillande direktérer och andra

ledande befattningshavare pd balansdagen

Kvinnor 2 2 2 2

Main 7 7 3 3

Totalt _9 9 _5 75
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Koncernen Moderbolaget
Byggnader och mark 2018-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 5836 383 5739419 5126 822 5040210
Arets fordndringar
Inkép 29576 27191 28 379 24 289
Omklassificeringar 337 417 75329 290017 67 859
Férsaljning/utrangeringar -11616 -5556 -11616 -5536
Investeringsstod -13948 - -13948 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6177 812 5836 383 5419 654 5126 822
Ingdende avskrivningar -2043974 -1921 475 -1914 043 -1812 461
Arets fordndringar
Férsiljning/utrangeringar 8 889 4 494 8 889 4494
Avskrivningar -130954 -126 993 -108 902 -106 076
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 165 679 -2 043974 -2 014 056 -1914 043
Ingaende nedskrivningar -6 700 -2700 -6 700 -2700
Arets fordndringar
Nedskrivningar -3000 -4 000 -3000 -4 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -9 700 -6 700 -9 700 -6 700
Utgdende restvirde enligt plan 4002 433 3785709 3 395 898 3206 079
Bokfort virde byggnader 3548 405 3358224 2976 840 2813460
Bokfort virde mark 339 559 333994 320481 314916
Bokfért varde markanlaggningar 114 469 93 491 98 577 77703
Summa 4002 433 3785 709 3 395 898 3 206 079
Taxeringsvirde byggnader och mark 5332129 5219825 5294 421 5182925
Inventarier, verktyg 2018-12-31 2018-12-31
och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 154 470 150 648 106511 103 684
Arets forindringar
Inkép 4086 4258 3245 3263
Omklassificeringar 5969 408 5742 408
Férsiljning/utrangering -415 -844 -415 -844
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 164 110 154 470 115 083 106 511
Ingaende avskrivningar -103 752 -91710 -74 909 -67 645
Arets fordndringar
Férsaljning/utrangering 350 816 350 816
Avskrivningar -11089 -12 858 -6129 -8 080
Utgdende ackumulerade avskrivningar -114 491 -103 752 -80 688 -74 909
Utgdende restvirde enligt plan 49 619 50 718 34 395 31602
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Pagaende nyanliggningar 2018-12-31  2017-12-31  2018-12-831  2017-12-31
Ingédende nedlagda kostnader 332356 110387 301683 100 902
Under aret nedlagda kostnader 290723 298914 261382 270113
Under aret genomférda omférdelningar -343 386 -75737 -295 759 -68 267
Férgavesprojektering/Utrangering -2 349 -1208 -2 349 -1065
Nedskrivningar pagaende nyanlaggningar -5000 - -5000 -
Utgéende nedlagda kostnader 272 344 332356 259 957 301 683
Ovriga rorelsekostnader 2018 2017 2018 2017
Férlust vid utrangering av byggnadskomponenter -2726 -1042 -2726 -1042
Férlust vid utrangering av inventarier, verktyg
och installationer -66 -744 -66 744
Férgavesprojektering -2 807 -1285 -2 807 -1254
Summa -5599 -3071 -5599 -3 040
Réntekostnader och 2018 2017 2018 2017
liknande resultatposter
Rantekostnader avseende fastighetslan -45 936 -54 361 -38639 -44 876
Borgens-/laneavgift Kristianstads kommun -10837 -10 202 -8919 -8431
Ovriga rintekostnader -137 -158 -106 -135
Summa -56 910 -64 721 -47 664 =53 442
Skatt pa arets resultat 2018 2017 2018 2017
Aktuell skatt -1292 -976 = -
Uppskjuten skatt temporéra skillnader -8612 -890 -2 452 -3219
Uppskjuten skatt underskottsavdrag 70 -5611 -6318 -5632
Summa -9 834 =7 477 -8 770 -8 851
Redovisat resultat fére skatt 51 059 32956 46 246 39229
Skatt beraknad enligt géllande skattesats (22,0%) -11233 -7 250 -10174 -8 630
Skatteeffekt av skatteméssiga justeringar -211 -214 -204 -211
Skatteeffekt av schablonrinta
pé periodiseringsfonder -8 -13 =3 -10
Skatteeffekt till f6ljd av sinkt bolagsskatt 1618 - 1613 -
Redovisad skattekostnad -9 834 -7 477 -8 770 -8 851
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Andelar i koncernfoéretag

N

OTER

NOT 17

Koncernen Org.nr. Site Kapitalandel
AB Allsn 556097-2365 Kristianstad 100%
Specialfastigheter i Kristianstad AB 556761-8128 Kristianstad 100%
C4 Parkerings AB 556872-9783 Kristianstad 100%
C4 Kabel-TV AB 556370-5895 Kristianstad 100%

Bokfért Bokfért
Moderbolaget Kapitalandel Rostandel  Antal andelar virde 2018 virde 2017
AB Allén 100% 100% 2500 2500 2 500
Specialfastigheter i Kristianstad AB 100% 100% 1000 1000 1 000
C4 Parkerings AB 100% 100% 1000 1000 1000
C4 Kabel TV AB 100% 100% 1000 100 100
Summa 4 600 4 600

Koncernen Moderbolaget
Andra langfristiga 2018-12-31 2018-12-31
virdepappersinnehav
Husbyggnadsvaror HBV Férening
Aterbaringsmedel 938 1026 938 1026
Insatskapital 40 40 40 40
Andelsféreningen Skdnehem
Insatskapital = - = -
Summa 978 1066 978 1066
Bokfort virde avseende langfristiga virdepappersinnehav verensstimmer med nominellt virde.
Insatskapital avseende Andelsféreningen Skdnehem uppgar till 200 kr (200 kr).
Koncernen Moderbolaget

Fordringar Kristianstads 2018-12-31 2018-12-31
kommun
Koncernkonto hos bank* 186 469 119 642 184 401 95 879
Ovriga kortfristiga fordringar 1698 10238 1583 1008
Ovriga kortfristiga skulder -29 591 -29 408 -4 263 -3918
Summa 158 576 100 472 181721 92 969

* Fr.o.m. rikenskapsaret 2016 finns det inom koncernen en total beviljad checkrikningskredit om 100 ooo tkr. Beviljad, €]

utnyttjad, checkrikningskredit uppgar per balansdagen till 92 571 tkr.

ARs-
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Koncernen Moderbolaget
Forutbetalda kostnader och 2018-12-31 2018-12-31

upplupna intikter

Férutbetalda férsakringspremier 4962 870 4281 208
Férutbetalda jour-/serviceavtal 1484 1361 1484 1361
Ovriga férutbetalda kostnader 72 730 72 80
Ovriga upplupna intakter 55 133 47 130
Summa 6573 3094 5884 1779

NOT 21

Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 11700 aktier med kvotvirde 1000 kr.

NOT 22

Forslag till vinstdisposition

Till drsstammans forfogande stdr foljande vinstmedel

Balanserad vinst, kr 212508 021
Arets vinst, kr 37 475902
249 983 923

Styrelsen féresldr att vinstmedlen disponeras sd

att till aktiesgaren utdelas, kr 173 160
att i ny rakning 6verfors, kr 249810763
249 983 923
Koncernen Moderbolaget
Obeskattade reserver 2018-12-31 2018-12-31

56

Ackumulerad skillnad mellan bokforda
avskrivningar och avskrivningar enligt plan = = 4500 3750

Periodiseringsfonder = - 6 250 6 250

10 750 10 000
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Koncernen Moderbolaget
Uppskjutna skatter 2018-12-31 2018-12-31
Uppskjutna skattefordringar
Outnyttjat underskottsavdrag -17992 -17992 -11 457 -17776
Temporira skillnader avseende
restvirde férvaltningsfastigheter -3283 -3726 = -
Uppskjutna skatteskulder
Temporira skillnader avseende
restvirde férvaltningsfastigheter 74 670 66 624 69 076 66 625
Obeskattade reserver 4301 4180 = -
Summa 57 696 49 156 57 619 48 849

Uppskjutna skatter har beriknats med 21,4% (22,0%).

NOTER

NOT 24

Finansiella skulder

Moderbolaget

Fér att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldportfslj anvinds finansiella derivat-
instrument. Detta ger bolaget méjlighet att, nir som helst, férindra ridntebindningstiden och bittre méta férandringar
pa rintemarknaden. For att sikerstilla kapitalférsérjningen efterstrivas langa kreditavtal med bolagets langivare. Han-
teringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som ir faststillda i koncernens finanspolicy.

Fér att uppna en rimlig och vil avvigd rinterisk i skuldportféljen anvinds ranteswappar. Per bokslutsdagen uppgar
utestiende rinteswapavtal till 1 650 mkr (1 450 mkr). D4 rénteliget ar fortsatt historiskt lagt har ett undervirde mot-
svarande 72,5 mkr (80,5 mkr) uppstatt. Detta innebér att den langa vigda fasta rintan som betalas i utestdende rinte-
swapavtal dr hdgre dn motsvarande marknadsrinta vid bokslutstillfillet.

Undervirde/évervirde representerar den kostnad/intikt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fértid. Analogt
skulle motsvarande undervirde/évervirde (sk rinteskillnadsersittning) uppsta om man istillet valt att anvinda langa
rantebindningar pa bolagets lan.

Den genomsnittliga effektiva riantan i skuldportféljen uppgar till 1,31% (1,29%). Bolaget har under &ret rintesikrat
300 mkr (1oomkr). Per balansdagen uppgar den genomsnittliga rantebindningen till 2,9 ar (2,9 ar) och kapitalbind-
ningen till 2,5 ar (2,6 ar).

Under aret har nyupplaning skett med 201,5 mkr (193,0 mkr) och amortering till kreditinstitut har skett med o tkr (o tkr).
Av bolagets totala skuldportfslj dr 3018,6 mkr (2 817,1 mkr) med kommunal borgen som sikerhet. Darmed finns inga
skulder mot pantbrev.

Nedan framgar férfalloprofil fér total skuldportfélj avseende rantebindning (inklusive rinteswappar):

Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2018-12-31
Inom 1 ar 1386527 1221 405 1193 600 1080 100
Inom 1-5 ar 1425682 1382363 1125000 1037 000
Inom 5-10 ar 700 000 730 000 700 000 700 000
Inom 15-20 ar 90 000 90 000 = -
Summa 3 602 209 3423768 3018 600 2817 100
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Koncernen Moderbolaget
Langfristiga skulder 2018-12-31 2018-12-31
Ldngfristiga skulder som omsiitts
inom ett dr efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 723 600 423 500 723 600 423 500
Skulder till Kristianstads kommun 80832 172 030 = -
804 432 595 530 723 600 423 500
Ldngfristiga skulder som omsiitts senare
dn ett dr men inom fem dr efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2260 400 2136 400 2220000 2093 600
Skulder till Kristianstads kommun 439318 338779 = -
2699718 2475179 2220000 2 093 600
Ldngfristiga skulder som omsditts senare
dn fem dr efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 75000 300 000 75 000 300 000
Skulder till Kristianstads kommun = 30000 = -
75 000 330 000 75 000 300 000
Summa 3579 150 3 400 709 3018 600 2817 100
Eventualforpliktelser 2018-12-31 2018-12-31
Allménna arvsfonden 40 40 40 40
Summa 40 40 40 40
Upplupna kostnader och 2018-12-31 2018-12-31
forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 4363 4339 4363 4339
Upplupna semesterldner 5933 5838 5933 5838
Upplupna sociala avgifter 4072 4278 4072 4278
Upplupna driftskostnader 3346 4256 2857 3573
Forskottsbetalda hyror 74011 79 808 63 432 62 305
Ovriga upplupna kostnader 7592 7563 6954 6752
Summa 99 317 106 082 87 611 87 085
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Koncernen Moderbolaget
Likvida medel 2018-12-31 2018-12-31
Kassa och bank 7 6 7 6
Fordran Kristianstads kommun,
koncernkonto hos bank 186 469 119 642 184 401 95 879
Summa 186 476 119 648 184 408 95 885

Resultat- och balansrikningarna kommer att féreldggas arsstimman den 23 april 2019 fér faststillelse.
Kristianstad den 14 mars 2019
. i "

Sven-Erik Bergkvist Christer Nilsson
Styrelsens ordférande Vice ordférande >

o

Bérje Emilsson

Henrik Strand
Verkstillande direktér

Var revisionsberittelse har avgivits den 19 mars 2019.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

i Mo b

Marie Nilsson Mattias Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till drsstimman i AB Kristianstadsbyggen (org.nr. 556054-1889)

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen och koncern-
redovisningen fér AB Kristianstadsbyggen for ar 2018. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar i den tryckta ver-
sionen pa sidorna 36-59.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dessas finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information 4n arsredo-
visningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna
sidorna 2—35 och 64-71. Den arsredovisning som kommer att
inges till Bolagsverket fér registrering kommer emellertid inte att
omfatta denna andra information utan enbart den information
som ska inga i en arsredovisning enligt arsredovisningslagen.
Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen &r det vart ansvar att lisa den information som
identifieras ovan och &6verviga om informationen i visentlig
utstrickning dr oférenlig med arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen inne-
haller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta.
Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret fér
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktéren ansvarar dven fér den interna kon-
troll som de bedémer ar nédvindig for att uppratta en arsredovis-
ning och koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ 4n att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péaverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

> identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar
och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd
av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande



i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

> skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision fér att utforma gransk-
ningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindig-
heterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

> utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

> drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhets-
faktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsitta verksamheten.

> utvdrderar vi den OSvergripande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktion-
erna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

> inhdmtar vi tillrickliga och #ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Svervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstill-
ande direktérens forvaltning for AB Kristianstadsbyggen for ar

REVISIONSBERATTELSE

2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstillande direktdren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation, och att tillse att bolagets organisation 4r utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den
verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgirder som dr noédvindiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsférvalt-
ningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstillande direktéren i nagot visentligt avseende:

> foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget

> pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan
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féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fér-
valtningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pé var pro-
fessionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden som

ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta fér att kunna
bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kristianstad den 19 mars 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Marie Nilsson
Auktoriserad revisor

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Revisorns yttrande avseende den
lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till drsstdimman i AB Kristianstadsbyggen (org.nt. 556054-1889)

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det dr styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten fér ar 2018 pa sidorna 2—-35 och fér att den dr upprittad i enlighet med

arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta innebar
att var granskning av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och

omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning

ger oss tillricklig grund fér vart uttalande.

Uttalande
En hallbarhetsrapport har upprittats.

Kristianstad den 19 mars 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Marie Nilsson
Auktoriserad revisor

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Hjalmar Séderbergs viig 1 A, Ostering

GRANSKNINGSRAPPORT

Granskningsrapport

Till drsstdimman i AB Kristianstadsbyggen (org.nr. 556054-1889)

Vi, av fullmiktige i Kristianstads kommun utsedda lekmannarevi-
sorer har granskat Aktiebolaget Kristianstadsbyggens verksamhet.

Styrelse och VD svarar fér att verksamheten bedrivs i enlighet
med gillande bolagsordning, 4gardirektiv och beslut samt de
foreskrifter som giller fér verksamheten. Lekmannarevisorernas
ansvar dr att granska verksamhet och intern kontroll och préva om
verksamheten har bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag
och mal samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen
och god revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen har

zaz B

Géran Sevebrandt Gdéran Wagenmark

Rose-Marie Olin

Bill Nilsson

genomférts med den inriktning och omfattning som behévs fér
att ge rimlig grund for bedémning och prévning. Under aret har vi
genomfért en férdjupad granskning av representation.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet i allt vasentligt
har skotts pa ett dandamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt

tillfredsstillande sitt.

Vi bedémer dartill att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Kristianstad den 13 mars 2019

ootk

Fredrik Berndt

N /‘
Lisbeth Géransson

[}
Gunnar Svensson
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Hela kommunens bostadsbolag!

AB Kristianstadsbyggen forvaltar mer 4n 9 ooo bostider fordelade Gver hela Kristianstad kommun. Vi har bostider i stan och pa landet. Vi
har héghus, marklagenheter och studentkorridorer. Vattennira, mitt i naturen och pa gagatorna i centrum. Vi har en sjittedel av landets
ungdomsbostider och vi har cirka 1000 senior- och trygghetsbostader fér dig som fyllt 60 ar. AB Kristianstadsbyggen har helt enkelt
bostader for allal

Bostadsomradena dr indelade i hyresomraden, diar omradenas lage &r klassificerade 1-6 utifran nirhet till handel och service, kommunika-
tioner, trygghet i omradet och hur narmiljén ser ut. Liget dr en av faktorerna som paverkar hyressittningen. Rankingen &r bland annat
framtagen med utgangspunkt fran svaren i en hyresgistenkat, da 3000 hyresgaster fick majlighet att komma med synpunkter bland annat
pé bostadsomradenas attraktivitet.

R ARKELSTORP

J OSTERSLOV

_. FARLOV

é ONNESTAD KRISTIANSTAD
F]ALK|NGE

‘ Hyresomraden

VA 4 M SKANES VIBY Omrade1

ASUM/HEDENTORP e
Yy ‘ VANNEBERGA N
Séder
OVESHOLM Ostermalm
RINKABY -
Omrade 2
Egna Hem

Lyckans Hojd
Sommarlust

TOLLARP GARDS KOPINGE
LINDEROD Omrade 3
Hammar
Ahus

AHus

Omrade 4
EVEROD Gamla Nisby

u Langebro
Va

Osterang

Omrade 5
YNGS|O Arkelstorp
Degeberga
Fjalkinge
Gamlegarden
Nosaby

HUAROD Onnestad
Tollarp

DEGEBERGA Omride 6
Everdd
Farlsv
Giards Képinge
Huarsd
Lindersd
Ovesholm
Rinkaby
Skéanes Viby
Vanneberga
Yngsjo
Asum/Hedentorp
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Bostadsfordelning
Per hyresomrade 2018-12-31.

FASTIGHETSFORTECKNING

STORRE VARAV ing per
AN ANTAL STUDENT- ] (ée\“‘ L bOs,
HYRESOMRADE ETTOR TVAOR TREOR FYROR FEMMOR FEMMOR BOSTADER BOSTADER b‘f’\o QO\;\
& %
Omrade1 311 834 670 184 53 11 2063 24 D§ §<
I Omrade 2 304 532 521 155 51 1 1564 0
I Omrade 3 17 239 263 130 26 0 675 0
Omrade 4 514 813 440 183 17 0 1967 286
® 15,9% Ettor
or Tus
I Omrades 230 807 1164 192 13 0 2406 0 ® 37,6% Tvaor
® 35,2% Treor
[V
| Omride 6 58 174 120 7 0 0 359 0 ® 9,4% Fyror
1,8% Femmor
Totalt 1434 3399 3178 851 160 12 9034 310 0,1 % Stérre d4n femmor
Fastighetsforteckning
ANTAL ANTAL ANTAL ANTAL BOKFORT  TAXERINGS- NOT-
FASTIGHET BETECKNING ADRESS BOSTADER LOKALER GARAGE P-PLATSER  VARDE (TKR) VARDE (TKR) ERING

Omrade 1 - Centrum

1014 David Nyborg 14 O Boulevarden 10A-B 5 [ [ 0 1737 4450
1015 J Kristoffersen g N Kaserng 4, Teaterg 1 A-C, V Storg 2 13 8 34 1 3640 20253
1018 General Ulfeldt 14 V Storg 39, O Storg 38 11 7 0 0 22989 22738
1019 Karteschen 1 Tivolig 4 A-B, V Storg 52 A-B, V Vallg 37 B 30 6 28 (o] 20824 36 262
1021 H Kock 2,D Nyborg 15 J H Dahlsg 1-4, O Boulevarden 2, O Storg 1-3 96 [¢] 80 0 43654 84 479
1022 General Ulfeldt 6 O Storg 34 6 3 0 0 4125 9841
1035 Riksens Stander3, 5 \S}Sgaﬁ‘e;‘;s;;\’_‘g‘ffengggesﬁ 5A-C, Vendesg 7, 116 2 0 15 63209 112308
1036 Hertig Carl 6 Teaterg 4-6 35 o 29 8 7925 23839
1037 Hovratten 4, 28 O Storg 410 53 9 21 16 13864 39599
1040 Finland 4 Finlandsg 4-6, Pramg 2-6 104 1 29 0 102 838 80435
1049 Otto Marsvin 8 V Boulevarden 23 14 0 0 0 5142 12580
1050 Finland 4 Finlandsg 2, Pramg1 12 ] (o] (o] 4596 43453
1060 Kommendanten 8 Débelnsg 3-5, V Vallg 26 6 4 o 0 10576 8237
1065 Riksens Stinder 1 Vendesg3A-D 49 5 28 (] 57211 59 260
1066 Riksens Stinder 8 Vendesg1A-D 56 6 29 [¢] 47139 54782
1070 Brandstationen 1 O Boulevarden 1 A-F 65 2 4 1 73997 55814
1074 Rasmus Clausen 6 ) H Dahlsg 21, Tyggardsg 3 A-B 18 1 [ 0 6787 20517
1075 Jepp Buck 24 © Boulevarden 46, O Vallg 21 8 1 0 0 6330 16 174
1076 Jepp Buck 24 O Boulevarden 34-44, O Vallg 7-19 15 28 129 0 82007 94032
1077 Jepp Buck 4 O Boulevarden 32, O Vallg 5 A-B 21 5 0 0 30217 30216
1130 Bastionen 3 Magasinsg 10 ] o [ 75 800 325
1151 Finland 4 Pramg 3 32 o o o 58580 o 10907
1152 Finland 4 Finlandsg 7 37 ] (o] (o] 49 199 12000
1153 Finland 4 Finlandsg s 37 0 o o 49 199 14
1154 Finland 4 Finlandsg 3 0 ] 0 81 5260 2233
Totalt Centrum 839 88 411 197 771845 843 827

Omride 1- Séder

1012 Neuman 1 Mister Jorgensg 6 A-C 54 1 32 0 29900 51081
1026 Tuppen 6 Kvarng 3, V Storg 63 16 [ [ 5 4642 12364
1043 Goken 2 Kvarng 4 A-B, Milnerg 10 A-B 39 0 [ [ 9680 27926
1044 Goken s Kvarng 2 A-C 37 o 23 0 11475 28898
1045 Brottaren 3 Karlav 9 A-C 28 o 1 4 10757 22443
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ANTAL ANTAL ANTAL ANTAL BOKFORT  TAXERINGS- NOT-

FASTIGHET BETECKNING ADRESS BOSTADER LOKALER ~ GARAGE  P-PLATSER VARDE (TKR) VARDE (TKR) ERING
1046 Tuppen 4 Milnerg 8 A-B 18 0 o 0 4811 13079
1047 Nebulosan 4. Handskmakareg 2 A-C 31 ] (] 6 8133 23631
1048 Tvillingen 2 Hovslagareg 3 A-C 31 2 47 o] 15145 22242
1051 Pontonen 2 V Storg 59 A-B, O Ag 5A-B 37 4 0 0 26 076 32280
1055 Fyrverkaren 3 Séderg 1416 35 1 35 ] 7329 29888
1058 Storken 4 Kvarng 7 A-C 31 ] 0 16 9401 21323
1078 Atleten 8 Karlav 7 A-B 17 ) 0 0 8765 22877

1079 Atleten 8 Karlav 5 A-B 23 0 0 0 10863 oo 10787
1110 Cjf Ljunggren 14 V Storg 64 A-D 22 2 [ 4 5625 15778
1111 Pontonen 1 Mister Jorgensg 2 A-B, V Storg 55-57 40 o 0 ) 19520 27617
1112 Pontonen 3 Milnerg 4 A-B, Mister Jorgensg 4 A-B, O Ag 7 54 [ 0 o 22864 40034
1113 Sappéren 4 Mister J8rgensg 1, Séderg 10-12 A-B, Vistra Storg 53 56 4 35 o 17988 45123
1114 Tuppens Helgeg 14 A-B, Helgeg 16 A-C, Milnerg 6 A-B, V Storg 61 44 [ 6 11 12242 32201
1115 Goken 3 Karlav 1, Vastra Storg 67 A-B 24 0 0 [ 13735 22800
Totalt Séder 637 14 179 46 248 951 491 585
1011 Kina1 Fortunav1A-C 40 o 0 ) 29 165 19 200
1016 Vasen1 Kanalg 22, S Kaserng 14 A-B 13 5 o o 17 464 18514
1017 Vasen 9 Kanalg 20 28 2 12 ] 19274 24373
1033 Hunden 6 Féreningsg 5 A-B 15 o 0 17 27112 5365
1052 Hunden g Osterlangg 10 A-B 16 2 13 o 8966 15416
1053 Japan 4 Kapellg 3 E-F 12 ] (o] 9 2590 5775
1054 Plogen 3 Kanalg 6 A-B 17 1 11 3 8186 14844
1059 Vasen 11 S Kaserng 16 A-B 41 o 16 o 30077 37680
1063 Japans Gotg 7 A-B, Lonbladsg 6 27 [ 0 ] 7660 16 200
1071 Formosa1 Tredalag 20 A-B 20 ] (o] 19 13715 15413
1072 Formosa 4 Féstningsg 21 A-B 19 o 0 o 12627 12269
1073 Formosa 4 Fistningsg 19 A-B 13 3 0 o 12226 11559
1082 Lasarettet 5 Osterlangg 21 A-C 15 0 0 o 4776 10817
1083 Lasarettet 5 Kapellg 28-30, Osterlangg 21 D 40 0 (o] 22 38769 32000
1084 Lasarettet 5 Kapellg 32 28 ] [¢] o] 29556 18 200

1085 Lasarettet 5 Osterlangg 21 D ] o 0 o 2383 ok lgggg
1090 Lasarettet 5 Lasarettsboulevarden 2 F-G 2 6 0 0 2674 5197
1091 Lasarettet 5 Osterlangg 20 o 1 [ o 6220 *
1092 Lasarettet 5 :—:;ﬁ'%‘:t:‘r’l‘;':;’;f;;‘* A-C, S Kaserng 13, Sédra Kaserng 57 17 0 o 130354 118600
1093 Lasarettet 7 Kanalg 24 ] 1 0 o 5446 6185
1094 Lasarettet 5 Lasarettsboulevarden 2 | (o] 4 0 0 38063 *
1095 Lasarettet 5 Lasarettsboulevarden [ [ [ 97 - *
1096 Lasarettet 5 Lasarettsboulevarden 2 A-D 22 2 0 ] 13999 *
1097 Lasarettet 5 Lasarettsboulevarden 2 E [ 2 0 [ 10292 *
1099 Lasarettet 5 Lasarettsboulevarden 2 H [ 2 0 [ 17 441 *
1100 Blekedammen s Lasarettsboulevarden 12 A-F 40 1 0 32 17 745 32370
1101 Blekedammen 6 Angsv17 A-C 46 [ 0 0 15162 33243
1102 Blekedammen 7 Angsvi19 A-C 33 1 (o] o] 14214 31571
1103 Stafvre parkering Ambulansy 1-3 o 0 0 16 891 *
1104 Asen 10 S Kaserng 18, Vasag 3 A-B 21 4 26 o 13674 21676
1105 Hunden 4 Féreningsg 3 A-C 22 [ 0 o 10611 15570
Totalt Ostermalm 587 54 78 215 561332 522 037

3108 Resedan 2 f\j-ﬁcr,kﬂlyillﬁg;g'g B}‘;‘X’EB ({_‘\k'aBr;sB\f’akg";;}';"’”" 26A-B, 28 20 0 ) 0 9354 30060
3109 Diakonissan 15 Parkv 25-27 A-B, Pilv 26 26 [ 0 0 2397 13757
3125 Floretten s Bokv10-12 A-C 48 0 0 [ 5132 19823
3185 Minareten 1 Lyckans vig12-24 54 o 0 ) 9905 16 440
3186 Mullvaden 1-2 Skogsv 5 A-C, Skogsv 7 A-D 78 ] [¢] o] 35415 24566
3187 Pensioniren 1 Florav 48-54 32 0 0 0 7342 9376

Totalt Egna Hem 258 [\] ] ] 69 545 114022

66 ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018



FASTIGHETSFORTECKNING

ANTAL ANTAL ANTAL ANTAL BOKFORT  TAXERINGS- NOT-
FASTIGHET BETECKNING ADRESS BOSTADER LOKALER ~ GARAGE  P-PLATSER VARDE (TKR) VARDE (TKR) ERING

Omrade 2 - Lyckans Hojd

Almv 16 A-D, Almv 18 A-B, Almv 20, Kanalg 70-90,
1001 Valthornet 6 Sommarlusty 2-4 197 2 13 65 36017 113736

1002 Lyckans H&jd 18 x_‘gdézklgén‘;”;gf'“ 2-6, Kanalg 60-64, Préstallén 2-4 458 11 115 150 144934 272940

Totalt Lyckans Hajd 655 13 128 215 180951 386 676

Omréde 2 - Sommarlust

2101 Histen 1 Sommarlustv 8-14 128 [ 22 ] 6377 89514
2102 Oxen 1 & Kalven1 Oxhagsv 1-20, Utstillningsv 6-18 204 0 50 11 18799 116 965
2103 Hasten 1 Sommarlustv 16 0 0 39 0 56 1415
2104 Geten 3-4 Gronbetesv 15-83, Oxhagsv 31-35 270 2 36 [ 58 424 158 321
2105 Geten1 Oxhagsv 25-29 49 1 11 ] 16 637 35441
2110 Hésten 1 Sommarlustvagen 16 o 0 ] ] ] **

Totalt Sommarlust 651 3 158 11 100293 401 656

Omrade 3 - Hammar

3022 Hammar 138:29 Amaryllisv 70-90, Kungsliljev 61-91 27 0 6 [ 11719 15394
3027 Hammar 138:27 Amaryllisv 6-68 35 1 3 0 23295 18138
3067 Hammar 139:41 Gladiolv 85-219 68 0 [ 4 13982 39766
3071 Hammar 139:42 Gladiolv 221-345 63 [ [ 12 11567 37263

Totalt Hammar 193 1 9 16 60563 110 561

Omride 3 - Ahus

3005 Flaket 4 Jarnvigsg 4 K-N 44 1 o 0 68 655 76 536
3018 Ahus 3:mg Sandvaktareg 7-9 A-H, Sandvaktareg 11 A-M 28 (o] 0 (o] 23863 24000
3025 Ahus 55:83 if’;‘g:j:t;@g if’cefas';:é I‘;ﬁﬁ{ff)‘“'s" 5A-D, Spetalsv 7, 24 0 16 0 9862 21036
3026 Horna 6:69 Vannebergav 35-37 5 1 0o 0 1777 *
3035 Flaket 4 Jarnvagsg 4 A-) 62 0 32 0 39222 s 30052
3036 Pilbagen 1 Vistra Tvirg 2 A-F 30 0 [ [ 5905 15628
3037 Masen 6 Hans Nilssong 2 A-| 44 0 19 ] 1652 29827
3038 Girskan 10 Jarnvigsg 9 A-l, Skrag 2 A-C 81 (o] 0 0 5058 42582
3039 Masen 6 Folkets Parkg 27 A-K 10 0 0 0 3073 we 30374
3057 Ahus 31109 Kavrév 10-128 60 0 2 0 5594 38713
3062 Ahus 3:m0 Kavrév 130-258 65 0 0 0 9427 43417
3075 Ahus 42:397 Sankt Jérgens vig 18 A-B 2 0 [ [ 435 1512
3076 Ahus 42:402 Sankt Jérgens vag 21 A-B 2 (o] 0 0 452 1504
3077 Ahus 42:492 Sankt Jérgens vag 26 A-C 3 0 [ 0 1139 2787
3078 Girdet 21 Niklasg 1-39 20 0 9 [ 4388 12757
3079 Ahus 42:396,491 Sankt Jérgens vig 24 A-B 2 0 [ [ 618 2696
3091 Dammlyckan 12 Vistra Jarnvigsg 12 A-S o (o] o 0 81 8851
Totalt Ahus 482 2 78 [} 181201 321 846

Omréde 4 - Gamla Nasby

2001 Furiren 1-2 Elmetorpsv 19-25, Filtv 17 160 0 [ ] 12060 45600
2003 Orren 1o Kullmans Vig 14 A-D 4 (o] o 0 2708 3532
2004 Gasen 8 Nisbychaussén 50 A-B 8 0 0 0 1031 4352
2005 Vipan 56 Infanteriv 17, Nygardsv 20 22 (o] 0 0 6526 13044
2006 Furiren 3 Filtv 9-29 52 0 o o 39052 38600
2007 Pironet 8 Nisbychaussén 6 14 0 0 0 6198 8619
2008 Rapphénan 13 Infanteriv 2 A, Kullmans Vag 1 12 0 [ [ 7358 7496
2009 Finriken 1 Olastorpsv 30-38 80 [ [ [ 22835 28200
2010 Aspen 14-15 Vangav 28-30 A-B 16 [ [ [ 3882 7995
2011 Orren1y Froknegardsv 1 C 0 0 0 0 693 1881 Tomt
2012 Aspen16-17 Véngav 28 C-D 2 (o] 0 0 75 1904
2027 Axel Gyllenlood 1 Kommendantsv 1-7 20 0 12 0 6057 12461
2028 Tjadern 8 Infanteriv 8 A-B, Kullmans Vig g-11 24 1 8 9 7984 13834
2106 Réret 3 Industrig 12 [¢] 1 [¢] ] 1183 1945
Totalt Gamla Nasby 414 2 20 9 117 642 189 463

Omrade 4 - Lngebro

1024 Férmannen 7 Borgg 7-9, Ostra Borgg 1 7 1 0 0 2790 *

1032 Kdrnmakaren 4 Gransg 27-31 22 1 0 0 2207 13970
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ANTAL ANTAL ANTAL ANTAL BOKFORT  TAXERINGS- NOT-
FASTIGHET BETECKNING ADRESS BOSTADER LOKALER ~ GARAGE  P-PLATSER VARDE (TKR) VARDE (TKR) ERING
1034 Karnmakaren 1 Hagtornsv 3-9 28 2 0 0 11386 16780
1080 Filaren g Bruksg, Gamla Langebrog o 0 (o] (o] 245 255 T?n";:;
Bruksg 13, Bryggerig 4-8, Gamla Langebrog 34 A-B, Gamla
1098 Svarvaren 9 Langebrog 36-38, Lanebrog 34, Langebrog 36 128 10 34 0 40 257 63481
1120 Kdrnmakaren s Borgg 28-32 30 [ 16 [ 7707 13557
Totalt Lingebro 215 14 50 o 64592 108043
Omréde 4 - Vi
3116 Heiberg1 Friesiskav19-41 12 ] (] (o] 5666 5908
3117 Adler1 Ollsjsv 2 A-B 16 [ 0 0 23051 11440
Totalt va 28 o ] ] 28717 17 348

Omride 4 - Osterdng

3000 Ostering Mitt gronomrade  — o ] (] (o] 4771 [¢]
3002 Diktaren 1 Gustav Hellstréms vig 7-11 48 o] [¢] (o] 66906 **
3004 Docenten 1 Sjév 27 [¢] 2 [ [ 14277 *
3008 Osteréng gronomrade - o [ 0 0 2038 0
3009 Docenten grénomrade - o o 0 (o] 373 0

3010 Osterang maskinforrad - [ 0o [ 0 3578 ol ggégj

3054

3010/

3020 Adjunkten 1 Hjalmar Séderbergs vig 1A o 1 (] (o] 20861 b 33(2)(5)2
3023 Docenten 3 Sjév 23 C, Sjov 31 C-B 0 4 0 0 19788 *
3034 Férfattaren Albert Hennings vag 1-11 267 o 79 o 66 480 124570
3043 Etsaren1 Fredrik Books vig1-14 382 1 68 (] 67872 162 274
3044 Docenten 1 Sjov 27 [¢] 5 [ [ 15337 10366
3054 Adjunkten 1 Hjalmar Séderbergs vig 1-14 349 1 69 [ 168 650 189 460
3056 Karlfeldt 1 Jéran Thomaeus vig 2-86 43 ] 0 (o] 3747 19906
3059 Diktaren 1 Frans G Bengtssons vég 4-10 162 2 45 [ 154 675 85831
3070 Diktaren 1 Frans G Bengtssons vag 11-96 59 1 0 0 16 480 30408
Totalt Ostering 1310 17 261 o 625833 622 815

Omrade 5 - Gamlegarden

2000 Nasby 35:2 Gamlegardsbadet 0 1 0 0 3800 0
2016 Rullebéren 2 Ingelstadsg 1-41, Nasbychaussén 78-112 432 1 69 149 19 406 200738
2017 Grepen 2 Nisbychaussén 123 A 0 1 0 (o] 915 2220
2018 Hétjugan 1 Albog 1-43, Ingelstadsg 2-44 301 3 67 25 14 386 141280
2019 Hackan 1 Albog 2-42, Géingeg 1-41 283 1 67 29 12444 133574
2021 Rullebsren 3 Nasbychaussén 76 0 2 1 0 3904 *
2022 Slagan1 Goingeg 2-44 152 ] 46 35 7444 71963
2023 Spaden 3 Nisbychaussén 74 B-C ] 2 [ 0 16 652 41
2024 Spaden 2 Bataljonsv 4-58 216 ] 54 3 10 685 90399
2026 Gamlegarden 4 Bataljonsv 2, Nidsbychaussén 70 [ 13 0 0 22055 15800
2029 Lien 2 Bjireg 1-45, Vemmenhdgsg 2-46 323 3 50 18 13620 149 251
2030 Slipstenen 2 Vemmenhdgsg 1-37 132 0 40 0 6672 63119

Totalt Gamlegarden 1839 27 394 259 131983 868 385

Omrade 5 - Nosaby

2084

Nosaby 20:23

Nosabyv 217 A

559

2917

Totalt Nosaby

2917

Omrade 5 - Arkelstorp

2002 Oppmanna-Tollarp 1:21 Oppmannav 4 A-C, Spingerv 2 A-C 13 1 (o] (o] 7759 5331

2071 Oppmanna-Tollarp 11:8 Tollarev 13 [ 1 [ 0 10044 *

2072 Oppmanna-Tollarp 11:5 Tollarev 16 A-C, Tollarev 18-20 A-B, Tollarev 22 A-C 10 o 4 (o] 1390 2468

2073 Oppmanna-Tollarp 9:1 Méllarev 12 A-D, Tollarev 10 A-D 8 0 [ [ 1955 2176

2082 Oppmanna-Tollarp11:67  Ella Persson Vig1-14 A-B 20 ] 6 (o] 3296 5128

2095 Arkelstorp 1:88 Allarpsv 19-21 A-C 6 o [ (] 2809 2771

2097 Arkelstorp 1:88 Allarpsv 23 A-D 4 0 0 (o] 1761 Hok Zggg./,
Totalt Arkelstorp 61 2 10 ] 29014 17 874

Omrade 5 - Degeberga

3019 Degeberga 121121 Stenhillev 1 A-D 4 ] (o] [¢] 4900 1682
3029 Degeberga 128:8 Saxaméllev 94, Saxeméllev 94 5 1 0 (] 3092 *
3033 Degeberga 23:34 Forsakarsv 20 A-K 13 1 [ 0 6015 4629
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ANTAL ANTAL ANTAL ANTAL BOKFORT  TAXERINGS- NOT-
FASTIGHET BETECKNING ADRESS BOSTADER LOKALER ~ GARAGE  P-PLATSER VARDE (TKR) VARDE (TKR) ERING
3041 Degeberga 12:122 Stenhillev 3-21 10 (o] 0 0 4414 3248
3049 Degeberga 109:4 Forsakarsv 18 A-Y 23 (o] o 0 3250 4263
3050 Degeberga 20:25 Tingsv17 A-B 12 1 [¢] ] 2124 3247
3051 Degeberga 20:49 Tingstorget 5 A-B 14 [ 2 [ 5852 2474
3052 Degeberga 20:50 Tingstorget1A-B 12 1 ] ] 1890 3195
3058 Degeberga 1071 Skaddev 12 A-A 13 [¢] 1 (o] 3637 8054
3065 Degeberga 109:1 Forsaliden 3 A-I 9 [ [ [ 1307 2260
3097 Degeberga 107:1 Skaddev 12 E-Q 13 (o] 0 0 34 ok 3%34

Totalt Degeberga 128 4 3 o 36 515 33052

Omrade s - Fjalkinge

2096 Fjilkinge 228:5 Gronangsv 5 A-C, Kulladahlsv 4 A-F 9 0 0 0 533 1824
2098 Fjilkinge 35:65 Rosv 21-61 21 (o] 0 0 9535 8184
Totalt Fjalkinge 30 0 0 [} 10068 10008

Omrade 5 - Tollarp

3024 Sljden 8 Sirlag 25 o 1 o o 10313 *

3045 Slsjden Feglers gata 1317 A-B 54 (o] 10 (] 1984 18101

3046 Marden 1-3 Onkel Adams vig 2-4 A-B, Onkel Adams vig 6 A-B 44 (o] 4 0 3561 10 469

3047 Piggsvinet 8 Betaniav 20 A-F 42 o 15 o 3503 12012

3048 Tapetseraren 5 Borgarg 22 A-K 16 o ] ] 2708 3527

3060 Torvtikten1 Luev 2-16 8 o 0 0 1569 7215

3068 Annelundsparken 1 Akasiav 7 A-l 9 0 ] [ 1106 2378

3081 Torvmossen 1 Luevs-25A-B 20 [ ] ] 3905 10271

3085 Banmistaren 9 Hilsingeslitt 2 A-C, Trénev1A-G 10 o o o 4691 3042

3086 Torvmossen 1 Luev 27 5 1 0 0 2580 Frx ngég

3087 Snapplaset 4 Bollas Vigh 5 1 0 0 1405 2617

3090 Torvtakten 1 Luev 30-56 14 0 0o 0 4350 4284

3098 Torvtakten 1 Luev18-28 A-B 12 0 0 0 3564 wee 39607
Totalt Tollarp 239 3 29 (] 45 239 73916

Omrade 5 - Onnestad

2040 Onnestad 1661 g:::g Ey g::sg 157‘_72'90/{‘_238 9 A8, Onneg n13 AC, 38 1 0 0 17021 13761
2041 Onnestad 126:2-3 Bertev 18-20 A-C 6 0 0 0 1981 1737
2042 Onnestad 132:6 Byag16 4 [ [¢] ] 1795 1023
2043 Onnestad 119:13 Skolg 42-44 12 2 0 0 4815 3303
2044 Onnestad 132:7 Byag14 5 [ 2 ] 2165 1187
2045 Onnestad 132:5 Byag18 5 0 1 0 2280 1151
2046 Onnestad 1571 gtg::ll::g::z 12(—)4A/:;F, Storskiftesv 6 A-D, Storskiftesv 8 A-C, 25 0 9 0 31386 7921
2047 Onnestad 133:2 Byag12 A-H 14 1 ] ] 4980 2613

Totalt Onnestad 109 4 12 o 38423 32696

Omréde 6 - Eversd

3064 Lyngby 17:62 Stockv 2 A-E, Stockv 4 A-D 9 (o] 0 0 1139 1881
3093 Lyngby 18:29 Stockv 6 A-D, Stockv 8 A-D 8 0 [ [ 115 1162
Totalt Everdd 17 0 [} 0 1254 3043
rlov
2050 Farlov 83:2 Almhagav 1-5 12 (o] 3 0 2671 2806
2051 Farldv 1:47, 1:48 Bérje Trolles Vg 35-45 6 0 [ [ 1728 2105
2052 Farlév 83:1 Almhagav 17-29 7 0 [ [ 3203 9094
2052/
2053 Farlov 83:1 Almhagav 7-15 5 (o] o o 2499 *rk 2053/
2056
2054 Farldv 1:45 Bérje Trolles V 31 A-D, Bérje Trolles V 33 A-C 7 0 [ [ 2899 2652
2055 Farlév 76:10 Grindv 2 A-B, Grindv 4-10 15 [ [ [ 5007 2701
2052/
2056 Farlov 83:1 Almhagav 31-37 A-C 12 (o] o 0 6888 *rk 2053/
2056
Totalt Farlov 64 0 3 0 24895 19358

Omrade 6 - Girds Képinge

3066 Képinge 140:1 Gunillas vig 4-28 13 0 0 0 1534 4505
3080 Kopinge 28:71 Gunillas vdg 13 A-B, Gunillas vig 15-21 A-C 17 1 o [ 7376 5707
Totalt Girds Képinge 30 1 (] ] 8910 10212
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FASTIGHET BETECKNING ADRESS

ANTAL
BOSTADER

ANTAL
LOKALER

ANTAL
GARAGE

ANTAL
P-PLATSER

BOKFORT
VARDE (TKR)

TAXERINGS-
VARDE (TKR)

NOT-
ERING

Omréde 6 - Huarod

3040 Huaréd 5:20 Granetorpsv 5 E-H 4 ) 0 0 998 2219
3084 Huaréd 5:20 Etapp 1 Granetorpsv 5 A-D 4 ) 0 0 871 *hx 3g3g£
Totalt Huaréd 8 o o ] 1869 2219

Omrade 6 - Lindersd

3069 Linderéd 6:215 Nils Mans vig 5 A-H 8 [ [ 0 221 1729
3089 Lindersd 6:215 Nils Mans vag 3 A-C 3 0 0 0 719 o 30690
Totalt Lindersd 11 ] (] ] 940 1729

Omréde 6 - Ovesholm

3114 Ovesholm 10:1 Etapp1 Tuedngsv 7 A-D 4 0 0 0 1199 2481
3115 Ovesholm 1021 Tueidngsv 3-5A-B 4 0 0 0 1347 Hrk 35‘1%
Totalt Ovesholm 8 o 0 ] 2546 2481

Omréde 6 - Rinkaby

3028 Rinkaby 6:101 J6ns Nils vig 1-25 13 0 0 0 4718 5305
3031 Rinkaby 113:1 Etapp3 Lyckev 42 A-H 8 [ 0 0 2116 6386
3072 Rinkaby 113:1 Lyckev 22-40 10 [ [ 0 2323 *Ex 323%4
3073 Rinkaby 113:2 Lyckev 2-20 10 0 [ [ 1557 3365
Totalt Rinkaby 41 0 0 0 10714 15056

Omrade 6 - Skanes Viby

3032 Haslév 118:4 Etapp 1 Harfagelv 1-7 A-C, Hirfagelv 91 A-B, Harfagelv 13 A-C 20 2 (o] [¢] 8059 14057
3095 Haslov 118:4 Kvarnnisv 70 A-C, Kvarnnasv 7278 A-B, Kvarnnasv 8o A-C 14 0 0 0 8175 Hkk 3gggg
Totalt Skanes Viby 34 2 o o 16 234 14 057

Omrade 6 - Vanneberga

3074 Vanneberga 34:168,16 Thimsfuret 3-5 A-B 4 [ [ 0 970 1304

Totalt Vanneberga 4 [ 0 (] 970 1304

Omrade 6 - Yngsjo

3021 Yngsj6 3:361 Lillesj6 grand 3 0 0 o o 938 3g2  Tomt
3042 Yngsjo 3:354 Gamla Byv31A-L 12 o [ 0 4364 6400
Totalt Yngsjo 12 0 0 0 5302 6782

Omréde 6 - Asum/Hedentorp

3110 Pistolen 1 Hemvirnsv 5-20, Lottav 16-30 91 1 40 0 6126 32916
3111 Oelreich 5 Sandasv 3 A-H 8 [ 0 0 2809 3812
3112 Snabbvingen 1 Astav 31 A-M 12 [¢] 0 0 3705 4494

Totalt Asum/Hedentorp 111 1 40 (] 12 640 41222

Omride 6 - Osterslov

2034 Osterslov 25:33 Sten Billes Vig 2-38 19 0 0 0 6358 8231
Totalt Osterslév 19 o ] ] 6358 8231
Totalt AB Kristianstadsbyggen 9034 253 1863 968 3395898 5294421

* Specialenhet, tax.virde noll ** Nyproduktion, tax.vérde ej faststallt *** Samtaxerad fastighet

GRAFISK FORM  Creative Army AB OMSLAG Munken Polar 300g
copy Helena Lundahl, Kristina Ringdahl, ~ INLAGA Munken Polar 150g
Per-Erik Tell, R berg, -
eren .e Jonas Rosenberg TRYCKERI TMG Oresund AB, Malmé
Jenny Widell
ILLUSTRATION  Creative Army AB UPPLAGA 300
TRYCKAR 2019

FOTO Felix Sundbick, Fredrik Persson,
Per-Erik Tell, Jonas Rosenberg,

Annika Persson
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