


ABK 1 korthet

VART UPPDRAG

ABKs uppgift 4r att bygga och forvalta
hyresbostider fér alla boendegrupper.
Malet dr att erbjuda tryggt och trivsamt
boende med god service till rimlig hyra.

Var vision

DET PERSONLIGA

Vart motto
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VI HAR TOTALT CIRKA

3000 BOSTADER
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Vi satsar pa personal i egen regi och har bland

annat egna snickare, malare och fastighetsskotare. gm

Vi ar ett allman-
nyttigt bostadsbolag

Under sommaren
okade personalstyrkan
med nistan 63 procent.

Allmiannyttans viktigaste uppgift dr att bygga och tillhandahalla hallbara, | | 9

prisvarda bostader fér alla. Vi tar dven ett stort ansvar och har ett stort

engagemang for att starka och utveckla de stadsdelar dir vara hyresgaster

bor, bland annat genom vara bosociala aktiviteter som simskola,

extra medarbetare anstillde vi
under sommarhalvaret som

fotbollsturnering, sjalvférvaltning, grillkvillar, sommaréppna fritidsgardar, sasongsarbetare, feriearbetare

sponsring av féreningar, ABKs Kulturdag och Osteréngsfestivalen. och sommarjobbare.

ABK &gs av Kristianstads
Kommunféretag AB.

Vi ar kommunens stérsta
fastighetsagare och ett av
Sveriges 25 storsta

kommunala bostadsbolag.

Vi har drygt 260
kommersiella
lokaler med verk-
samheter med allt
fran restauranger,
kiosker och butiker
till bibliotek,
vardcentral och

myndigheter.

ABK &ger dven Specialfastigheter i Slkab

isti o) Specialfastigheter
Kristianstad AB (SIKAB) som férvaltar S

Kristianstad Arena och Idrottshallen.

Dotterbolaget AB All6n férvaltar

flera av kommunens vérd- och

omsorgsboenden.

ABK dger dven C4 Parkerings Aktiebolag
for att kunna skapa tillgangliga parkerings-

méjligheter i kommunen.




ABK bygger
Arets hindelser
Férvaltningsberittelse

Resultatrikningar

Balansrikningar

~ Kassaflédesanalyser..
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Hallbarhet en sjalvklarhet

I den hdr drsredovisningen méts du som Idsare av ndgot helt nytt. Inte ldngre bara en drsredovisning, utan frdn
och med nu kommer vi dven att Idmna en drlig hdllbarhetsredovisning av verksamheten. Begreppet och kravet
att redovisa md vara nytt. Men att arbeta for miljomdssig, ekonomisk och social hdllbarhet dr ndgot som ABK

haft som strategisk inriktning under mdnga dr.

For oss ar det sjalvklart att strava efter att de fastigheter och
bostadsomraden som vi bygger, utvecklar och férvaltar ar
hallbara. Tack vare det synsittet star vi idag med ett valskott
fastighetsbestand, nojda hyresgister och en god ekonomi.
Att tinka hallbart &r bade att tdnka hur vi vill ha det idag och
hur vi vill ha det i framtiden.

Social hallbarhet for alla boende

Vi ser den sociala aspekten som otroligt viktig i vart allman-
nyttiga uppdrag. Grundstommen &r att vara hyresgaster ska
trivas i sina bostidder och bostadsomraden samtidigt som
de upplever att de kan vara delaktiga och har en mgjlighet
att paverka sitt boende och sin boendesituation. Vi skapar
forutsattningar for dialog mellan hyresgister och med oss
som hyresvird. Det kan gilla infor kommande renoveringar
eller om utemiljon ska férandras och initiativet kan komma
bade fran oss och fran de boende. Det viktiga &r att vi tar till
oss de synpunkter som kommer in, i den man det dr mojligt
genomfor atgirder och sist men inte minst aterkopplar till de
boende. Har har vi kommit langt, men vi kan och vill bli dnnu
battre.

Social hallbarhet 4r ocksa att vara ett inkluderande féretag,
didr nagra av de viktiga ledorden — och utmaningarna — ar
integration, respekt, trygghet, valfrihet, livskvalitet, tillging-
lighet, jamstalldhet och mangfald.

Att mota med respekt

Att vi moter varandra med respekt och forstaelse ar grund-
laggande for gladje och trivsel och borde vara en sjilv-
klarhet. Det kan handla om hur vara medarbetare bemater
och behandlar vara kunder. Detta &dr nagot vi arbetar mycket
med, vilket ocksa visat sig ge resultat, dd bemétande ater-
kommande far mycket héga betyg i vara kundundersokningar.

Men det handlar ocksad om hur vara kunder behandlar vara
medarbetare — och hur hyresgasterna beméter sina grannar
och besékare i bostadsomrédena. Aven om varje individ har
ett eget ansvar sa forséker vi hjilpa till med knuffar i ritt
riktning. Ett exempel dr den aterkommande kampanjen Hus-
kurage, som uppmanar hyresgister att agera vid misstanke
om vald hos en granne.

Under aret som gatt har fragan om sexuella trakasserier
uppmarksammats i och med kampanjen #metoo. Det ir
otroligt viktigt att fragan aktualiseras och att de som blivit
drabbade vagar géra sina roster hérda. Ingen ska behéva
drabbas av sexuella trakasserier, diskrimineras eller sirbe-
handlas pa nagot satt. Vi arbetar standigt inom hela ABK fér
att motverka negativ sarbehandling.
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Vi skapar trygghet for vara hyresgister
Viarbetar systematiskt och langsiktigt med trygghetsskapande
atgiarder, allt fran forebyggande brandskyddsarbete eller att
utveckla belysning i allmdnna utrymmen och pa gardar, till
mjuka virden med bosociala aktiviteter som ABKs kulturdag,
idrottsaktiviteter och stéd till féreningar som aktiverar barn
och ungdomar i vara omraden. Aktuellt under aret som gatt
ar den stora kampanj vi drivit tillsammans med Linsfor-
sikringar Goinge-Kristianstad och Raddningstjansten, dar
barnen pa Gamlegarden utbildats till att bli brandsuperhjaltar,
for att kunna férebygga brinder. Vi dr forsiktigt optimistiska
Sver att antalet brander har minskat sedan projektet startade.
Vi tror att barnen 4r en av vagarna att ga nar det giller fore-
byggande brandsakerhet bland hyresgasterna, och vi kommer
att fortsatta satsa pa liknande projekt och kampanijer.

ABK &r ett av de bostadsforetag i landet som &r bast pa att
beléna sina trogna hyresgaster, och varje ar sedan 1960 har
ABK gett en manadshyra i aterbiring till de hyresgéster som
bott jimt antal tiotal ar i samma lidgenhet. Bara under 2017
kunde vi ge tillbaka 1,9 miljoner kronor till 345 hyresgister. Att
man vill bo lange i sin ABK-lagenhet visar pa att man trivs och
ar nojd med oss som hyresvird, och det ar mycket gladjande.

Vi bygger for idag och for framtiden

Miljdmissig hallbarhet fér oss 4r att bygga, renovera och
forvalta med ett livscykelperspektiv. Att anvanda byggmaterial
med lang hallbarhet och liten miljépaverkan. Att striva efter
att vara bittre an gillande normer for energiférbrukning och
att energieffektivisera pa alla satt ddr det dr méjligt och eko-
nomiskt forsvarbart.

Arbetet med att energieffektivisera har fortsatt under aret.
Aven om stora energivinster har gjorts i de senaste arens
stérre renoveringar i vart bestand, finns det mycket kvar att
gora ndr det giller energibesparande atgirder. Att vi i stort
sett har natt vart mal om att ha helt fossilfri uppvarmning
till 2019 (de sista tva fastigheterna kommer att konverteras
till geoenergi under 2018—2019) sporrar oss att fortsatta hitta
sitt att spara energi i vara fastigheter. Energibesparande
atgirder handlar inte bara om vinster for miljon och bolagets
ekonomi, det handlar ocksa om 6kad komfort fér de boende,
exempelvis med fonster som reducerar buller och tilliggs-
isolering som férbattrar inomhusklimatet.

Vihar under aret som gatt kommit igang pa allvar med sats-
ningen pa solenergi, da de hus som byggs pa Finlandsgatan
och i kvarteret Histen far solceller p4 taken, som ska férsorja
husen med fastighetsel i gemensamma utrymmen och fastig-
heternas utemiljéer. Framdover ar tanken att dven stora delar



av fastighetselen pa Gamlegéarden ska forsorjas genom sol-
energi. Ndsta mal som hiagrar ar att ABK ska bli ett fossilfritt
foretag till 2021.

Ekonomisk hallbarhet &r for oss Bostader for alla. Genom
att vi erbjuder bostider med olika hyresnivaer, skapar vi méj-
ligheter for alla att fa en bostad, dven de som har det mindre
gott stillt ekonomiskt. Vi arbetar ocksa fér att kunna erbjuda
jobb till boende i vara bostadsomraden, bade direkt i foretaget
och indirekt genom de féretag som utfér jobb at oss.

Mycket ngjda medarbetare

Var tredje ar brukar vara medarbetare ges majlighet att svara
pa en enkit som miter N6jdMedarbetarelndex, och under
2017 fick alla anstillda tillfille att svara hur néjda
de dr med foretaget, sina chefer och sin
arbetssituation. Resultatet var mycket

positivt och 6vergripande hojdes
ABKs betyg som arbetsgivare
fran ett starkt till ett mycket
starkt betyg. Med tanke pa

den organisationsférandring

som genomférts under

aret ar betyget mycket
glidjande och tyder pa att

vara medarbetare kianner

att fordndringarna har

gett positiva resultat.

Att fa tag pa kvali-
ficerad personal ir idag en
utmaning i hela fastighets-
branschen. Da &r det viktigt
att se till att de kompetenta och
duktiga medarbetare vi redan har
trivs och darigenom vill stanna hos
oss. Genom ett aktivt personalarbete och
genom att erbjuda mojligheter att utvecklas
inom foretaget, 4r vi en attraktiv arbetsgivare.

Byggnation nir konkurrensen okar

Under 2017 har vi startat upp byggnation av 200 ligenheter.
Intill Tivoliparken vixer tvd Svanenmirkta punkthus med
74 ldgenheter fram pa ett av stadens bésta ligen. P4 Ostering
bygger vi tre hus som inte bara tillfér 48 lagenheter, utan
som ocksa bidrar till att knyta samman omradet och dess
utemiljer. | Yngsjo pabodrjade vi under aret byggnation av
22 marklagenheter.

Fortatning, som exempelvis det punkthus vi bygger i
kvarteret Hasten pa Sommarlust, stiller hoga krav pa oss.
Det giller att bade bygga hus som passar in i omradet och pa
platsen, men ocksa att gora sa bra utemiljéer som mojligt for
alla boende. Det &r viktigt att vi dr lyhérda for hyresgisternas
tankar och idéer, samtidigt som vi sikerstiller att vi tillfér nya
bostader till var kommun.

Vi har manga spiannande projekt pa gang. Att exempelvis
fa vara med och utveckla Hammaromradet tillsammans
med kommunen och andra byggherrar stiller nya krav pa
oss. For forsta gangen pa mycket linge byggs det sa mycket
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hyresratter i kommunen att konkurrensen blir en faktor vid
uthyrning — varfér ska sékande vilja vara hyresritter framfor
andra? Samtidigt kdnner vi oss trygga med vara styrkor: att vi
bygger gedigna ligenheter med god kvalitet till rimliga hyror
och med en hég servicenivd som vi vet uppskattas av vara
hyresgister.

Varda och bevara vara fastigheter
Minst lika viktigt som nyproduktion 4r att varda de fastigheter
och boendemiljéer vi redan har. Under 2017 har vi legat
pa en fortsatt hég niva nir det giller underhall och repara-
tioner, bade for att bevara viardena pa vara fastigheter och
for att 6ka trivseln for vara boende. Som ett par exempel har
vi bland annat genomfért stam- och badrums-
renoveringar i 280 ligenheter, varsamt
renoverat den historiska fastigheten
Osterbergska garden i centrala
Kristianstad, samt renoverat tak,
fasad och fénster pa Lyckans

Ho6jd samt i kvarteret Kina.

Ett hallbart
ekonomiskt resultat
Fér 2017 kan vi redovisa
ett gott resultat, som upp-
fyller  avkastningsmalet
i vart dgardirektiv. Den
nastan hundra procentiga
uthyrningsgraden ihop med
fortsatt gynnsamma rantor,
energieffektiviseringar ~ och
mycket gott arbete fran med-
arbetarna bidrar till det goda
resultatet. Den fortsatta satsningen
pa kraftigt 6kat underhall och renove-
ringar i vara befintliga bostadsomraden har
ocksa paverkat det ekonomiska resultatet.

Vi planerar att fortsitta halla en hég nivéa av nyproduktion,
underhall och renoveringar framéver. Men det ar viktigt att vi
ir observanta p4 konjunkturen, &r affirsmissiga och planerar
projekten s& att byggnation och renoveringar kan genomféras
till rimliga kostnader.

Att arbeta hallbart &r inte att scka snabba och enkla 16s-
ningar pa de utmaningar vi stills infér, aven om det ibland
kravs. Att arbeta hallbart ar ett stindigt pagaende, langsiktigt
och stravsamt arbete fér att hela tiden bli lite bittre.

D4 far vi inte bara Bostader for alla. Utan Hallbara bostider
for allal

Henrik Strand, verkstillande direktor

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017
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Hallbarhet — var paverkan

Miljomdissig, ekonomisk och social hdllbarhet dr utgdngspunkten for bolagets planering, byggande

och forvaltning av bostdder.

Hos ABK finns en god grund att std pa avseende hallbar-
hetsarbete. Bolaget har sedan linge arbetat med hallbarhets-
fragor och vill skapa engagemang och initiativkraft kring
dessa. Malet &r att alla ska delta, anstillda s&vil som boende.
Till exempel har bolagets miljépolicy varit vigledande bade
for bolaget och for leverantérer under manga ar.

Nir det giller negativ miljopaverkan ar det enkelt att i
forsta hand tidnka pa industrier med rékiga skorstenar och
inte tanka pa hur individen paverkar miljén. | sjilva verket ar
alla delaktiga i den paverkan som sker. Om tiotusen hushall
hanterar sitt avfall utan tanke pa vad det innehaller eller vart
det tar vagen, blir det med tiden ett rejalt bidrag till obalansen
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i miljon. Sorteras det istillet ritt kan exempelvis matavfall fran
hushallen bli biogas som i sin tur kan aterforas till lantbruket
som godsel och grodorna som vixer upp pa akrarna kan bli
till ny mat.

Hallbarhetsarbetet 4r langsiktigt
ABK arbetar fér att sprida kunskapen till vara intressenter, bland
annat via kundtidning och media, s& att alla inser vikten av
att hallbarhetsarbetet maste goras tillsammans. Alla har en
mojlighet att paverka och det 4r allas ansvar att utféra detta
arbete fér kommande generationers skull.
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ABKs intressenter och nagra av deras viktigaste fragor

Allméanhet och
presumtima
hyresgister

m Katider
Uthyrningsprinciper
Nyproduktion

Hyresnivaer

Samhaillet

m Bostider for alla

Hyresgister

m Trygghet och trivsel
m Skoétsel och underhall
m Hyresnivaer

Finansiarer
m Stabil ekonomi
m Sikerhet

Hur vi lyckas nd mélet
ABKs intressenter ir de som paverkar oss och de som pa-
verkas av var verksamhet. Var vision &r att bygga och férvalta
hyresbostader for alla boendegrupper. Fastigheterna ska till-
godose hogt stillda krav pa arkitektur, material och miljo.
Malet ar att erbjuda tryggt och trivsamt boende med god
service till rimlig hyra.

Hur vil vi lyckas uppfylla dessa mal avgérs i huvudsak av
langsiktigt och kontinuerligt arbete och hur lyhérda vi ar pa
vara intressenters krav och férvantningar.

Vara viktigaste intressenter
Vara viktigaste intressenter &r vara hyresgéster, medarbetare,
igare, finansidrer, entreprendrer och olika samarbetspartners.
En kontinuerlig dialog med intressenterna ar en férutsattning
for att vi ska kunna utveckla och driva verksamheten i ratt
riktning och for att kunna méta deras énskemal som ocksa
forandras i takt med att samhillet utvecklas.

Dialogerna sker via olika kanaler i vart dagliga arbete som
exempelvis vid moéten med vara hyresgéster.

m Service och bemétande / AB K

Medarbetare
Arbetsmiljo
Arbetsvillkor
Jamstilldhet

" Léneutveckling

Media

/, m Allménhetens intresse

Agare

m Hallbarhetsarbete

m God ekonomi och finansiering
m Riskhantering

Leverantorer

och entreprendrer
m God ekonomi
Upphandling

Gott samarbete

Lagkrav

Utdrag ur ABKSs miljopolicy

Vi ska:

Sitta minniskan i centrum.
Hushalla med naturresurser.

Vilja material och I6sningar ur ett langsiktigt
livscykelperspektiv.

Minimera anvindandet av material, produkter och
dmnen med negativ inverkan pa hilsa och milj.

Standigt forbittra oss.

Félja eller dvertriffa gillande regler och lagar pa
miljdomradet.

Underlitta fér en effektiv och miljériktig avfalls-
hantering.

Utbilda, informera och engagera personal och
hyresgaster i miljofragor.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017
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VASENTLIGA HALLBARHETSFRAGOR

BETYDELSE FOR INTRESSENTER STOR

LITEN

8

VASENTLIGHETSANALYS

Prioriteringsmatrisen visar vasentliga hallbarhetsaspekter som ABK
bedémde som hogst prioriterade av intressenterna och av bolaget.

De hallbarhetsaspekter som
prioriterades hogst resulterade
i ABKs atta mest vésentliga
hallbarhetsfragor.

LITEN

ARs-

OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017

BETYDELSE FOR ABK

STOR

v
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Miljopaverkan
Inomhusmiljé

Energi och klimat

Transporter

Biologisk mangfald och habitat
Material

Vatten

Avfall

Utveckla effektiva byggnader
Markanvandning

Lokalisering

. Leverantérskedja

Sociala férhallanden

Flexibla lokaler

Arbetsmarknadssatsningar

Tillgénglighet

Brandskydds- och trygghetsarbete
Konkurrensbegriansande beteende
Samarbete och partnerskap med intressenter

Minskliga rattigheter
Barnkonventionen

Leverantérskedja

Personal

Attrahera och behalla personal
Diskriminering och sexuella trakasserier
Jamstilldhet och mangfald

Arbetsmiljo, halsa och sdkerhet

Motverkande av korruption
Regelefterlevnad

Korruption och mutor

Ekonomi

Kundngjdhet

Affirsmissighet
Klagomalshantering

Réntelige

Sociala medier/ryktesspridning
Agarstyrning/politik
Byrakrati/troghet

VASENTLIGA HALLBARHETSFRAGOR

ABKSs mest
vasentliga
hallbarhets-
fragor

For att kunna erbjuda en hallbar utveckling och ett hallbart
boende har vi under 2017 arbetat med att identifiera de mest
visentliga hallbarhetsfragorna baserat pd bolagets afférs-
modell.

Under 2017 genomférdes tva workshops med medar-
betare fran olika delar i bolaget for att tillsammans ta reda
pa vilka som 4r ABKs mest visentliga hallbarhetsfragor.
Resultatet fran dessa workshops ligger till grund fér denna
hallbarhetsredovisning. Under den férsta workshopen gjordes
en omvirldsanalys didr medarbetarna tog del av material
avseende megatrender, internationella &verenskommelser
samt europeisk och nationell lagstiftning. Med hjilp av infor-
mationen i omvirldsanalysen samt utvirdering baserat pa hur
viktig fragan ar fér ABK ur strategiskt perspektiv och hur stor
inverkan vart arbete har pa miljén, individen eller samhillet
identifierades de hogst virderade hallbarhetsaspekterna.

Aspekterna utvdrderades sedan som vara mest vésentliga
hallbarhetsfragor utifran hur stor paverkan de har fér ABK i
verksamheten och vilken betydelse de har for vara viktigaste
intressenter.

Var affirsmodell

ABK ir ett allminnyttigt kommunalt bostadsaktiebolag som
verkar i Kristianstads kommun. Verksamheten ska drivas
enligt affirsmaissiga principer med marknadsmissiga avkast-
ningskrav i ett langsiktigt perspektiv enligt de krav som lagen
om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (2010:879)
stéller upp.

Bolaget ska erbjuda alla boendegrupper attraktiva och
funktionella bostider som méter framtidens krav och dir
mainniskor trivs och kidnner trygghet. Bolaget forvaltar dven
kommersiella lokaler, vilka framst 4r beligna i centrala
Kristianstad. ABK satsar pa byggnation och underhall ur ett
hallbarhetsperspektiv och arbetar aktivt med att forbattra kva-
liteten tillsammans med kunder, medarbetare, leverantérer
och 6vriga intressenter.

Bolaget har som strategi att i mojligaste man ha egen
anstilld personal och med 6ver 200 anstillda r ABK en av
de storsta arbetsgivarna i kommunen.

Bolagets inkdpsavdelning ska sikerstilla att upphand-
lingar och avtal uppfyller de lagar, policies och riktlinjer som
finns. Krav stills dven pa leverantdrerna avseende sociala
aspekter och ekonomisk stabilitet.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017
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Sa arbetar vi
med hallbarhet

ABKs hallbarhetsarbete och styrning utgér fran var vision,
affarsplan, vara styrande dokument och bolagets vérderingar.
Begreppet hallbarhet ska genomsyra allt arbete inom bolaget
och ABK har en stor roll i ett hallbart Kristianstad. Genom
vara avdelningars handlingsplaner, som personalen dr med
och tar fram, ir alla anstillda varje dag med och bidrar till att
uppfylla vara verksamhets- och hallbarhetsmal. P4 foljande
sidor beskriver vi nagra av vara viktigaste mal, strategier och
hur vi arbetar for att bli ett annu mer hallbart ABK.

1 BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGEN

<>

I identifieringsfasen tog vi ocksa stéllning till vilka Agenda 2030-mal som
ABK kan vara delaktigt i att uppna. Mal nummer elva, tolv och tretton
identifierades som relevanta fér ABK.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017

Miljo-
paverkan

Sociala
forhallanden

Mianskliga

rattigheter

Personal

Motverkande
av korruption

Ekonomi

Prioriterade hallbarhetsaspekter

Energi och klimat

Brandskydds- och
trygghetsarbete

Barnkonventionen

Attrahera och behalla personal

Korruption, mutor
och regelefterlevnad



Mal

Helt fossilfri uppvarmning ar
2019.

Energiférbrukningen ska uppga
till maximalt 115 kWh/m?

for hela fastighetsbestandet
ar 2022.

Antalet koksbriander pa
Gamlegarden ska minska
2018 jimfért med 2016.

Utbilda berérd personal
géllande barnkonventionen
under 2018.

Friskndrvaron fér 2018 ska
Sverstiga 95 %.

Inga incidenter av korruption
och/eller mutor ska intraffa
under 2018 och att de regler
och lagar som finns féljs.

Fortlépande utbilda berérd
personal i lagen om offentlig
upphandling.

Foér 2018 uppna en genom-
snittlig uthyrningsgrad som
Sverstiger 99,6 % for bostider
och 98,0% fér lokaler.

Kapitalbindningen bér 6ver-
stiga 2 ar.

Réantebindningstiden ska
uppga till 2—5 ar.

Utfall 2017

Fram till och med ar 2017 har
87,5% av de fossila virme-
anldggningarna som fanns ar
2012 konverterats.

Energiférbrukningen for hela
fastighetsbestandet uppgick
till 123 kWh/m>.

Mer dn 10% av de boende pa
Gamlegarden har utbildats
och fatt kunskap om férebyg-
gande brandatgérder.

En utbildningsplan &r fram-
tagen.

Utfallet fér frisknérvaron
under 2017 var 94,8 %.

Inga incidenter av korruption
och/eller mutor har patriffats
under aret.

Under aret har tolv personer
utbildats i LOU.

Bostdder 99,9 %.

Lokaler 98,2 %.

Kapitalbindningen uppgar till
2,9 ar per 2017-12-31.

Réantebindningen uppgar till
2,6 ar per 2017-12-31.

Risker

Negativ paverkan pa miljén
och pa bolagets ekonomi.

Okat antal brinder.

Okat antal olyckor i samband
med brénder.

Okat antal férsikringsskador.

Barns rattigheter inte till-
godoses.

Hog franvaro.

Brist pa kompetent personal.

Bolaget inte foljer géllande
lagkrav.

Bolagets goda renommé kan
skadas.

Lag kompetens kring lagen
om offentlig upphandling.

Okad vakansgrad.

Samre |6nsamhet. En god
I6nsamhet dr en forutsittning
for att kunna investera fér
framtiden.

Odnskad ranteutveckling.

Okade rintekostnader.

ARS-
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Riskhantering

Konvertering av de kvarva-
rande fossila virmeanligg-
ningarna.

Systematiskt brandskydds-
arbete.

Information till hyresgéster for
att forebygga brinder.

Utbildning av personal for att
6ka kunskapen om barnkon-
ventionen och 6kad férstaelse
for hur personalen ska agera

i sitt dagliga arbete for att
tillgodose barns rattigheter.

Aktivt rehabiliteringsprogram
och regelbunden uppféljning
vid sjukdom.

Hilsogrupp.

Friskvardsbidrag.

Arbetsuppgifter fordelas pa

flera medarbetare (segregation
of duties), for att minimera ris-
ken fér korruption och mutor.

Arlig uppfsljning som saker-
stiller att personer som arbetar
med inkép eller upphandling
arligen far relevant utbildning.

Bygger och forvaltar attraktiva
bostader.

Bolaget har en finanspolicy
som reglerar de finansiella
riskerna. Avrapportering sker
regelbundet till ABKs styrelse.

OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017
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Styrning och ansvar
for hallbarhetsfragor

ABKSs hdllbarhetsarbete styrs av interna processer, policies, riktlinjer och externa regelverk.
Pa det scittet minimeras riskerna samtidigt som bolaget bidrar till ett hdllbart samhiille

och sdkerstdller att affirsplanen efterlevs.

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for férvaltningen av
ABK vilket dven innefattar fragor relaterade till hallbarhet.
Styrelsen har under aret erhillit specifik information rérande
hallbarhetsfragor till f6ljd av det nya lagkravet att bolaget ska
avge en hallbarhetsredovisning.

ABKs arbete med hallbarhet tar sin utgangspunkt i dgardi-
rektivet som ar faststalld av Kommunfullmaktige i Kristianstad.
Kristianstads kommun har en foretagspolicy som anger hur de
kommunala bolagen ska agera. Utifran gillande dgardirektiv
och féretagspolicy har bolaget arbetat fram en affirsplan med
verksamhetsmal. Alla medarbetare 4r delaktiga i arbetet med
att utifran gillande affirsplan arbeta fram handlingsplaner for
respektive arbetsgrupp och pa individniva. Handlingsplanerna
foljs upp l6pande i arbetsgrupperna under aret och i samband
med budget- och prognosarbetet. De individuella malen féljs
upp lopande och resultatet dokumenteras i det arliga med-
arbetarsamtalet.

Utover den I6pande uppféljningen av verksamheten, mal
och policies tas arligen en internkontrollplan fram for att folja
upp att verksamhetsmalen i affirsplanen uppnas.

Styrelsens arbete

Arsstimman i ABK utser styrelsen vilken speglar mandatfor-
delningen i fullmiktige i Kristianstads kommun som ocksa
nominerar medlemmarna. Styrelsearbetet och rapporte-
ringen till styrelsen sker enligt styrelsens arbetsordning som
faststills arligen pa det konstituerande styrelsemétet, da dven
vd-instruktioner faststills. Styrelsens arbetsutskott inklusive
vd forbereder drendena infor varje styrelseméte. Vd ansvarar
for att verkstilla styrelsens beslut och strategier. Vd har till sin
hjdlp en av vd utsedd ledningsgrupp som speglar organisa-
tionen, ett ledningsrdd med avdelningschefer och ansvariga
inom bolaget samt ett byggrad.

Regelbunden uppf6ljning av risker

Utover de riskbedomningar och kanslighetsanalyser som sker
i samband med arbetet att ta fram affirsplaner och budget
hanterar styrelsen risker avseende marknad, ekonomi, finan-
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siering och rinteutveckling pa métena under aret. En lang-
tidsprognos upprittas arligen for att bedéma bolagets eko-
nomiska utveckling till f6ljd av hyres- och kostnadsutveckling,
ranteutveckling, underhall och kommande investeringar.
Prognosen presenteras arligen for styrelse och ledning. Sty-
relsen haller sig informerad om marknadsutvecklingen for
fastigheter genom att sakkunniga inom fastighetsvirdering
informerar vid styrelseméten under aret. Den samlade infor-
mationen &r till grund for diskussioner om hur det framtida
fastighetsbestandet ska utvecklas. Den av styrelsen faststillda
finanspolicyn anger hur de finansiella riskerna ska hanteras.

Miljopolicy styr upphandlingar

Inkép sker inom ramen fér LOU, Lagen om offentlig upp-
handling, och utifran bolagets inképspolicy. Bolaget har en
central inkdpsavdelning som ska sékerstilla att upphandlingar
och avtal uppfyller de lagar, policies och riktlinjer som finns
att félja. Forvaltningen star for storre delen av den I6pande
inképsvolymen. Huvuddelen av inképen sker via avrop pa
ramavtal. Inképen avseende nyproduktion, ombyggnad och
underhall sker i projektspecifika upphandlingar. | alla upp-
handlingar stills krav utifran bolagets miljopolicy. Krav stills
dven pa leverantorerna avseende sociala aspekter och eko-
nomisk stabilitet, till exempel att leverantéren uppfyllt sina
skattedtaganden.

Att forebygga korruption och mutor

For att minimera risken fér korruption och mutor arbetar
bolaget med att arbetsuppgifterna ska férdelas pa flera med-
arbetare, segregation of duties. En medarbetare har inte ritt
att genomfora ett inkép fran bestillning till betalning, inte
heller att ensam genomféra en upphandling fran det att
underlaget tas fram till att tilldelning meddelas. Fran och med
2017 sker alla upphandlingar digitalt vilket ger en sparbarhet
och reducerar risken fér bedrigeri. En medarbetare har inte
ratt att ensam hantera ett drende fran uppsigning av ett
hyresavtal till att en ny hyresgast flyttar in. Alla dndringar i
systemet loggas ocksa foér sparbarhet.
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ABKs styrelse

Sven-Erik Bergkvist Christer Nilsson Borje Emilsson
Ordférande (S) Vice ordférande (M) Ledamot (C)

Anders Lundin Johnny Hakansson Therese Sturesson
Ledamot (L) Ledamot (SD) Suppleant (S)

Ruzica Stanojevic Marten Pettersson Lisbeth Elofsson
Suppleant (V) Representant Malareférbundet Representant Vision

Mikael Tingstrém Henrik Strand Torbjérn Ingvarsson
Representant Fastighets Vvd Sekreterare

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017
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Hallbarhet och ekonomi

Bolagets ska erbjuda attraktiva och funktionella bostéder som mdéter framtidens krav och dér ménniskor
trivs och kinner trygghet. En god lonsamhet dr en forutsdttning for att kunna bygga och forvalta hyres-

bostéider samt skapa trivsel for vdra hyresgdster.

Begreppet hallbarhet ska genomsyra allt arbete inom bolaget.
ABK har en roll i ett hallbart Kristianstad. ABKs varumarke ska
inge langsiktig trygghet for dgare, hyresgister, medarbetare
och &vriga intressenter.

Vi vill vara det sjalvklara alternativet fér den som vill bo
i hyresritt. ABK vill bidra till att fler kan fa ett eget hem och
under 2017 har vi startat upp byggandet av cirka 200 nya
lagenheter och den kommande femarsperioden planerar vi
att bygga 1000 i kommunen.

Attraktiva bostéidder i hela kommunen
Bolagets arbete ar langsiktigt och vi arbetar aktivt med att
underhalla, bygga om och renovera fér att férlinga fastighe-
ternas livsldngd och att bibehalla bostadernas attraktivitet.
ABK dger och forvaltar cirka g ooo bostider i alla delar av
kommunen. Bolaget ar den stérsta fastighetsagaren i kom-
munen och férvaltar cirka 65% av hyresratterna i kommunen.
ABK dr ocksa ett av Sveriges 25 stérsta kommunala bostads-
bolag.

God ekonomi dr en forutsidttning for framtiden
Enligt &dgardirektivet ska ABK drivas efter affirsmissiga
principer med marknadsmassiga avkastningskrav i ett lang-
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siktigt perspektiv enligt lagen om allmiannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag (2010:879). God |énsamhet ir en férut-
sittning for att kunna investera fér framtiden med hall-
barhet i fokus. Den marknadsposition som bolaget har idag
ska bibehallas. Det ska ske genom nyproduktion, langsiktigt
férvaltande av fastighetsbestandet med god kostnadseffek-
tivitet och hog uthyrningsgrad. Férandrade agarkrav och
marknadsférutsittningar innebdr att bolaget maste anpassa
verksamheten. Detta sker genom utformning och planering
av upphandlingar och dven genom att se 6ver planeringen,
omfattningen och tidpunkten fér underhallsatgirder. Kund-
relationen ska stirkas med hég servicegrad for fortsatt nojda
kunder.

Réantorna paverkar

Det ekonomiska virde som ABK skapar utgérs fraimst av
hyresintikter men &ven av fastigheternas virdeférandring.
Bolaget 4r i en expansiv fas och de rintebirande skulderna
har 6kat under aret. Trots 6kad upplaning innebar rantelaget
att det ekonomiska vardet som bolagets kreditgivare erhdll
under aret minskade.
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Vordnadsfull renovering
av Osterbergska garden

Det var en ren slump att den Osterbergska gérden riddades undan rivning pd 1940-talet. Under 2016 och
2017 genomgick huset en forsiktig och vordnadsfull uppfrischning av fasader, fonster, tak och innergdrden,
med bland annat ett fantastiskt fikontrdd som under sdsong dignar av fikon.

Garden ir en gustaviansk herrgard fran tidigt 180o-tal, pa
Ostra Boulevarden, mitt i centrala Kristianstad. | huset finns
fem bostader som ABK hyr ut, med kakelugnar och manga
vackra detaljer. Hela fastigheten har sedan 1967 hogsta
skyddsklass.

Osterbergska garden byggdes sannolikt av Lars Osterberg,
som tillsammans med sin bror Méans flyttade fran Onslunda
pa Osterlen till Kristianstad i slutet av 1700-talet fér att képa
tomter och bygga hus.

| slutet av 1940-talet var huset si nedganget att det fanns
langt gangna planer pa att silja det, lata riva det och bygga
nytt pa tomten. Planerna pa detta kom ut och grosshandlaren
Sture J6nsson, som sett skénheten i byggnaden fick med
sig legendariske museichefen Thorsten Andersson pa en
spontan raddningsaktion.

De kopte huset av en dnkefru i Bjarnum och képekontraktet
undertecknades pa ett kafé, strax innan stingningsdags.
Osterbergska garden var riddad. Det ségs att detta var start-
skottet pa flera liknande aktioner fér att bevara andra gamla
miljGer i Kristianstad.

2016 var det aterigen dags for upprustning
ABKs renovering av fastigheten krivde noggrann planering
och som exempel krivdes specialkompetens nir fasaden

renoverades. En stenkonservator berittade hur man skulle
bira sig at fér att inte skada de friser och utsmyckningar som
finns pa huset. | porten till innergarden tvingades man for-
starka takbalkar fran 1800-talet som tidens tand farit illa at.

Det var ett omsorgsfullt och tidskrivande arbete att
renovera fonsterbagarna. Fran att tidigare under en period
ha varit vita har de nu aterftt sin ursprungliga ljusgra firg.
Alla 48 fonster har for hand skrapats rena fran gammal firg
varefter de malats med ny bestindig farg, varje fonster har
tagit runt fjorton arbetstimmar.

Detaljerna bevaras
En del takarbeten har utférts runt om pa fastigheten, med
samma kinsla fér hallbarhet i detaljerna.
Resultatet har blivit att denna parla till fastighet kommer
att lysa upp gatubilden i Kristianstad manga ar framéver.
ABK har dgt Osterbergska garden sedan 1960 och fastig-
heten ar byggnadsminnesférklarad sedan 1967. Det ar ett
av husen som uppmirksammas av kulturféreningen Gamla
Christianstad da de har stadsvandringar for att presentera
historiska miljcer i staden.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017
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. ABK I SIFFROR

MEDARBETARNA

ABK i siffror 2017

tjanster under rakenskapsaret
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ERSATTNING TLL -
HYRESGASTFORENINGEN
Ar 2017 fick Hyresgistforeningen
2,9 miljoner kronor i ersattning fran
ABK:. Ersittningen gar bland annat
- till utbildning av fértroendevalda,
lokaler och aktiviteter som exempelvis
simskola pa Gamlegardsbadet.
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Ar 2017 omsatte foretaget
700 miljoner kronor.
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31/12 var det beddmda marknadsvardet 6,9 miljarder
kronor och det bokférda virdet 3,2 miljarder kronor.
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MARKNADSANDEL BOSTADER
| KRISTIANSTADS KOMMUN

ABK har 24 % av bostdderna och 63 %
av hyresratterna i kommunen.
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HYRESRATTER 31/12 hade ABK totala lan pa
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ATERBARING TILL HYRESGASTERNA

Ar 2017 fick 345 hyresgister som bott jimna
tiotal ar i sin bostad varsin gratis manadshyra.
Tillsammans delade jubilarerna pa 1878 079 kr.

Aterbiringen har getts ut varje ar sedan 1961,
det aret fick 14 personer dela pa 2 679 kr.
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Effektivare ABK gav
annu nojdare medarbetare

Ett aktivt arbete med att behdlla personal och att rekrytera dr en av bolagets prioriterade hdllbarhetsaspekter
men ocksd en forutsdttning for att bolaget ska sdkerstdlla fortsatt hog kompetensnivad.

Under varen 2017 slutférde ABK en omorganisation dar led-
stjarnan var att fa ett dnnu effektivare féretag med snabbare
beslutsvigar och mer frihet under ansvar fér medarbetarna.

Ett halvar efter férindringarna genomfordes en NMI-
undersékning dir alla medarbetare fick mojlighet att svara
hur néjda de totalt sett &r med ABK som arbetsgivare. NMI
betyder NojdMedarbetarelndex och mits pa en skala o—100
dir ett betyg Gver 60 ar ok, ver 7o dr starkt och Gver 8o ar
mycket starkt.

93 procent av all personal svarade pa enkiten och ett
tidigare redan mycket bra NMl-resultat fran 2013 (75) blev
2017 dnnu bittre (81). Betyget var mycket glddjande och enligt
det oberoende undersckningsforetaget en av de hégsta NMI-
nivaer de uppmitt.

Nogjd personal bidrar till ndjda hyresgéster
Ett aktivt personalarbete under manga ar har gett foretaget
néjda medarbetare som kinner sig delaktiga i foretagets
utveckling och som vet att de kan paverka sin arbetssituation.
Exempelvis dr personalen delaktiga i arbetsmiljoradet och
bolagsradet som 4r personalens viktigaste organ fér medbe-
stimmande.

— Vara medarbetare 4r viktiga ambassadérer for foretaget.
Vi vet att engagerade medarbetare som trivs och kénner sig
trygga i sitt arbete far battre sjalvkansla och bidrar till att vi far
nojda kunder, sager ABKs vd Henrik Strand.

Jamstéalldhet, likabehandling och mangfald

2017 blev dret da #metoo-rérelsen svepte som en tsunami
over virlden och sexuella trakasserier och ofredanden pa
arbetsplatser runt om i landet kom i fokus.

Pa ABK arbetar man sedan manga ar efter en policy for att
motverka alla former av krankande sarbehandling.

Det kan handla om anstillda som utsitts fér hot och vald eller
sexuella trakasserier, fran andra anstillda eller fran personer
utanfér foretaget.

ABK arbetar aktivt med arbetsplatstriffar, som alla med-
arbetare far mojlighet att delta i. Dessutom genomférs
regelbundet planerade medarbetarsamtal. Det 4r tva viktiga
instrument for att férhindra och tidigt uppticka problem pa
arbetsplatsen. Om problem uppstar finns en handlingsplan
for hur foretaget ska arbeta vidare med bade den som blivit
utsatt fér krankningen och den som krankt.

Jamstilldhet, likabehandling och mangfald 4r ledord i
ABKs likabehandlingsplan.
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Stort rekryteringsbehov

Det gangna aret har ABK haft ett flertal pensionsavgangar
vilket inneburit ett stort rekryteringsbehoy, i ett féretag med
annars lag personalomsittning. Under aret har bolaget ocks4
utdkat personalstyrkan, delvis beroende pa den 6kade takten
av nyproduktion. ABK har nu 187 tillsvidareanstillda.

Infér rekryteringen av sommarjobbare och sasongsan-
stillda provade ABK fér forsta gangen en metod med speed-
dejting, arbetssékande snabbintervjuades vid tre tillfillen, ute
i bolagets bostadsomraden. Finns det méjlighet att rekrytera
personal som ocksa ar hyresgéster hos bolaget ar det alltid
mycket positivt.

Speeddejtingen blev en succé med 6ver tvadhundra sékande.
Ett resultat var att anstillningsférfarandet férenklades och
forbattrades da de sokande fick en snabb bild av ABK i métet
med foretagets representanter och vice versa.

Speeddejtingen kommer att utvecklas ytterligare under
2018, bland annat kommer personal frain ABK medverka pa
en rekryteringsméssa fér att visa upp bolaget och triffa fler
potentiella medarbetare.

A

-




Visionsbild: ABK har langt framskridna
planer pd solcellspaneler pd taken pd

husen pa Gamlegdrden.

Geoenergi och solceller
ger mer hallbart boende

ABK riknar med att vara helt fossilfritt dr 2020 och genom att ta vara pad solenergi dr bolaget
dnnu ett steg mot bolagets satta mdl och ett mer hdllbart samhidille.

Under en femarsperiod har ABK arbetat med att konvertera
fastigheter som varms upp med fossila brinslen till fossilfri
uppvirmning med exempelvis fjarrvirme och geoenergi.
Effekterna i de aktuella fastigheterna &r att inkdpt energi
i genomsnitt har minskat med 6o procent. Under 2017
pabérjades omstillningen till fossilfri uppvirmning med de
sista fastigheterna i Tollarp och Onnestad och under 2018
finns bara tva fastigheter i Eversd kvar att konvertera.

Stora besparingar med virmeatervinning
| samband med ombyggnaden av sex hus pad Ostering
byggdes viarmeatervinningen om, for att ta hand om mer av
den varma luften som normalt slapps ut genom ventilations-
anlidggningen. Virmen atervinns och kan istillet anvindas
till att virma upp trapphus och tvittstugor. P4 s& sitt kunde
mingden energi som gér at till att virma upp husen halveras.
Aven i samband med renoveringen av husen p4 Lyckans
Hojd har en rad stora energibesparingar gjorts dar man bland
annat tagit hand om varme ur franluftsventilationen, som
annars skulle ha sldppts ut. Istillet fér att sldappa ut varmluft
som &r 14-15 grader slidpper vi idag ut luft som haller 7-8
grader. Besparingarna &r stora och inom en handfull ar har
investeringskostnaderna betalat sig.

76-procentig minskning av koldioxidutsldpp
Alla de hir insatserna, ihop med intrimningar av befintliga
anliggningar, fonsterbyten och tillaggsisoleringar, innebir att
ABK har kunnat fortsitta minska sitt klimatavtryck. Bolaget har
pa tio ar minskat de totala koldioxidutslappen med 76 procent.
Den individuella vattenmatningen som ABK under senare
ar har infort vid alla nybyggen och vid stambyten i &ldre fast-
igheter har ocksa gett minskad vattenatgang.

Aven fordonsparken hos ABK 4r pa god vig att uppfylla hall-
barhetskraven och féretaget riknar med att vara helt fos-
silfritt ar 2020, genom en successiv Gvergang till biogas eller
elfordon. Aven vad giller arbetsmaskiner gar utvecklingen
snabbt framat.

Stor satsning pa solceller

ABK foljer noga utvecklingen vad giller solenergi. De bygg-
nationer som paborjades 2017, som nya husen pa Fin-
landsgatan, far solcellsanlaggningar pa taken.

Solcellerna ska férsérja husen med fastighetsel till trapp-
hus och utemiljé samt tvittstugor och andra gemensamma
utrymmen. Langt framskridna planer finns ocksa pa att stora
delar av fastighetselen pa Gamlegarden ska férsérjas genom
solenergi.

ABKS NYA HUS PA FINLANDS- 7 A
GATAN AR SVANENMARKTA

%
v"
Husen som ABK bygger pa Finlandsgatan ,I,

5 och 7 har fatt Svanenmirkning vilket innebar
att lagenheterna uppfyller Svanens hart stillda krav pa god
inomhusmilj6 och lag paverkan pa miljén och klimatet.

| Svanens kriterier stills krav om till exempel innehall

och anvindning av miljéfarliga kemikalier, utslapp till

luft, vatten och mark, energi- och resursanvandning samt
avfallshantering. Svanen stiller ocksa krav pa bra kvalitet
och funktion. Husen pa Finlandsgatan 5 och 7 uppfyller
alla dessa kriterier. Kraven tas fram i samrad med experter
fran naringsliv, miljdorganisationer och myndigheter.
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ABK tar ett stort miljdansvar med inriktning pa hallbarhet och langsiktighet.

Vi bedriver ett medvetet och planerat miljoarbete med fokus pa energi-

effektivisering for att sinka var energiférbrukning och vara CO,-utslapp.

Detta skapar bittre miljé och lagre kostnader. Tillsammans med en 6kad

kunskap hos vara hyresgaster kan vi géra stor skillnad.
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energiférbrukning
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ENERGIFORBRUKNING

Energiférbrukningen i kWh/m?/ar
for varme och fastighetsel (normalar).
Resultatet har paverkats positivt av de
energieffektiviseringar som gjorts.

TOTALT CO,-UTSLAPP

ABKs mal ar att vara helt
fossilfria till 2021 och ha
noll utslapp av CO, fran
uppvarmning och fordon.

o
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REJAL ENERGIBESPARING
PALYCKANS HOJD

Pa Lyckans Hojd i Kristianstad,
med 460 bostider, genomfor
ABK sedan ett par ar en om-
fattande renovering och energi-
effektivisering. | de 13 hus som
ar fardiga har tillaggsisolering,
fénsterbyte och optimering av
virmesystemen gett minskad
energiférbrukning med 28,5 %.
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95
63
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GEOVARME

Under en femarsperiod
har ABK minskat

andelen inkopt energi

for att varma bolagets
fastighetsbestand med i
genomsnitt 60 procent.
Det ar resultatet av den
konvertering till geoenergi
som ABK bedrivit.
Malsittningen &r att ABK n
ska ha helt fossilfri upp- n
varmning till 2019. b
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MILIJOPAVERKAN

ANTAL FORDON INOM ABK

Till kategorin ”Ovrigt” raknas oregistrerade fordon som
redskapsbarare, akgrasklippare, tradgardstraktorer och
sopmaskiner. For att ytterligare minska sin klimat-
paverkan har ABK en plan fér utfasning av fossildrivna
fordon, malet r att detta ska vara genomfért till 2021.

ELBIL NYTILLSKOTT1 FORVALTNINGEN

ABK arbetar standigt fér att minska koldioxid-
utsldppen, bland annat med féretagets fordon.
Manga fordon gar pa biogas eller el. Nu har
ocksa ett antal nya elbilar med lastflak képts
in for anvdndning ute i forvaltningen, med
hog lastkapacitet, lang drifttid — och minimal
klimatpaverkan.

VATTENFORBRUKNING

Antal liter per hushall ABKs hyresgister
konsumerat i genomsnitt per ar.

o M Ms B I
TRAKTORER SKAPBILAR  BILAR OVRIGT ~ MOPEDER  ELBILAR  CYKLAR

DIESEL DIESEL BENSIN BENSIN BENSIN MED LASTFLAK KOLHYDRATER
BENSIN EL EL EL EL
NATURGAS
BIOGAS

2016 | 2017
12 m?
Bensin i
i 436m
2 ,60 m3
Diesel R R 7 mjg

8593 kg

Blogas D o7's s

Under 2017 har den totala mingden vatten som ABKs

—o Forbrukningen fér 2017
motsvarar ungefar
hyresgaster anvant minskat med 2,2 %. Resultatet ar
tack vare att lackor har lagats och andelen hyresgaster
som har individuell vattenmitning ckat.
per hushall varje dag, aret runt

2003 016 2007
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BRANDSKYDD OCH TRYGGHET
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Brandsuperhjaltar
for ett hallbart hem

ABKs brandskydds- och trygghetsarbete dr ett av bolagets prioriterade hdllbarhetsaspekter.
Det kopplar ocksad till ett av ledorden i ABKs vision — trygghet.

Nir ABK skinkte och delade ut 1850 brandfiltar, en till varje
hushall, pd Gamlegarden infér julen 2017, var det sista etappen
i det sarskilda brandskyddsprojekt som ABK sjésatte under
aret tillsammans med Linsférsikringar Goinge-Kristianstad
och Riddningstjinsten i Kristianstad.

| fokus fér projektet har barn och ungdomar samt Gamle-
gardens manga féreningar statt.

Hundratals barn har fatt lira sig grunderna i hur man
forebygger brinder och enklare brandbekimpning, om dnda
olyckan skulle vara framme. De har under aret spridit kun-
skapen vidare och varit positiva férebilder, de har férvandlats
till Brandsuperhijiltar.

Viktig kunskap om brandférebyggande

For att genomféra projektet anstilldes tre personer, Ahmed
Abou Zur, Ayaan Ahmed och Ajha Abou Zur. De kunde prata
med barnen pa en rad sprak, bland annat somaliska och
arabiska. ABK valde att genomféra brandskyddsprojektet
framst riktat till Gamlegarden pa grund av ett 6kat antal koks-
brander som under senare ar drabbat omradet.

Under sommaren och hosten holls gardstraffar pa Gamle-
garden dar barnen fick lyssna pa brandminnen, kolla in brand-
bilarna, ga tipspromenad och géra "loppor” som gav svar pa
barnens fragor kring brandsikerhet. Slutligen féljde man upp
med att méta olika kulturféreningar pa Gamlegéarden for att
dven na ut till vuxna.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017

Via media, ABKs hyresgisttidning och genom méten med
hyresgister har brandskyddsprojektet dven spridits till andra
omraden.

Magneter och foldrar med illustrationer togs fram fér pro-
jektet, for att kunskapsspridningen om hur briander ska fére-
byggas dven ska fortsatta efter projektets slut. lllustrationerna
ska pdminna brandsuperhjiltarna och deras familjer om fére-
byggandet av brinder i deras vardag.

Antalet brander har minskat

De viktigaste lardomarna som barnen fick ta till sig &r att en
spisbrand med matolja inte gar att slicka med vatten, en
brand som flammar upp av 6verhettad olja kan i basta fall
kvivas med brandfilt eller ett lock. De fick ocksa lira sig att
testa brandvarnaren sa den fungerar, att man ska vara vaksam
da man arbetar i kéket och inte lamnar spisen nar man lagar
mat da nagot kan bérja brinna pa spisen.

Under varen 2018 utvirderas projektet, men en preliminar
rapport fran Raddningstjansten konstaterade att antalet
brinder var farre 4n normalt i omradet under hésten da pro-
jektet pagick.

Férhoppningen fran ABK, Riddningstjansten och Lins-
forsakringar Goinge-Kristianstad ar ocksa att de hundratals
brandsuperhjiltar som utbildats fortsitter att sprida kun-
skaperna vidare och okar brandsikerheten bland ABKs
hyresgaster.
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ABK bygger och vaxer
med Kristianstad

Kristianstad fortsctter att vixa. Efter flera dr av en 6kad inflyttning har Kristianstads kommun

idag mer dn 83000 invdnare.

Det finns méanga orsaker till Kristianstads framtidstro. Staden
stirker sin position med nya shoppingomraden, har en
av landets populidraste hégskolor och ett aktivt och fram-
gangsrikt idrottsliv pa savil elit- som motionsniva. Dessutom
okar stindigt intresset fér det naturnira Vattenriket med sina
stora virden.

Allt detta stiller ocksa krav pa bostadsforetagen i kommunen.
ABK, som ar en ledande aktor pa marknaden, har en uttalad mal-
sittning att bygga 1000 nya hyresligenheter fram till ar 2022.

Under 2017 har nya ligenheter firdigstillts och fatt nya
hyresgister, samtidigt som andra projekt satts i gang for
inflyttning under 2018. Bland annat planeras det for 48 nya
lagenheter centralt i Kristianstad, i kvarteret Lugnet. Som en
av flera aktérer ar ABK ocksa med i uppbyggnaden av den nya
stadsdelen som vixer fram i Hammar. Har planerar bolaget
for 96 nya ligenheter med byggstart 2018.

ABK bygger aven i tatorterna utanfér Kristianstad. Under
2017 blev fyra nya liagenheter i Degeberga inflyttningsklara
och i Yngsjé sattes spaden i jorden fér 22 nya marklidgenheter.
2018 paborjas dven bygget av tolv nya lagenheter i Tollarp.

Krivande bygge nir Osterdng fortitas
Kristianstads unika lige omgivet av Helge & och vidstrackta
strandédngar dr bade en tillgang och ett hot da en stor del av
staden ligger under havsnivan. Det &r viktigt att tillféra nya
bostiader, men det 4r ocksa viktigt att tinka pa sikerhet och
ta hinsyn till de risker som finns. Exempelvis valde bolaget,
med tanke pa risken fér skyfall som skulle kunna orsaka éver-
svimningar, att bygga ett hus istillet for tre hus i kvarteret
Adjunkten pa Osteréng.

Ostering &r byggt pa gammal sjébotten och ligger ungefar
1,25 meter under havsnivan. For att huset skulle bli stabilt

palades nittiotva palar ned omkring 20 meter i marken.

Under aret har ytterligare 48 nya ldgenheter pabériats. |
kvarteret Diktaren pa 6stra delen av Ostering byggs tre nya
fyravaningshus med inglasade balkonger och uteplatser som
fardigstalls 2018.

Den populdra pulkabacken som lag precis dir de nya
husen byggs, flyttades och till och med héjdes, av hansyn till
trivseln fér de boende pa omradet.

Attraktiva lagenheter intill Tivoliparken

De bada nya Finlandshusen, Finlandsgatan 5 och 7, ar inflytt-
ningsklara under varen 2018. Hir handlar det om 74 nya
lagenheter pa ett alldeles unikt lage intill Tivoliparken och
med endast fem minuters gangvig fran savil stadskirnan
som jarnvégsstationen och Naturum Vattenriket.

Gronytor bevaras vid fortatning

Populdra Sommarlust fértitas pa tre olika platser. | ABKs
forsta bostadsomrade, kvarteret Valthornet, férvandlas det
gamla andelstvitteriet som tidigare hyrts ut som lokal till fyra
nya lagenheter som star klara under varen 2018.

Kristianstads férsta héghusomrade i kvarteret Histen
fortitas, da bygget av ett nytt attavaningshus med 37 ligen-
heter pabérjades under 2017. Kvarteret Oxen, ocksa det pa
Sommarlustomradet, fortitas genom planerna pa bygget av
tva hus med totalt 24 nya ligenheter.

Férutom de nya byggena gér ABK ocksa en satsning pa ute-
miljon pa hela omradet. | exempelvis kvarteret Histen byggs
ett gemensamt miljshus dir alla hyresgisterna i de fem
husen ska sortera sina sopor. Det projekteras fér nya parke-
ringsplatser, da det finns en brist p4 omréadet idag, och en ny
lekplats kommer att firdigstillas.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017
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ABK BYGGHR

o

ABK ar med och bidrar till en positiv utveckling av Kristianstad
och planerar ett stort antal nya hyresbostider i Kristianstad
kommun fram till 2022, framfér allt i Kristianstad men dven i
Ahus, Farloy, Yngsjo, Tollarp och Degeberga.

Dessutom planerar vi bygga vard- och omsorgsbostader
samt gruppbostader genom vart dotterbolag AB All6n, och
vi har for avsikt att bygga kommunens nya badhus genom
dotterbolaget SIKAB.

For att planerna ska bli verklighet 4r vi beroende av att Pri e
detaljplaner finns framme, att vi far bygglov och att vi kan fa }EE
byggbar mark. Vi jobbar titt och intensivt med kommunen e

och andra markigare for att sikerstilla detta.

24

Pa den hir sidan presenterar vi bade pagaende projekt,
beslutade projekt och projekt som &r pa planeringsstadiet.

PAGAENDE PROJEKT

1. Finlandshusen 5-6, Finlandsgatan 74 lagenheter

2. Diktaren 1, Gustaf Hellstroms vag 48 |agenheter

3. Orren, Nasbychaussén 16 lagenheter

4. Oxen 1, Oxhagsvigen 24 lagenheter

5. Traskon, Tollarp 12 lagenheter

6. Lillesjo, Yngsjo 22 lagenheter

7. Tingsvagen, Degeberga 4 lagenheter

8. Flaket, Ahus 16 lagenheter

9. Haésten, Sommarlustvagen 37 lagenheter
10. Lugnet 4, Osterlanggatan 48 |agenheter (22
11. Stenskeppet, Hammar Bostadsomrade 96 lagenheter *Ll\iii&
12. Almvégen, Valthornet 4 lagenheter
13. Fanriken, Nisby 4 lagenheter

PLANERADE PROJEKT

14. ] Kristoffersen, Teatergatan 11 lagenheter
15. Dammlyckan, Ahus 30 lagenheter
16. Stubbagatan, Ahus 24 |igenheter m
17. Sommarlust, Pilvigen 75 lagenheter O =-r
18. Bastionen, Vattentornsvagen 48 |agenheter
19. Ostermalms Park 100 lagenheter
20. Naisby 50 lagenheter
21. Ravelinen, Magasinsgatan 50 lagenheter
22. Almhagavigen, Farlov 10 lagenheter

ARs-
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ABK BYGGER

OSTERANG

ﬁMMARLUST

LYCKANS HO)D

OSTERMALM >~ B
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/ HAMMAR

KRISTIANSTA
CENTRUM

LANGEBRO

TAPPET

AHUS CENTRUM
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ARETS HANDELSER

Arets hindelser 2017

Kreativa platser
anordnade hostfest

Kreativa platser, som ABK dr med och stéttar och som
beviljats stéd av Statens Kulturrad fér att skapa demo-
kratiska och kreativa métesplatser, anordnade en

héstfest med konst, mat och musik p4 Gamlegardens

Centrum. Flera hundra personer minglade eller lyssnade

pa bland annat fiolmusik pa scenen. T —

ABK infér Huskurage

Vald i néra relationer &r ett stort samhillsproblem, vilket
ofta sker i hemmet. ABK infér Huskurage for att upp-
mana att man ska ha civilkurage nog att inte bara rycka

qulegqrden pa axlarna om man uppticker att det sker valdsamheter
hos en granne. Det kan ricka att knacka pa hos grannen.

Kanske tillsammans med andra grannar eller vianner.

Succé for Osteriangs-
festivalen pa ny plats

Rena cirkuskonsterna inledde Osterangsfestivalen pa
en av de allra férsta harliga sommardagarna i mitten
av maj. Det var trolleri och akrobatik pa den lilla
scenen pa festivalen som hélls pa en ny plats, alldeles
bakom Nettobutiken och framfér BoServicekontoret.
Det var lite mysigare, lite mindre vind och manga fler
besékare &n tidigare ar.

ABK-jubilarer grannar
i Over 60 ar

| ar betalades en manads gratishyra ut till vardera 345 jubilerande hyres-
gister som ocksa bjods in till jubileumsfest. | ar fick bland annat tre
hyresgaster blommor och sin premie for att de bott i samma lagenhet i
otroliga 60 ar vardera. ABKs egen vokalissa, Lena-Marie Walldén, som
upptratt pa stora scener med Kristianstads Storband och i manga andra

sammanhang stod fér underhallningen.
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ARETS HANDELSER

Kids in motion pa Ostering

Spontant och kul nir Kristianstads DFF drog igang Kids in motion A
pa ABKs spontanidrottsplats pa Osterdng. Ett 40-tal barn i alla ABK ansluter S1g

aldrar deltog under varen/sommaren med liv och lust i projektet till Bop]‘a’ts Sverlge

som i forsta hand vénder sig till tjejer och killar i aldern 6—12 ar. r

Barnen hoppade rep, sprang hinderbana, nagra spelade brann-

boll eller kastade frisbee. En del aktiviteter drog KDFF igéng, Basinm
annat startades spontant bland barnen vilket var
syftet med projektet att fa barn i rérelse. Det tog [—
nagra tjejer fasta pa och startade limbodans. ﬁ
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Anarm

Den gemensamma portalen Boplats
Sverige, ska géra det dnnu littare for
de som soker boende i Kristianstad
att hitta en ny hyresbostad. Boplats
Sverige har funnits sedan 2014 och
mer dn 60 bostadsbolag 4r anslutna
med totalt cirka 250 000 ldgenheter
. st runt om i Sverige. Fér ABK fortsitter
Bamse till Kristianstad uthyrningen att fungera som tidigare
men bolaget far en stérre majlighet att

ABK och Regionmuseet tog Bamse och utstillningen

na sékande ocksa utanfér kommunen
"Bamse och Dundermysteriet” till Kristianstad.

som dr intresserade av att bositta sig i
Utstallningen handlar om hallbarhet och hur vi ska =

Kristianstad.

TR o

lara oss att ta vara pa var natur och var miljé pa allra
basta satt. Till exempel genom att bli jatteduktiga pa
sopsortering.

Etiopisk reggae, blues och
barnjazz pa ABKs Kulturdag

Gemenskap, samhérighet och integration — och flera tusen deltagare.

Sista [6rdagen i augusti flédade blues med Louise Hoffsten, etiopisk
reggae med Ali Dhaanto, svensk barnjazz med Anette Castell och
performancelyrik fran Osterdngs egen och oefterhidrmliga Hamza
Hirsi. Samarbetet med Kristianstad/Ahus Jazzfestival och nya for

i ar MusikiSyd lockade manga nya besékare till Gamlegéardsparken.

Precis som tidigare ar stod maten fran Virldens Mat i centrum med

smakportioner av mat fran hyresgister frain méanga olika nationaliteter.
De yngre trummade loss tillsammans med Trumattack, testade pa ponnyridning,
fick ansiktsmalning, hoppade hoppborg och pratade med riaddningstjénsten och
polisen som var nagra av érets utstillare pa denna familjefest.
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Fortsatt succé
for Kb Mosaik

Kb Mosaik har blivit en riktig framgangssaga.
Nar tidningen, som stéttas av ABK och har sin
redaktion pa Gamlegéardens Centrum, startade
P for ett ar sedan var upplagan pa 4000 exemplar.
BRANDRILT ; | dag 4r den 18 000. Tidningen som ar pa flera
sprak, distribuerats till hushallen p4 bland annat
Gamlegarden och Osteréng. ABKs férhoppning

ar att fler nyheter som ar relevanta fér bolagets

hyresgister ska publiceras.

Hundratals barn blev
brandsuperhjialtar

Hundratals barn pa Gamlegarden har under

sommaren utbildats till brandsuperhjiltar!

ABK holl fritidsgardarna
Oppna under sommaren

Sammanlagt har sju gardstriffar arrangerats dir
barnen fatt lyssna till personal fran riddnings-

tjansten, kollat in brandbilar, gatt tipspromenad Fritidsgardarna holl traditionellt sommardppet

och tillverkat ”loppor” som gett svar pd barnens
fragor kring brand och brandbekampning for att

kunna forebygga en lagenhetsbrand och veta vad

med massor av aktiviteter fér de sommarlovs-
lediga tack vare finansiering av ABK. Ute och inne

pysslades, sportades och umgicks det och nar

man gér om olyckan anda ar framme. Projektet véadret inte var pa topp var istéllet klattervéggen

4r ett samarbete mellan ABK, Lansférsakringar pa Osteréng toppen.

Goinge-Kristianstad och Raddningstjinsten.

Nattfotboll? Det later som en galen idé, men samlar varje fredag

Nattfotboll pa
Gamlegarden

60o-talet ungdomar i Froknegardshallen pa Nasby. Det ar Skane-
idrotten tillsammans med ABK och Kristianstads kommun som
gjort det hela majligt. Tanken &r att sysselsattningen under
fredagskvillarna ska ge ungdomarna en majlighet att umgas,
och lara kdnna varandra under ordnade former och att det i sin

forlingning kan bidra till ett tryggare samhille:

28 ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017






FORVALTNINGSBERATTELSE
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

AB Kristianstadsbyggen (org nr 556054-1889) ar ett allminnyttigt
bostadsféretag. Bolagets uppgift ar att bygga och forvalta hyres-
bostader fér alla boendegrupper. Fastigheterna ska tillgodose hégt
stillda krav pa arkitektur, material och miljé. Malet 4r att erbjuda
hyresgasterna tryggt och trivsamt boende med god service till
rimliga hyror.

AB Kristianstadsbyggen &ger och férvaltar cirka gooo bostader i
alla delar av kommunen. Bolaget dr den stérsta fastighetsdgaren i
kommunen och férvaltar cirka 65% av hyresritterna i kommunen.
AB Kristianstadsbyggen &r ett av Sveriges 25 stérsta kommunala
bostadsbolag. AB Kristianstadsbyggen férvaltar dven kommersiella
lokaler, vilka fraimst dr belidgna i centrala Kristianstad.

Agardirektivet anger att Kristianstad kommun, genom sitt heligda
bolag Kristianstads Kommunféretag AB, dger AB Kristianstadsbyg-
gen med syfte att kunna paverka och ha inflytande éver kommun-
ens bostadsférsérjning och vara en aktiv aktér pa bostadsmark-
naden genom ny-, om- och tillbyggnad samt férvirv och férsiljning
av fastigheter.

AB Kristianstadsbyggens férvaltning ar organiserad i tio sam-
verkansomraden férdelade pa de tre geografiska omradena,
Innerstaden, Norra och Sédra. Innerstadens férvaltningsomrade
har sin bas i centrala Kristianstad, Gamlegarden &r Norra forvalt-
ningsomradets bas och Osteriing 4r Sédra férvaltningsomradets
bas. Till férvaltningens hjilp finns en fristiende snickeriavdel-
ning, vilken &r belagen pa Nisby industriomrade. Under aret har
arbetet pabdrjats med att forma en fristdende maleriavdelning da
en maleriansvarig anstillts.

P& huvudkontoret vid Norra Kasern finns bolagets vd och dess
administrativa avdelningar sasom juridik, inkép, kommunikation,
ekonomi, personal, bygg, energi och it. BoButiken och lokalavdel-
ningen dr ocksa placerade pa huvudkontoret, varifran all uthyrning
sker.

Agarférhillanden

Bolagets samtliga aktier dgs av Kristianstads Kommunféretag AB
(org nr 556436-3801). Kristianstads Kommunféretag AB &r i sin tur
ett heligt dotterbolag till Kristianstads kommun (org nr 212000-
0951). Ovriga bolag som ingr i Kristianstads Kommunféretag
AB:s koncern, d.v.s. AB Kristianstadsbyggens syskonbolag, dr C4
Energi AB, Kristianstads Renhallnings AB, Kristianstads Industri-
byggnads AB och Kristianstad Airport AB. Gemensam koncernre-
dovisning uppréttas av Kristianstads Kommunféretag AB.

AB Kristianstadsbyggen ar moderbolag i en koncern som omfattar
fyra heldgda dotterbolag, AB Allén (org nr 556097-2365), Special-
fastigheter i Kristianstad AB (org nr 556761-8128), C4 Parkerings
AB (org nr 556872-9783) och C4 Kabel TV AB (org nr 556370-5895).

AB Allén bedriver fastighetsférvaltning av vard- och omsorgs-
boende i Kristianstads kommun. Bolaget 4dger och férvaltar 24
fastigheter, vilka blockuthyrs till kommunen. Férutom 25 kontrakt
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med kommunen finns 99 separata kontrakt som avser enskilda
bostader. Totalt frvaltar AB Allén 65600 kvm vard- och omsorgs-
boende och hyresbostider.

Under éret har en av byggnaderna pa fastigheten Nésby 35:29 rivits.
Fastigheten har dérefter styckats av och den avstyckade delen har
salts till AB Kristianstadsbyggen. Tillbyggnaden av matsal och lokaler
for hemtjansten pa Forsalid i Degeberga har slutférts under aret.

Arbetet med att energieffektivisera fastigheter har fortsatt. Under
aret har arbetet med att konvertera uppvarmningen pa Tollare-
garden i Arkelstorp slutforts samtidigt som arbetet med att konver-
tera uppvarmningen pa Sarlagarden i Tollarp har pabérjats under
hésten 2017 och beriknas att slutféras under 2018.

Oversyn av brandlarm har skett pa Lanternan i Ahus och brand-
skyddsatgiarder har vidtagits pa Fjillbacka i Fjalkinge, Méllebacks-
hemmet i Ahus och Forsalid i Degeberga. Bolagets resultat efter
finansiella poster uppgar till 405 tkr.

Specialfastigheter i Kristianstad AB har som verksamhet att
uppféra och férvalta fastigheter fér kommunal verksamhet. Bolaget
dger och foérvaltar Kristianstad Arena och Kristianstad Idrottshall.
Arenan och Idrottshallen hyrs ut till Kristianstad kommun. Kristian-
stad Arena 4r en modern anliggning fér skol- och féreningsidrott,
konserter och missor. Totalt férvaltar Specialfastigheter i Kristian-
stad AB 22800 kvm.

Under aret har projekt pabérjats fér att renovera Idrottshallen,
renoveringen kommer att fortsatta under 2018-2019 och omfattar
renovering av installationer och tillgénglighetsatgarder. Special-
fastigheter i Kristianstad AB har under aret upphandlat partnering-
entreprendr for att uppféra Kristianstads nya badhus. Bolagets
resultat efter finansiella poster uppgar till 519 tkr.

C4 Parkerings AB har till féremal for sin verksamhet att forvalta
fastigheter i vilken parkeringsrérelse skall bedrivas. C4 Parkerings
AB tecknade i borjan av 2013 avtal med AB Kristianstadsbyggen
om att férhyra ett parkeringshus beliget inom kvarteret Finland
i centrala Kristianstad. Bolaget hyr ut p-platser till frimst AB Kris-
tianstadsbyggens hyresgister. Bolagets resultat efter finansiella
poster uppgar till -78 tkr.

C4 Kabel TV AB bedriver ingen verksamhet och ar vilande sedan
2004.

AB Allsn, Specialfastigheter i Kristianstad AB, C4 Parkerings AB
och C4 Kabel TV AB har inte haft nagon personal anstilld under
rakenskapsaret.

Hallbarhetsredovisning

I enlighet med ARL 6 kap 11§ har AB Kristianstadsbyggen valt att
uppritta hallbarhetsredovisningen som en fran arsredovisningen
avskild rapport. Hallbarhetsredovisningen har &éverlimnats till
revisorerna inom samma tid som arsredovisningen. Hallbarhets-
redovisningen finns tillganglig i den tryckta arsredovisningen pa
sidorna 2-29 samt pa hemsidan, www.abk.se/hallbarhet.



Under 2017 pdbérjades fortdtningen av

Osterdng. | kvarteret Diktaren byggs 48

nya ldgenheter i tre fyravdaningshus.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har haft sju styrelsesammantriden under riakenskaps-
aret. Arsstimman hélls den 20 april 2017. Styrelsen har under aret
bestatt av fem ledaméter jamte tva suppleanter.

Styrelseledaméter
Sven-Erik Bergkvist (s) ordf.
Christer Nilsson (m) vice ordf.

Bérje Emilsson (c)
Anders Lundin (L)

Johnny Hakansson (sb)

Styrelsesuppleanter
Emma Bruce (s) t.o.m. april 2017
Therese Sturesson (s) fr.o.m. april 2017

Ruzica Stanojevic (v)

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Marie Nilsson, auktoriserad revisor

Mattias Johansson, auktoriserad revisor

Lekmannarevisorer
Goran Wagermark (s)
Rose-Marie Olin (s)
Lisbeth Géranson (c)
Fredrik Berndt (L)

Goran Sevebrant (m)
Gunnar Svensson (MP)

Christian Pettersson (sp)

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Pa uppdrag av Kristianstads kommun planerar AB Kristianstads-
byggen att bygga 1000 nya bostider i Kristianstad kommun under
de fem kommande aren. Under 2017 har nyproduktion av cirka 200
bostader pabérijats.

Pa Ostering i kvarteret Adjunkten har nyproduktion av tolv
bostader till Kristianstad kommun enligt JSBs Kombohus slutférts.
Bostdderna var inflyttningsklara i augusti 2017.

Nyproduktion av fyra markbostider i centrala Degeberga har slut-
férts under aret och inflyttning skedde i maj 2017.

Under varen 2017 pabérjades nyproduktion av ytterligare 48
bostader enligt ]SBs Kombohus i kvarteret Diktaren pa Ostering.
Inflyttning berdknas ske i oktober 2018. Bolaget har under aret
beviljats 12,7 mkr i investeringsstéd fran Boverket avseende
nyproduktionen i kvarteret Diktaren.

Nyproduktion av 74 bostider i kvarteret Finland 5 och 7 intill Tivoli-
parken i centrala Kristianstad pagar. Uthyrningen har pabérjats och
per arsskiftet dr en tredjedel av bostiderna uthyrda och bolaget
har god férhoppning om att bostdderna i Finland 5 och 7 kommer
att vara fullt uthyrda under varen 2018. Inflyttning sker i juni 2018.

Nyproduktion av 22 markldgenheter i Yngsj6 har pabérjats under
aret. Inflyttning berdknas ske under varen 2019.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017
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| kvarteret Valthornet i centrala Kristianstad férvandlas en tidigare
lokal till fyra nya bostider. Inflyttning beriknas ske under varen
2018. | kvarteret har dven en ny lekplats anlagts under éret.

| kvarteret Hasten i centrala Kristianstad pagar nyproduktion av
37 bostider. Kvarteret bestar sedan tidigare av fyra punkthus och
omradet kompletteras nu med ytterligare ett punkthus. Inflyttning
beriknas att ske under varen 2019.

I kvarteret Lugnet i centrala Kristianstad har bygglov beviljats fér att
uppfora 48 bostader. Byggstart ar planerad till hésten 2018.

I kvarteret Oxen i centrala Kristianstad pagar planering fér att uppféra
tva byggnader med totalt 24 bostider enligt JSBs Kombohus.

I kvarteret Orren pa Gamla Nisby i Kristianstad pagar planering for
att bygga 16 bostider enligt |SBs Kombohus.

| kvarteret Triskon i centrala Tollarp pagar planering for nyproduk-
tion av tolv bostader.

Projektering har pabérjats for att uppféra bostader i kvarteret Sten-
skeppet i Hammar. Byggstart beriknas till slutet av 2018 och pro-
jektet omfattar totalt cirka 96 bostider. Inflyttning beriknas ske
etappvis med start i bérjan av 2020.

Projektering pagar for nyproduktion av 40 bostader i kvarteret
Dammlyckan i Ahus.

OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017

Fastigheten Kina pd Fortunavigen pd Ostermalm i Kristianstad
har under dret totalrenoverats. Ett omfattande arbete har genom-

forts som berdr totalt 40 bostdder dir bland annat stambyten och

tilldggsisolering skett.

Arbetet med att energieffektivisera fastigheter har fortsatt. Konver-
tering sker fran direktverkande el och fossil uppvarmning till
fijarrvirme och geoenergi. Under aret har geoenergi ersatt fossil
uppvarmning i en fastighet i Arkelstorp och i fem fastigheter i
Onnestad. | Tollarp pagar konvertering av uppvirmningen fér
tva fastigheter fran gas till geoenergi. Férutom vinster fér miljon
innebér det ocksa sankta forbrukningar.

Arbetet med férnyelsebar energi har fortsatt under aret och bolaget
planerar i ett samarbete med C4 Energi AB att installera solceller
pa ett flertal fastigheter pa Gamlegarden.

Pa Sommarlust har arbetet med att konvertera uppvarmningen till
primir fjarrvarme pabérjats, projektet beriknas att slutféras under
2018.

| kvarteret Adjunkten pa Ostering sker utbyte av befintliga varme-
pumpar till nya effektivare, vilket innebir att kostnaden fér upp-
viarmning blir lagre framéver.

Arbetet med stam- och badrumsrenoveringar har fortsatt och totalt
har renovering skett i 280 bostider under aret.

Renovering av tak, fasader och fonster har fortsatt i kvarteret Lyckans
Hojd. Renoveringen av kvarteret beraknas fardigstallas under 2018.
Atgirderna som vidtas i samband med renoveringen innebir att
energiférbrukningen i byggnaderna beraknas att minska.



Under aret har en tidigare vakant lokal i Gamlegardens centrum
renoverats och gett plats till Familjeservice. Aven tillbyggnad har
skett av ytterligare yta fér att skapa bittre lokaler fér Familjehuset.

| kvarteret Jepp Buck pagar renovering och ombyggnation av
lokaler f6r Folktandvarden som genom detta flyttar sin verksamhet
till centrala Kristianstad.

| kvarteret Kina pa Ostermalm i Kristianstad har arbetet med reno-
vering av fasad, fonster och utemiljé fortsatt.

Renoveringen av fasaden pa Osterbergska garden har slutforts
under aret, liksom renoveringen av fasaden pa en av byggnaderna
pa Ostermalmspark.

Arbetet med att dka tryggheten i fastigheterna fortsitter genom att
installation av elektronisk lasning och porttelefon sker.

Bolagets arbete med systematiskt brandskyddsarbete har fortsatt
genom atgirder i fastigheterna s som utbyte av brandlarm och
Sversyn av brandtatningar och installation av brandklassade dérrar.

Kulturdagen ar ett arligt aterkommande evenemang som bolaget
arrangerar i slutet av augusti i Gamlegardsparken med cirka 5000
besokare. Det finns da méjlighet att smaka pa ritter fran hyres-
gister fran manga olika nationaliteter eller lyssna pa artister som
upptriader. Genom samarbetet med Kristianstads Jazzfestival och
MusikiSyd far besskarna méjlighet att lyssna pa kinda svenska
artister.

Under aret har bolaget beviljats aktivitetsstéd fran Boverket for
atgdrder i Gamlegardsparken. Parken &r en oas i omradet som ar
bolagets stérsta enskilda bostadsomrade med 1850 bostader.

AB Kristianstadsbyggen &r dven delaktiga i den arliga Osterangs-
festivalen med aktiviteter och upptridanden fér de boende i
omradet.

Efter hyresférhandlingar med Hyresgéstforeningen faststilldes den
genomsnittliga hyreshojningen till 0,48% fran och med 1 januari
2017. Arbetet med hyresmodell fér mer rattvis hyressattning i
Kristianstad kommun har fortsatt. Hyresmodellen genomférs som
ett samarbete mellan AB Kristianstadsbyggen, Hyresgastforen-
ingen och Fastighetsigarna.

Kund

De senaste aren har enkatundersokningar bland alla nyinflyttade
hyresgister genomférts. De nyinflyttade fortsatter att ge ett mycket
bra betyg till AB Kristianstadsbyggen. Precis som tidigare ar ger
kunderna i 2017 ars enkdtundersékningar uthyrningsprocessen
ett starkt betyg. Mest néjd dr kunderna med informationen i
erbjudandebrevet och informationen vid kontraktsskrivningen.

Bolagets uthyrningsgrad ir fortsatt mycket god. Den genomsnitt-
liga ekonomiska uthyrningsgraden fér bostader har varit 99,9%
(99,9%). Vakansgraden ar fortsatt lag dven for studentbostider.
Den genomsnittliga ekonomiska uthyrningsgraden for kommersi-
ella lokaler har varit 98,2% (98,0%).

FORVALTNINGSBERATTELSE

Personal

Personalen ar en mycket viktig resurs for bolaget. AB Kristianstads-
byggen har som strategi att i mojligaste man ha egen anstilld
personal istillet fér att képa in tjdnster. Engagerade och duktiga
medarbetare som trivs pa sitt arbete genererar néjda kunder som
i sin tur genererar 6kad lonsamhet och sikerstaller bolagets fort-
satta utveckling. Bolaget arbetar fér att vidareutveckla personalen
samt att skapa férutsattningar for en god arbetsmiljé pa arbets-
platsen. For att locka de basta medarbetarna satsar bolaget pa att
vara en attraktiv arbetsgivare idag och i framtiden.

Under aret har en N6jd Medarbetarundersékning genomférts for
att mita hur néjda medarbetarna dr med AB Kristianstadsbyggen
som arbetsgivare. Resultatet fran arets undersokning visar att
index héjts fran en tidigare hég niva pa 75 till 81, vilket dr ett mycket
bra resultat. Bolaget vill varna om och bibehalla det goda resultatet
genom det gemensamma fortsatta arbetet med personalen.

Arbetet har fortsatt under aret med att implementera den organisa-
tionsférandring som pabdrjades under 2016. De tidigare tre
omradescheferna ersitts med en fastighetschef som till sin hjalp
har en teknisk chef och tio samverkansomradeschefer. Bolaget
vill genom férandringen uppna en dnnu mer samordnad och mer
effektiv organisation.

AB Kristianstadsbyggen arbetar aktivt med forebyggande atgarder
inom bade den fysiska samt psykosociala arbetsmiljon. Personalen
ar delaktig i att forbattra arbetsmiljon samt organisationen genom
representanter i Arbetsmiljéradet som sammantrider fyra ganger
per ar och i Bolagsradet som sammantréider cirka sex ganger per ar.

Fér att frimja personalens vilbefinnande har bolaget en hilso-
grupp som bestar av sex hilsoinspiratérer samt personalchefen
som varje ar arrangerar olika aktiviteter for kropp och sjal pa
fritiden. Aktiviteterna har en stor social betydelse utéver att det
aven ger kunskap om en sund och halsosam livsstil.

Under 2017 har medelantalet anstillda 6kat fran 209,9 till 216,2.
Okningen beror pa dverlappning i samband med pensions-
avgangar, att arbetet med sociala insatser har ékat och att bolaget
utfér mer arbete i egen regi. Vid rekrytering stravar bolaget efter en
jamnare kéns- och éldersférdelning och etnisk tillhérighet. Medel-
aldern idr 46,5 ar och kénsférdelningen &r 24 % kvinnor och 76 %
min. Fram till 2020 &r det cirka tre till fem pensionsavgangar per
ar som behdver ersittas av ny personal. Den totala sjukfranvaron
fér 2017 uppgar till 5,2% (5,2 %).

Bolaget har under aret haft 39 personer anstillda som sommar-
vikarier fér kollektivanstillda och tjanstemin. Dessutom har
bolaget haft 25 sdsongsanstillda samt tagit emot 55 feriearbetare
fran Kristianstads kommun.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017
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Ekonomi

Bolagets verksamhet och ekonomi paverkas av fériandringar i
omvirlden. Detta giller savdl makroekonomiska som regionala
faktorer och politiska férandringar. Bolaget har identifierat féljande
omraden avseende risker:

— Hyresutveckling

— Vakanser i bestandet

— Driftskostnadsutveckling

— Investerings- och underhallsbehov
— Rénteutveckling

En kinslighetsanalys visar hur stor paverkan ovanstaende faktorer
har pa bolagets ekonomi.

— Hyresutveckling bostader 1% ger +/- 5,9 mkr
1% ger +/- 5,9 mkr
1% ger +/-1,3 mkr

1% ger +/-10,8 mkr

— Vakanser bostider
— Driftskostnadsutveckling
— Rinteutveckling

Bostadshyrorna bestims genom férhandlingar med hyresgistfor-
eningen. Bostadshyrorna star for cirka 84% av de totala hyresin-
tikterna. Skulle hyrorna éka med 1% innebir det ckade intakter
med 5,9 mkr. Hyrorna fér kommersiella lokaler regleras genom
index. Vakansgraden &r lag, bade vad giller bostider och lokaler.
Okar vakanserna fér bostiader med 1% innebdr det ett intiktsbort-
fall motsvarande 5,9 mkr.

Kostnaderna fér virme, fastighetsel, vatten och sophantering kan
bolaget endast delvis paverka och risken &r stor att driftskostnads-
6kningen tar en stor del av den arliga hyreshéjningen i ansprak.
En 6kning av kostnaderna for varme, fastighetsel, vatten och sop-
hantering med 1% innebar 6kade kostnader med 1,3 mkr. Bolaget
arbetar med att langsiktigt prissakra fastighetselen. Fastighetselen
ar prissakrad till och med december 2019. Bolaget har ett avtal om
fijarrvirmeleverans med C4 Energi AB.

Bolaget arbetar med en langsiktig strategi enligt faststilld finans-
policy fér att sikerstilla en framtida rimlig och val avvigd rante-
niva. For att uppna en flexibel och effektiv hantering av ranterisken
anvinds finansiella derivatinstrument sdsom rinteswappar. Detta
ger bolaget méjlighet att bittre méta férindringar pa rintemark-
naden. Skulle bolagets genomsnittliga ranta under aret 6ka med
1% innebéar det ckade rantekostnader med 10,8 mkr da bolagets
dvriga rintor dr bundna lidngre 4n ett ar.

Bolagets totala intakter uppgar till 725255 tkr (705397 tkr).
Intiktsskningen beror férutom pa det goda uthyrningsliget for
bade bostider och lokaler dven pa att bortfallet fér egna objekt
konteras som en férvaltningskostnad fran och med rikenskapsaret
2017. Bortfallet har tidigare konterats som en reduktion av hyres-
intikten. Bortfallet f6r egna objekt uppgar till 6751 tkr (6541 tkr).

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 35129 tkr
(28481 tkr). Resultatet har paverkats positivt av det gynnsamma
rinteldget och av den goda uthyrningsgraden. Kostnaden fér reno-
vering och underhall av fastigheterna ir fortsatt pa en hég niva.
Utfallet fér driftkostnaderna &r i niva med utfallet fér 2016 trots
tillkommande ytor. Arets resultat uppfyller agardirektivet som
kommunfullmiktige faststillt.

- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017

Rantekostnaderna dr en av de enskilt stérsta kostnadsposterna.
Ranteutvecklingen har en stark paverkan pa bolagets resultat.
Bolaget har en finanspolicy som anger hur de finansiella riskerna
ska hanteras. Per balansdagen uppgar rintebindningstiden till 2,9
ar (2,6 ar). Finanspolicyn anger att rintebindningen ska variera
inom 2-5 ar. Nivan pa de langa rintorna har fortsatt varit lag under
aret. For att finansiera pagaende nyproduktion och renoveringar
har nyupplaning skett med 193 mkr (150 mkr) under aret. Bolagets
finansiering dr nistan uteslutande med Stibor go dagar som
rantebas.

Det finansiella liget som rader idag med negativ reporinta och
tillika negativ Stibor 9o dagar innebir att effektiviteten av rin-
teswapparna i portféljen inte & densamma som nir det inte dr
negativa rantor. For de lan som &r placerade hos Kommuninvest
med Stibor go dagar som rintebas kvarstar effektiviteten da den
negativa rintan i férekommande fall tillgodoriknas bolaget. Total
skuldportfélj uppgar till 2817 mkr varav 2 417 mkr dr upplanat fran
Kommuninvest.

Kostnaden fér borgensavgift till kommunen uppgar till 8431 tkr
(8312 tkr). Oversyn av nivan pa borgensavgiften sker arligen.
Bolagets checkrikningskredit ar inte utnyttjad vid arsskiftet.

Kostnaden fér virme uppgar till 65563 tkr, vilket understiger
budget med 8 mkr. Den verkliga varmeanvandningen per kvadrat-
meter uppgar till 107,0 kWh (107,6 kWh). Energiindex fér 2017
uppgar till 90,6 %. Kostnaden fér el dr 4% hégre &n foregiende ars
utfall vilket beror pa priset pa elcertifikat har héjts (extra kvotplikt).
Energisnala installationer har inneburit minskad elférbrukning.

Kostnaden fér bevakning har 6kat med 16 % jamfort med utfallet
fér 2016. Detta beror pa att bolaget har vidtagit atgirder fér att
starka tryggheten fér hyresgisterna.

Kostnaden fér reparationer och underhall uppgar till 175 mkr,
vilket dr en dkning med 8,7 mkr jamfért med budget. Bolaget har
medvetet satsat pa 6kat underhall (inklusive férsikringsskador och
reparationer) sasom atgirder i lagenheter och killare samband
med renoveringar av fasad, tak och fénster. Kostnader har tillkom-
mit avseende sanering av mark i Degeberga och sanering av olje-
cisterner i fastigheter beldgna i innerstaden. Den genomsnittliga
kostnaden fér reparationer och underhall (inklusive férsikrings-
skador) uppgar till 252 kr/kvm (253 kr/kvm). Bolaget har utéver
underhallet investerat 298 mkr (242 mkr) i anlaggningstillgangar
under aret.

Personalkostnaderna uppgar till 130551 tkr (122528 tkr), vilket ar
en 6kning med 6,6 % jamfort med féregaende vilket beror pa att
antalet anstillda 6kat dels i samband med 6verlappning vid pen-
sionsavgangar och dels att organisationen forstirkts for att utféra
mer arbete i egen regi. Den generella [6neférhandlingen gav 2,4 %
i genomsnittlig 16nedkning.

Arets av- och nedskrivningar uppgar till 118157 tkr (111703 tkr).
Nedskrivning av fastigheten Degeberga 12:121 har skett med 4
mkr i samband med nyproduktion. Avskrivningsunderlaget har
Skat jamfért med tidigare ar beroende pa aktivering av tillkom-
mande projekt. Utrangeringar har under éret skett med 1042 tkr
(1445 tkr). Utrangeringarna avser komponenter som ersatts eller



tagits bort sdsom installationer, fénster och badrum. Kostnaden
for forgavesprojektering avser projekteringskostnader for nypro-
duktion i kvarteret Geten 3-4 samt nedlagda kostnader avseende
ett koncepthus. Total kostnad for férgavesprojektering uppgar till
1254 tkr (0).

Under aret har bolaget limnat koncernbidrag om 3000 tkr (3000
tkr) till moderbolaget Kristianstads Kommunféretag AB. Samtidigt
har AB Kristianstadsbyggen erhallit ett ovillkorat aktieigartillskott
fran moderbolaget om 2340 tkr (2340 tkr). Bolaget har under aret
utbetalat 30 mkr i utdelning till Kristianstads Kommunféretag AB
enligt beslut pa arsstimman den 20 april 2017.

Forvaltningsfastigheter

Bolaget gor arligen en intern vérdering av fastighetsbestandet for
att bedéma marknadsvirdet. Marknadsvirdet definieras som det
mest sannolika priset vid en férsiljning pa en fri och 6ppen fastig-
hetsmarknad vid en viss angiven tidpunkt. Férutsittningarna for
fastighetsvirderingen framgar av not 1.

Bedémt marknadsvirde fér bolagets totala fastighetsbestand
uppgar per balansdagen till 6869 mkr (6458 mkr). Motsvarande
bedémda marknadsvirde fér koncernens totala fastighetsbestand
uppgar till 7651 mkr (7270 mkr).

Bolaget har under rikenskapsaret férvirvat fastigheten Orren 17
(del av f.d. Niasby 35:29), fastigheten avser tomtmark. Bolaget har
inte avyttrat nagra fastigheter under rikenskapsaret.

Miljo
Bolaget har en Kvalitets- och Miljépolicy som bygger pa en lang-
siktig hallbar inriktning.

Bolagets mal inom energiomradet ar att under 2018 minska den
genomsnittliga energiférbrukningen till 120 kWh per kvm/A-temp
och ar (inklusive normalarskorrigering). | nyproduktion ar bolagets
krav att energiférbrukningen inte ska 6verstiga 65 kWh per kvm/A-
temp och ar.

AB Kristianstadsbyggens malsittning 4r att 2019 ha en fossilfri
uppvarmning av alla sina byggnader. Bolaget arbetar med att ta
fram l6sningar fér utbyggnad av laddplatser for elbilar vilket méjlig-
gor for vara hyresgister att ha elbil.

| de fastigheter dar individuell matning av varm- och kallvatten
inférts minskar vattenférbrukningen med i genomsnitt 20%. Fér
hyresgasten ar individuell vattenmatning ett rattvist sitt att betala
fér sin vattenférbrukning.

Bolaget arbetar med att utveckla solenergi som alternativ energi-
killa och planerar att starta upp projekt for att installera sol-
energi. Arbetet med att ta fram underlag for att installera solenergi
inom Gamlegardsomradet har pabérjats under 2017. Solcellerna
kommer primirt att producera el for belysning i gemensamma
utrymmen och el for att driva ventilation och pumpar fér virme-
distribution i byggnaderna.

Arbetet med att energieffektivisera pagar fortlépande med bland
annat installationer av varmeatervinning, injusteringar av virme,
ventilation och kylsystem utan att férsimra komforten fér hyres-
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gisterna. Den egna viderstationen och utbyggnaden av digitala
styrsystem i fastigheterna paverkar ocksa energiférbrukningen
i positiv riktning. Styrsystemen kommunicerar med de tekniska
anlaggningarna via bolagets digitala fastighetsnat.

Den medvetna satsningen pa energisnala installationer siasom
frekvensstyrda pumpar, fliktar, energisnala ljuskillor med LED-
belysning gor att elférbrukningen stadigt minskar.

Som ett led i bolagets miljdarbete anvinds frimst biogasbilar
i verksamheten. Bolaget har investerat i elfordon under aret och
arbetar for att ha en fossilfri fordonspark senast ar 2020.

Bolaget bedriver anmilningspliktig verksamhet rérande kéldmedia
enligt miljobalken.

Framtida utveckling

AB Kristianstadsbyggen har under aret fortsatt arbeta med fram-
tidens boende fér att kunna erbjuda attraktiva och funktionella
bostiader som mater framtidens krav och dir minniskor trivs
och kanner trygghet. Bolaget vill vara med och bidra till en positiv
utveckling i Kristianstads kommun och vill dven bidra till att
Kristianstads kommun ska fortsitta vixa och planerar dirfér att
bygga 1000 bostider den kommande femarsperioden. Fér att
bidra kommer bolaget att arbeta fér nyproduktion av bostider
vilket kan ske genom fértatning samt genom marktilldelning.

Bolaget ser dven I6pande 6ver fastighetsbestandet och bygger
t.ex. om vakanta affirslokaler till bostdder. Bolaget har under
2018 beviljats investeringsstéd fran Boverket pa totalt 14,3 mkr
avseende nyproduktionen av 22 markligenheter pa fastigheten
Yngsjo 3:361 och 37 ligenheter i kvarteret Hasten 1.

Arbetet med att fokusera pa energieffektivisering och omtanke om
var miljd kommer att fortsitta. Projekt kommer att startas upp dér
vi tillsammans med vara hyresgister och kunder arbetar in effek-
tiva och hallbara I8sningar i bostaderna.

Bolaget kommer att fortsitta att arbeta med bossociala fragor
och se dver arbetssitt och resurser for att uppna basta majliga
resultat.

Bolaget budgeterar med intakter om totalt 730 mkr fér 2018. Sats-
ningen pa underhall, fasad-, fonster- och stam- och badrumsreno-
veringar kommer att fortsitta under de kommande aren. Vakans-
graden bedéms att bli oférindrad under 2018 jimfért med 2017
ars niva trots 6kad nyproduktionstakt.

AB Kristianstadsbyggens ambition &r att aktivt delta i utvecklingen
inom manga omraden i Kristianstads kommun.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017

35



FORVALTNINGSBERATTELSE

Flerarsoversikt

Moderbolagets ekonomiska utveckling i sammandrag
(tkr om inget annat anges)

2017
Resultatrakning
Hyresintakter 700 025 685 534 676 506 663 350 652 297
Férvaltningsintakter 25230 19 863 24 054 20 488 21 645
Driftskostnader (inklusive personalkostnader) -323734 -310094 -299 219 -294 529 -293 430
Underhallskostnader -175016 -174 172 -155832 -136 676 -138 066
Fastighetsskatt -17 024 -16717 -15845 -15 649 -15 485
Av- och nedskrivningar -118 157 -111703 -103 970 -99 555 -95 420
Finansnetto -53 155 -62 785 -78 640 -89 207 =74 137
Resultat efter finansiella poster 35129 28 481 46 947 48 206 49 503
Balansrikning
Férvaltningsfastigheter 3206079 3225048 3027439 2928 797 2 866 825
Ovriga anlaggningstillgangar 333285 136941 205716 181 441 155635
Omsattningstillgangar 101 744 84 289 40214 20874 21036
Eget kapital 597 447 594 729 562 467 525524 494 307
Obeskattade reserver 10 000 17 100 30350 30350 30850
Rintebirande skulder 2817 100 2624100 2474100 2424100 2374100
Ovriga skulder 173378 176 287 181114 168 309 157 318
Balansomslutning 3646774 3452214 3279404 3148283 3056 575
Lonsamhet och finansiering
Avkastning pa eget kapital, % 5,8 4,7 8,0 8,8 9,5
Avkastning pa totalt kapital, % 2,4 2,7 3.8 4,4 4,7
Direktavkastning, % 6,4 6,5 7.7 8,2 8,5
Soliditet, % 16,6 17,6 17,9 17,4 17,0
Belaningsgrad, % 82,0 81,1 81,0 82,3 82,7
Skuldsittningsgrad, ggr 4,7 4,4 4,4 4,6 4,8
Rintenetto fastighetslan -53 307 -63 523 -78926 -89 540 -93810
Forvaltning och miljo
Antal bostider, st 8939 8925 8 885 8882 8876
Antal lokaler, st 258 262 264 268 296
Bostadsyta, kvm 596 358 595773 592 956 592 825 592 310
Lokalyta, kvm 90 885 90 148 89 952 91311 95707
Fastighetsinvesteringar 294 403 238971 221161 188 851 189 329
Driftskostnad per kvm, kr 496 476 461 453 449
Underhallskostnad per kvm, kr 252 253 222 200 198
Varmeanvindning per kvm, kWh 107,0 107,6 107,7 111,4 114,4
Fastighetsel per kvm, kWh 15,9 16,4 17,3 17,9 16,9
Vattenférbrukning per kvm, kbm 1,3 1,3 1,3 1,4 1.4
Marknad och personal
Vakansgrad bostader, % 0,1 0,1 0,1 0,2 0,3
Omflyttning bostider, % 11,7 14,8 15,7 18,3 19,4
Medelantal anstillda, st 216,2 209,9 2119 208,0 201,6
Sjukfranvaro, % 52 5,2 4,9 5,2 4,1
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Nyckeltalsdefinitioner

Antal bostdder och lokaler
Avser uthyrningsbara bostader och lokaler per balansdagen.

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och
obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt).

Avkastning pd totalt kapital
Resultat fore avdrag fér rantekostnader i férhallande till balans-
omslutningen.

Beldningsgrad
Kortfristiga och langfristiga skulder i forhallande till balans-
omslutningen.

Bostads- och lokalyta
Avser uthyrningsbar yta per balansdagen.

Direktavkastning

Resultat efter finansiella poster med tilligg for av- och nedskriv-
ningar och rintekostnader (netto) fér fastighetslan i forhallande
till genomsnittligt bokfort virde p4 fardigstillda fastigheter
(inklusive tomtmark).

Driftskostnad per kvadratmeter
Driftskostnader (inklusive personalkostnader) och fastighetsskatt i
férhallande till total bostads- och lokalyta.

Fastighetsel per kvadratmeter

Antalet férbrukade kWh el som férsérjer fastighetsberoende install-
ationer, sdsom el till tvattstugor, allménventilation, pumpar samt
belysning fér allmanna och gemensamma utrymmen i férhallande till
total férvaltningsbar yta.

Fastighetsinvesteringar
Likviditetspaverkande investeringar i fastighetsbestandet.

Driftskostnad
per kvm (kr)

Réantenetto
fastighetslan (tkr)
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Finansnetto
Finansiella intdkter minus finansiella kostnader.

Medelantal anstdllda
Genomsnittligt antal heltidstjanster under rikenskapsaret.

Omflyttning bostdder
Totalt antal uppsagda bostider i férhallande till det genomsnittliga
antalet bostider (exklusive studentbostider).

Réintenetto fastighetsldn
Rantekostnader (inklusive borgensavgift) direkt hinférbara till
fastighetslan.

Skuldscttningsgrad
Rantebarande skulder i férhéllande till justerat eget kapital (eget
kapital plus 78,0% av obeskattade reserver).

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten
skatt) i férhallande till balansomslutningen.

Underhdllskostnad per kvadratmeter

Underhallskostnader (inklusive reparationer, underhall, skador och
hyresgiststyrt underhall) reducerat med erhallen férsikringsersittning
i fsrhallande till total bostads- och lokalyta.

Vakansgrad bostdder
Genomsnittligt antal vakanta bostider i férhallande till det
genomsnittliga antalet bostader (exklusive studentbostider).

Vattenforbrukning per kvadratmeter
Antalet férbrukade kbm vatten i férhallande till total férvaltningsbar

yta.

Virmeanvdndning per kvadratmeter
Antalet férbrukade kWh virme i férhallande till aktuell normalars-
korrigerad A-tempsyta.

Underhallskostnad Total energi-
per kv (kr) anvindning per
kvm (kWh)
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ARs-

Ovrigt till- Annat Arets Summa
Koncernen Aktiekapital  skjutet kapital eget kapital resultat eget kapital
Eget kapital 2016-12-31 11700 57 325 537512 23237 629 774
Beslut av drsstimman
— Utdelning till aktiedgaren -30 000 -30 000
— Overférs i ny rikning 23237 -23 237 -
Erhallet aktiedgartillskott 2340 2 340
Arets resultat 25 479 25479
Eget kapital 2017-12-31 11700 59 665 530 749 25 479 627 593
Balanserat Arets Summa
Moderbolaget Aktiekapital Reservfond resultat resultat eget kapital
Eget kapital 2016-12-31 11700 375403 177 519 30 107 594 729
Beslut av arsstimman
— Utdelning till aktiedgaren -30 000 -30 000
— Overférs i ny rakning 30107 -30107 -
Erhallet aktieagartillskott 2340 2340
Avrets resultat 30378 30378
Eget kapital 2017-12-31 11 700 375403 179 966 30 378 597 447

Forslag till vinstdisposition
Soliditet (%)

Den foreslagna utdelningen till aktiegaren reducerar sa vil bolagets som koncernens soliditet marginellt. Soliditeten 4r, mot bakgrund
av att bolagets och koncernens verksamhet fortsatt bedrives med lénsamhet, betryggande. Likviditeten i bolaget och koncernen bedéms
kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Till drsstammans forfogande stdr foljande vinstmedel

Balanserad vinst, kr 179966 330
Arets vinst, kr 30378 361 20 .
210 344 691 ":g
~

Styrelsen féresldr att vinstmedlen disponeras s

att till aktiesgaren utdelas, kr 176 670 10
att i ny rakning dverférs, kr 210168021
210 344 691 5

o
N Moderbolaget

2017
2016
2015
2014
2013

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget, och évriga i koncernen ingéende bolag, fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, €] heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan diarmed forsvaras med
hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. Styrelsen féreslar att utdelningen till aktiegaren utbetalas inom en manad efter arsstim-
mans beslut.

Den féreslagna utdelningen om 176 670 kr ér i sin helhet hianférbar till 3 § avseende virdedverforing enligt lag (2010:879) om allmiannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag.

Resultat och stillning

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar till 35956 tkr (32 931 tkr). Moderbolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 35129
tkr (28 481 tkr).

Resultatet av koncernens och moderbolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsarets utgang framgar i 6vrigt av
efterfoljande resultatrakningar och balansrikningar med noter.
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99,9%

Genomsnittlig uthyrningsgrad
fér bostader 2017.

292 Kkr

Underhallskostnad per kvm
2017.

Resultatrakningar

(tkr)

Rorelsens intédkter
Hyresintikter
Aktiverat arbete for egen rikning

Ovriga férvaltningsintakter

Summa intdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Férandring av periodiseringsfonder

Férandring av éveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

NOT

3

9,10
11,12

13

14

15

Koncernen
2017 2016
783 790 768 431

387 585
14981 9902
799 158 778 918
-211102 -204 991
-193019 -186 701
-17171 -16 862
-130551 -122528
-143 854 -135099
-3071 -1705
-698 768 -667 886
100 390 111 032
287 839
-64721 -78940
-64 434 -78 101
35956 32931
-3000 -3000
-3 000 -3000
32956 29931
-7477 -6 694
25 479 23237

ARs-

RESULTATRAKNINGAR

Moderbolaget

2017 2016
700 025 685 534
25230 19 863
725 255 705 397
-193 183 -187 566
-175016 -174 172
-17 024 -16717
-130551 -122528
-118 157 -111703
-3 040 -1445
-636 971 -614 131
88 284 91 266
287 839
-53 442 -63 624
-53 155 -62 785
35129 28 481
-3.000 -3000
7050 13250
50 -
4100 10 250
39 229 38 731
-8 851 -8 624
30378 30 107
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BALANSRAKNINGAR

40

ARs-

Balansrakningar

(tkr)

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Varulager

Férrads- och branslelager

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar Kristianstads kommun
Fordringar moderbolag
Fordringar dotterbolag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017
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17

18

20

Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2017-12-31

3785709 3815243 3206079 3225048
50718 58938 31602 36039
332356 110387 301 683 100902
4168783 3984 568 3539 364 3361989
- - 4 600 4 600
1066 1336 1066 1336
1066 1336 5 666 5936
4169 849 3985 904 3545 030 3367925
833 1366 804 1247
1369 1550 1362 1512
100 472 34551 92 969 64 623
2340 2340 2340 2340
- - 2310 1720
_ 6 049 - 7 407
2340 3813 174 3635
3094 2279 1779 1800
109 615 50 582 100 934 83 037
6 5 6 5
110 454 51 953 101 744 84 289
4280 303 4037 857 3646 774 3452214

6 869 mkr

Beddmt marknadsvirde fér byggnader
och mark 2017-12-31.

109930st

Antal hyresavier som skickats ut
under 2017.



9,8%

Avkastning pa eget kapital
2017.

2.9ar

Genomsnittlig rantebindning
i laneportféljen 2017-12-31.

Balansrakningar

(tkr)

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital

Arets resultat

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till Kristianstads kommun

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till syskonbolag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

NOT

21

22

23

24

25,26

27

28

Koncernen
2017-12-31

11700 11700
59 665 57 325
530 749 537512
25479 23237
627 593 629 774
49 156 42 655
2859900 2 669 300
540 809 493034
3 400 709 3162334
2 400 2 400
58 629 78 409
20321 20698
1936 -
13 477 9651
106 082 91936
202 845 203 094
4 280 303 4037 857

ARs-

BALANSRAKNINGAR

Moderbolaget
2017-12-31
11 700 11700
375403 375403
387 103 387 103
179 966 177 519
30378 30107
210 344 207 626
597 447 594 729
10 000 17 100
48 849 39998

2817100 2624100

2817 100 2 624100

53 184 74 056
18 999 19 346
1491 -
12619 8312
87 085 74573
173 378 176 287

3646774 3452 214
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KASSAFLODESANALYSER

Kassatflodesanalyser

42

ARs-

(tkr)

Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat fére finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen rinta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Fériandring varulager

Fériandring kundfordringar

Fériandring 6vriga kortfristiga fordringar
Férindring leverantérsskulder

Fériandring 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassafléde frin den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar anlaggningstillgangar
Salda materiella anliggningstillgangar

Aterbetalning av 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Lamnat koncernbidrag

Erhallet aktiedgartillskott

Utdelning till aktiedgare

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets slut

OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017

NOT

29

Koncernen Moderbolaget
2017 2017

100 390 111032 88 284 91 266
139854 132399 114157 109 003
5 705 3583 5579 3581
245 949 247014 208 020 203 850
287 839 287 839
-69 403 -82 875 -58 124 -67 559
7009 22915 8898 24062
183 842 187 893 159 081 161192
533 338 443 339
181 -225 150 -194
-831 -2 816 1939 -3871
-19780 10878 -20872 10 624
10946 -2 694 19835 -7872
174 891 193 374 160 576 160 218
-330 363 -296 078 -297 666 -242 035
88 94 54 94
771 622 771 622
-329 504 -295 362 -296 841 -241 319
262 577 150 243 193 000 150 000
-23058 -21915 - -
-3000 -3000 -3000 -3.000
2340 2340 2340 2340
-30 000 -185 -30 000 -185
208 859 127 483 162 340 149 155
54 246 25 495 26 075 68 054
65 402 39907 69 810 1756
119 648 65 402 95 885 69 810

1,29%

Genomsnittlig rinta i lane-
portféljen 2017-12-31.

2,6 ar

Genomsnittlig kapitalbindning
i laneportféljen 2017-12-31.
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ARs-

Noter

Gemensamma fér moderbolag och koncern
(tkr om inget annat anges)

Redovisningsprinciper och ovriga upplysningar

AB Kristianstadsbyggens ars- och koncernredovisning har upprittats
enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Om inte
annat framgar r principerna ofériandrade jimfért med féregaende ar.

Koncernredovisning

I koncernredovisningen ingar dotterbolagen AB Allén, Specialfastig-
heter i Kristianstad AB, C4 Parkerings AB och C4 Kabel TV AB dir
moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an 50% av rosterna,
eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande.

Koncernens bokslut 4r upprittat enligt forvarvsmetoden, vilket
innebir att dotterbolagens egna kapital vid férvirvet, faststillt som
skillnaden mellan tillgdngarnas och skuldernas verkliga virden, eli-
mineras i sin helhet. Internvinster inom koncernen elimineras i sin
helhet.

Obeskattade reserver férdelas med 22,0 % till uppskjuten skatteskuld
och 78,0% till bundna reserver. Férandringen av uppskjuten skatte-
skuld bokférs som skatt pa arets resultat i koncernens resultatrakning.

Intékter

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Rinte-
intakter redovisas i enlighet med effektiv avkastning. Forsiljningen
redovisas i den period som avgiften avser, den redovisas efter
eventuell moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter virderas utifran de
skattesatser och skatteregler som dr beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla
temporira skillnader. Temporira skillnader féreligger i de fall till-
gangars eller skulders redovisade respektive skattemissiga virden
ar olika.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemissiga avdrag redovisas i den utstrickning det
ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot éverskott vid framtida
beskattning. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder nettore-
dovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resul-
tatrakningen om inte skatten dr hinférlig till en hindelse eller trans-
aktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvirdet ingar utgifter som
direkt kan hinféras till férvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anliggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp
i komponenter laggs till anskaffningsvirdet om de berédknas ge
féretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgdngens
prestanda Skar i férhallande till tillgangens virde vid anskaffnings-
tidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas
som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en
anlaggningstillgang redovisas som 6vrig rorelseintikt respektive
6vrig rérelsekostnad.

OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt Sver till-
gangens bedémda nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas avskrivnings-
bara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgangens
restvirde.

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvinds for évriga typer av materiella
tillgangar.

Harvid tillimpas féljande avskrivningstider: Antal &r
— Byggnader
Stomme 50 och 100
Tak 20 och 40
Fasad 40 och 50
Installationer 20 och 40
Badrum 25
Restpost 25
Hyresgdstanpassning 5,10, 15 och 20
— Markanlaggningar 20
— Byggnads-/markinventarier 5,10 och20
— Inventarier och verktyg 5

Datautrustning kostnadsférs direkt da nyttjandeperioden paverkas av den
snabba tekniska utvecklingen och erfarenhetsmissigt understiger 3 ar.

Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors
en prévning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervin-
ningsvarde som ir lagre 4n det redovisade vardet, skrivs den ner
till atervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grup-
peras tillgdngarna pa de ligsta nivder dir det finns separata identi-
fierbara kassafloden (kassagenererande enheter). En nedskrivning
reverseras om de skil som féranledde nedskrivningen inte lingre
foreligger.

Statliga stod

Statliga st6d redovisas till verkligt virde nar det finns rimlig sakerhet
att stédet kommer att erhallas. Statliga stéd fér anskaffning av materi-
ella anliggningstillgangar reducerar tillgdngens redovisade virde.

Varulager
Forrads- och brénslelager virderas till det lagsta av anskaffnings-
virdet och ateranskaffningsvirdet p4 balansdagen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar
virdepapper, andra finansiella fordringar, kundfordringar, leverantérs-
skulder och laneskulder. Fér 6vriga finansiella instrument, i huvudsak
kortfristiga lan och placeringar dar marknadsvirden ej finns noterade,
bedéms marknadsvirdet 6verensstimma med bokfért vérde.

Kundfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp
som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra
kundfordringar.

Virdepapper och finansiella fordringar som ir anskaffade med avsikt
att innehas langsiktigt redovisas inledningsvis till verkligt varde och
darefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektiv-
rintemetoden, minskat med eventuell reservering fér virdeminskning.

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for trans-
aktionskostnader. Lanekostnader redovisas som kostnader i den period
till vilken de hanfér sig. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det
belopp som skall aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras mel-
lanskillnaden sasom rintekostnad eller réinteintikt Sver lanets |6ptid.
Hirigenom &Sverensstdammer vid férfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som skall aterbetalas. Upphérande av redovis-



ning av finansiella skulder sker férst nir skulderna har reglerats genom
aterbetalning eller att dessa efterskinkts. Alla transaktioner redovisas
pa likviddagen.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal kvittningsritt fore-
ligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att hantera rinterisken som
uppstér vid upptagande av lan till rérlig ranta. Fér dessa transak-
tioner tillimpas normalt sakringsredovisning. Nar transaktionen
ingds, dokumenteras forhallandet mellan sikringsinstrumentet
och den sikrade posten, liksom dven koncernens mal for riskhan-
teringen och riskhanteringsstrategin avseende sikringen. Bolaget
dokumenterar ocksa féretagets bedémning, bade nir sikringen
ingds och fortlspande, av huruvida de derivatinstrument som
anvinds i sikringstransaktioner i hég utstrackning ar effektiva nir
det giller att motverka férandringar i kassafléden som dr hanférliga
till de sikrade posterna.

Avtal om en sa kallad ridnteswap skyddar savil bolaget som kon-
cernen mot rinteférindringar. Genom sikringen erhiller bolaget en
fast rinta och det dr denna rénta som redovisas i resultatrakningen i
posten Rintekostnader och liknande resultatposter.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovis-
ade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfér in- och
utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget, fsrutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Kassaflédet redovisas uppdelat pa

—den I6pande verksamheten
— investeringsverksamheten
— finansieringsverksamheten

Moderforetagets redovisnings- och
virderingsprinciper

Samma redovisnings- och virderingsprinciper tillimpas i moder-
féretaget som i koncernen, férutom i de fall som anges nedan.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med Ars-
redovisningslagens indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen,
inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hénforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Fériandringar av obeskattade reserver redovisas som boksluts-
dispositioner i resultatrikningen. Koncernbidrag redovisas som
bokslutsdispositioner.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde
efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvirdet ingar
képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader.
Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffnings-
virdet nir det lamnas. Utdelning fran dotterféretag redovisas som
intakt.

Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastigheter innehas fér langsiktig uthyrning och klassificeras
dirfér som férvaltnings-fastigheter. Bolaget har under aret genom-
fért en intern marknadsvirdering utav sina férvaltningsfastigheter.
Virderingen uppfyller huvudsakligen tva syften, att berikna respek-
tive fastighets marknadsvirde samt att faststilla eventuella nedskriv-
ningsbehov. Virderingen har skett med stéd av den modell som finns
i analysverktyget VarderingsData (VD Pro).

Virderingsmodellen &r allmint vedertagen pé fastighetsmarknaden.
Det férvintade kassaflédet for respektive fastighet under kommande
tio ar samt det beraknade restvirdet for ar elva nuvirdesberaknas
och ger dirmed en bedémning av det aktuella vardet. | kassaflodet
ingar hyror minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt, drift och
underhall. Restvirdet ar elva motsvarar ett teoretiskt marknadsvarde
vid denna tidpunkt.

Virdebedémningen baseras pa bolagets verkliga hyresintikter samt
schabloniserade drifts- och underhallskostnader. Drifts- och under-
hallskostnader har i vissa fall justerats utifran fastighetens alder
och skick. Bolaget har i virderingen utgatt fran ett langsiktigt for-
valtningsperspektiv. Vid virderingen har marknadens direktavkast-
ningskrav utifran geografiskt lage varit basen fér beridkning av saval
restvirde som nuvardesberakningen.

Fastigheternas bedémda marknadsvirde uppgick per 2017-12-31 till
6869 mkr (6458 mkr). Detta virde overstiger bokfért virde med
3663 mkr (3233 mkr). Férandringen av marknadsvardet paverkar inte
bolagets resultat- eller balansrakning.

Férutsdttningar fastighetsviirdering 2017

Virdetidpunkt 31/12
Kalkylperiod 10ar
Inflation per ar 2,0%
Hyresutveckling per ar 2,0%
Utveckling drifts- och underhallskostnader per ar 2,0%
Vakansgrad bostader 0,5-1,5%
Vakansgrad prima lokaler 1,5-10,0%
Vakansgrad évriga lokaler och garage 5,0-10,0%
Direktavkastningskrav bostader 3,757,0%
Direktavkastningskrav prima lokaler 6,5-10,0%
Direktavkastningskrav évriga lokaler och garage 7,0-10,0%
Marknadsvirde (mkr) 6869
Bokfért varde (mkr) 3206
Overvirde (mkr) 3663

Uppskattningar och bedomningar

Upprittande av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper
baseras ofta pa ledningens bedémningar, uppskattningar och anta-
ganden som anses rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors.
Uppskattningar och antaganden 4r baserade pa historiska erfaren-
heter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden
anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena p4 tillgdngar och skulder.

Bolaget har ej identifierat nagra uppskattningar eller bedémningar
om framtiden som innebir en betydande risk fér visentliga juste-
ringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under niastkom-
mande ar.

ARs-

NOTER
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Forsaljning och inkop mellan 2017 2017
koncernforetag
Interna férsiljningar till dotterbolag = = 11323 10 457
Interna inkép fran dotterbolag = = -380 -346
Hyresintikter 2017 2017

Bostider 589 453 581 586 584 093 576 267
Studentbostider 9875 9923 9875 9923
Lokaler 196 123 191 695 117614 113992
Garage 8 460 8 488 8 460 8 488
P-platser 1696 1614 1753 1714

805 607 793 306 721795 710 384
Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostider -2536 -2 303 -2 506 -2 303
Studentbostider -348 -461 -348 -461
Lokaler -4714 -4 143 -4 697 -4118
Garage -392 -449 -392 -449
P-platser -118 =77 -118 =77
Intern uthyrning * = -6 541 = -6 541
Ombyggnad/renovering -6 445 -3 687 -6 445 -3 687
Rabatter -6 956 -6832 -6 956 -6 832
Sjalvfervaltning -308 -382 -308 -382
Summa 783 790 768 431 700 025 685 534

*Kostnad fér intern uthyrning, -6 751 tkr, redovisas fr.o.m. 2017 som driftskostnad istillet fér hyresbortfall.

NOT 4

46
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Ovriga forvaltningsintikter 2017 2017

Ersattningar fran hyresgister 8448 7285 8223 7106
Vinst salda anlidggningstillgangar 54 94 54 94
Atervunna hyres- och kundfordringar 576 571 576 571
Forséljningsintakter 1829 62 12952 10210
Forsdkringsersattningar 1653 732 1653 732
Ovriga ersittningar 2421 1158 1772 1150
Summa 14981 9 902 25 230 19 863
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Ersattning till revisorerna 2017 2016 2017 2016
PwC
— Revisionsuppdraget -248 -246 -186 -183
— Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget -21 -28 -21 -22
— Skatteradgivning -36 -29 -36 -29
— Ovriga tjanster -43 -197 -43 -197
Summa -348 -500 -286 =431
Ersittning till 2017 2016 2017 2016
Hyresgistforeningen
Férhandlingsersittning och boinflytandemedel -1335 -1629 -1335 -1629
Fritidsmedel och lokalhyror -1 579 -1401 -1579 -1401
Summa -2914 -3 030 -2914 -3 030
Driftskostnader 2017 2016 2017 2016
Fastighetsskétsel -20 108 -20 692 -19 192 -18 674
El, virme, vatten -121 004 -119909 -109 101 -108 320
Sophantering -18973 -19119 -17 906 -18 044
Sotning och brandtillsyn -2194 -2 365 -920 -1036
Férsikringskostnader -4017 -3628 -3702 -3355
Bevakningskostnader -2385 -2053 -2385 -2 053
Férvaltningsomkostnader -40 393 -35134 -37 949 -33993
Hyresgistféreningen -2914 -3030 -2914 -3030
Erhallna rabatter och bonus 886 939 886 939
Summa -211 102 -204 991 -193 183 -187 566
Underhallskostnader 2017 2016 2017 2016
Underhall (inklusive férsdkringsskador) -154 330 -148 743 -139915 -139535
Reparationer -38 689 -37958 -35101 -34 637

=193 019

-186 701

-175 016

=174 172
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NOTER

Koncernen Moderbolaget

Medelantal anstillda, 1oner, 2017 2017

ersittningar och sociala avgifter

Medelantal anstillda

Kvinnor 52,2 50,5 52,2 50,5

Mén 164,0 159.,4 164,0 159,4

Totalt 216,2 209,9 216,2 209,9

Léner och ersdttningar

Styrelsen och verkstillande direktéren -1692 -1652 -1692 -1652

Ovriga anstillda -77902 -73471 -77 902 -73471

Totala léner och ersittningar -79 594 -75123 -79 594 -75123

Sociala avgifter enligt lag och avtal -26 137 -24519 -26 137 -24519

Pensionskostnader

Pensionskostnader (varav fér verkstillande -5863 -5 440 -5863 -5440

direktéren -415 (-273))

Totala l6ner, ersittningar, sociala avgifter och pensionskostnader -111594 -105 082 =111 594 =105 082

Utdver i ovanstiende tabell redovisade kostnader ingar i moderbolagets totala personalkostnader, kostnader fér av-
sittning till AB Kristianstadsbyggens Personalstiftelse (org nr 838200-8467), med 212 tkr (204 tkr).

Vid uppsigning av VD fran arbetsgivarens sida giller 6 manaders uppsigningstid och avgingsvederlag om 12
manadsléner. VD:s alderspension foljer bolagets allminna pensionsplan.

Koncernen Moderbolaget

Styrelse och ledande 2017-12-31 2017-12-31

befattningshavare

Antal styrelseledaméter pd balansdagen

Kvinnor - - - -

Mén 21 21 5 5

Totalt 21 21 5 5

Antal verkstillande direktérer och andra

ledande befattningshavare pd balansdagen

Kvinnor 2 3 2 3

Mén 7 11 3 6

Totalt _9 14 _5 9
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Byggnader och mark 2017-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5739419 5368 623 5040210 4746 085
Arets fordndringar
Inkép 27191 25762 24 289 25122
Omklassificeringar 75329 353581 67 859 277 550
Férsaljning/utrangeringar -5556 -8 547 -5536 -8 547
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5836 383 5739 419 5126 822 5040 210
Ingdende avskrivningar -1921 475 -1808 682 -1812 461 -1718 646
Arets fordndringar
Férsiljning/utrangeringar 4494 7102 4 494 7102
Avskrivningar -126 993 -119 896 -106 076 -100918
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 043974 -1921 476 -1914 043 -1812 462
Ingdende nedskrivningar -2700 - -2700 -
Arets fordndringar
Nedskrivningar -4.000 -2700 -4 000 -2700
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -6 700 -2 700 -6 700 -2700
Utgdende restvirde enligt plan 3785709 3815243 3206 079 3225048
Bokfort virde byggnader 3358224 3386 597 2813 460 2832233
Bokfort virde mark 333994 333015 314916 313917
Bokfért varde markanlaggningar 93491 95 631 77703 78 898
Summa 3785 709 3 815 243 3 206 079 3 225 048
Taxeringsvirde byggnader och mark 5219 825 5213498 5182925 5176598
Inventarier, verktyg 2017-12-31 2017-12-31
och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 150 648 145 323 103 684 100514
Arets forindringar
Inkép 4258 3587 3263 3064
Omklassificeringar 408 2769 408 1137
Férsaljning/utrangering -844 -1031 -844 -1031
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 154 470 150 648 106 511 103 684
Ingaende avskrivningar -91710 -80 185 -67 645 -60538
Arets fordndringar
Férsaljning/utrangering 816 978 816 978
Avskrivningar -12 858 -12 503 -8 080 -8 085
Utgdende ackumulerade avskrivningar -103 752 -91 710 =74 909 -67 645
Utgaende restvirde enligt plan 50 718 58 938 31602 36 039

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017 49



NOTER

Koncernen Moderbolaget
Ovriga rorelsekostnader 2017 2016 2017 2016
Férlust vid utrangering av byggnadskomponenter -1042 -1445 -1042 -1445
Férlust vid utrangering av inventarier, verktyg
och installationer -744 - ~744 -
Férgivesprojektering -1285 - -1254 -
Ovriga rérelsekostnader = -260 = -107
Summa -3071 -1705 -3 040 =1445
Réantekostnader och 2017 2016 2017 2016
liknande resultatposter
Rintekostnader avseende fastighetslan -54 361 -68576 -44 876 -55211
Borgens-/laneavgift Kristianstads kommun -10202 -10 244 -8431 -8312
Ovriga rintekostnader -158 -120 -135 -101

Skatt pa arets resultat 2017 2016 2017 2016
Aktuell skatt -976 -2 090 = -
Uppskjuten skatt temporira skillnader -890 -10836 -3219 -14 825
Uppskjuten skatt underskottsavdrag -5611 6232 -5632 6201
Summa =7 477 -6 694 -8 851 -8 624
Redovisat resultat fére skatt 32956 29931 39229 38731
Skatt beraknad enligt gallande skattesats (22,0%) -7 250 -6 585 -8630 -8521
Skatteeffekt av skattemissiga justeringar -214 =77 -211 -76
Skatteeffekt av schablonranta
pa periodiseringsfonder -13 -32 -10 =27
Redovisad skattekostnad =7 477 -6 694 -8 851 -8 624

Pagaende nyanliggningar 2017-12-31  2016-12-31  2017-12-31  2016-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 110 387 200 008 100 902 165 740
Under éret nedlagda kostnader 298914 266 729 270113 213849
Under aret genomférda omférdelningar =75 737 -356 350 -68 267 -278 687
Férgavesprojektering/Utrangering -1208 - -1065 -
Utgaende nedlagda kostnader 332 356 110 387 301 683 100 902
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NOTER

Andelar i koncernfoéretag
Koncernen Org.nr. Site Kapitalandel
AB Allén 556097-2365 Kristianstad 100%
Specialfastigheter i Kristianstad AB 556761-8128 Kristianstad 100%
C4 Parkerings AB 556872-9783 Kristianstad 100%
C4 Kabel-TV AB 556370-5895 Kristianstad 100%

Bokfort Bokfort
Moderbolaget Kapitalandel Rostandel  Antal andelar virde 2017 virde 2016
AB Allén 100% 100% 2500 2500 2500
Specialfastigheter i Kristianstad AB 100% 100% 1000 1000 1 000
C4 Parkerings AB 100% 100% 1000 1000 1000
C4 Kabel TV AB 100% 100% 1000 100 100
Summa 4 600 4 600

Koncernen Moderbolaget

Andra langfristiga 2017-12-31 2017-12-31

virdepappersinnehav

Husbyggnadsvaror HBV Férening
Aterbaringsmedel 1026 1296 1026 1296
Insatskapital 40 40 40 40

Andelsféreningen Skdnehem

Insatskapital - - - .

Summa 1066 1336 1066 1336

Bokfort virde avseende langfristiga virdepappersinnehav verensstimmer med nominellt virde.
Insatskapital avseende Andelsféreningen Skdnehem uppgar till 200 kr (200 kr).

Koncernen Moderbolaget
Fordringar Kristianstads 2017-12-31 2017-12-31
kommun
Koncernkonto hos bank* 119 642 65 397 95 879 69 805
Ovriga kortfristiga fordringar 10238 192 1008 55
Ovriga kortfristiga skulder -29 408 -31038 -3918 -5237
Summa 100 472 34 551 92 969 64 623

* Fr.o.m. rikenskapsaret 2016 finns det inom koncernen en total beviljad checkrikningskredit om 100 ooo tkr. Beviljad, €]
utnyttjad, checkrikningskredit uppgar per balansdagen till 100 ooo tkr.
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NOTER

Koncernen Moderbolaget

Forutbetalda kostnader och 2017-12-31 2017-12-31

upplupna intikter

Férutbetalda férsakringspremier 870 10 208 -

Férutbetalda jour-/serviceavtal 1361 1652 1361 1603

Ovriga férutbetalda kostnader 730 452 80 32

Ovriga upplupna intakter 133 165 130 162

Summa 3 094 2279 1779 1800
Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 11700 aktier med kvotvirde 1000 kr.

NOT 22

Forslag till vinstdisposition

Till drsstammans forfogande stdr foljande vinstmedel

Balanserad vinst, kr 179 966 330
Arets vinst, kr 30378361
210 344 691

Styrelsen féresldr att vinstmedlen disponeras sd

att till aktiesgaren utdelas, kr 176 670
att i ny rakning 6verfors, kr 210168021
210 344 691
Koncernen Moderbolaget
Obeskattade reserver 2017-12-31 2017-12-31

52

ARs-

Ackumulerad skillnad mellan bokférda

avskrivningar och avskrivningar enligt plan = = 3750 3800
Periodiseringsfonder = - 6 250 13300
Summa = = 10 000 17 100
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Uppskjutna skatteskulder 2017-12-31 2017-12-31
Uppskjutna skattefordringar -21648 -26 344 -17775 -23 408
Uppskjutna skatteskulder 70804 68 999 66 624 63 406
Summa 49 156 42 655 48 849 39 998

Uppskjutna skattefordringar i koncernen har beraknats med 22,0% (22,0%) pa temporir skillnad mellan bolagens redovisade och
skattemissiga restvirden pa forvaltningsfastigheter samt pa aktuella skattemissiga underskottsavdrag.

Uppskjutna skatteskulder i koncernen har beraknats med 22,0% (22,0%) pa temporir skillnad mellan bolagens redovisade och
skattemissiga restvirden pa forvaltningsfastigheter samt pa obeskattade reserver i moderbolag och dotterbolag.

Finansiella skulder

Moderbolaget

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldportfélj anvinds finansiella derivatinstru-
ment. Detta ger bolaget mojlighet att, nar som helst, forandra rantebindningstiden och battre mota férandringar pa
rantemarknaden. Fér att sikerstilla kapitalférsérjningen efterstrivas langa kreditavtal med bolagets langivare. Hante-
ringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som ir faststillda i koncernens finanspolicy.

For att uppna en rimlig och vil avvigd rinterisk i skuldportféljen anvinds rinteswappar. Per bokslutsdagen uppgar
utestaende ranteswapavtal till 1450 mkr (1350 mkr). D4 rinteldget ar fortsatt historiskt lagt har ett undervarde motsva-
rande 80,5 mkr (112,6 mkr) uppstatt. Detta innebir att den langa vigda fasta rdntan som betalas i utestdende rintes-
wapavtal dr hdgre dn motsvarande marknadsrinta vid bokslutstillfillet.

Undervirde/évervirde representerar den kostnad/intidkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt
skulle motsvarande undervirde/6vervarde (sk rianteskillnadsersattning) uppsta om man istillet valt att anvinda langa
rantebindningar pa bolagets lan.

Den genomsnittliga effektiva rantan i skuldportféljen uppgar till 1,29 % (1,79 %). Bolaget har under aret rintesakrat 100
mkr (100 mkr). Per balansdagen uppgar den genomsnittliga rantebindningen till 2,9 ar (2,6 ar) och kapitalbindningen
till 2,6 ar (2,3 ar).

Under aret har nyupplaning skett med 193 mkr (150 mkr) och amortering till kreditinstitut har skett med otkr (otkr).
Av bolagets totala skuldportfolj dr 2817,1 mkr (2624,1 mkr) med kommunal borgen som sikerhet. Dirmed finns inga
skulder mot pantbrev.

Nedan framgar férfalloprofil fér total skuldportfélj avseende rantebindning (inklusive rinteswappar):

Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2017-12-31
Inom 1 &r 1221405 1545419 1080 100 1287 100
Inom 1-5 ar 1382363 948 830 1037 000 737 000
Inom 5-10 &r 730 000 600 000 700 000 600 000
Inom 15-20 ar 90 000 90 000 - -
Summa 3423768 3184 249 2 817 100 2624 100
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Langfristiga skulder 2017-12-31 2017-12-31
Ldngfristiga skulder som omsiitts
inom ett dr efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 423 500 772 000 423 500 772 000
Skulder till Kristianstads kommun 172 030 182 652 = -
595 530 954 652 423 500 772 000
Ldngfristiga skulder som omsiitts senare
dn ett dr men inom fem dr efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2136 400 1897 300 2 093 600 1852 100
Skulder till Kristianstads kommun 338779 310382 = -
2 475 179 2 207 682 2093 600 1852 100
Ldngfristiga skulder som omsditts senare
dn fem dr efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 300 000 - 300 000 -
Skulder till Kristianstads kommun 30000 - = -
330 000 0 300 000 0
Summa 3 400 709 3162 334 2817 100 2 624 100
Eventualforpliktelser 2017-12-31 2017-12-31
Allménna arvsfonden 40 40 40 40
Summa 40 40 40 40
Upplupna kostnader och 2017-12-31 2017-12-31
forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 4339 9021 4339 9021
Upplupna semesterloner 5838 5711 5838 5711
Upplupna sociala avgifter 4278 3799 4278 3799
Upplupna driftskostnader 4256 3927 3573 3339
Férskottsbetalda hyror 79 808 64411 62 305 48 080
Ovriga upplupna kostnader 7563 5067 6752 4623
Summa 106 082 91 936 87 085 74 573
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NOTER

Koncernen Moderbolaget
Likvida medel 2017-12-31 2017-12-31
Kassa och bank 6 5 6 5
Fordran Kristianstads kommun,
koncernkonto hos bank 119 642 65 397 95 879 69 805
Summa 119 648 65 402 95 885 69 810

Resultat- och balansrikningarna kommer att féreldggas arsstimman den 12 april 2018 fér faststillelse.

Kristianstad den 15 mars 2018

Sl dup vt Sl —

Sven-Erik Bergkvist Christer Nilsson
Styrelsens ordférande Vice ordférande

Bérje Emilsson Anders Lﬁﬂ‘_

A | { -
i /Z/%d
J;‘- Htikansson Henrik Strand

Verkstillande direktér

Var revisionsberittelse har avgivits den 19 mars 2018.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

| IW
4
O
e i J,v.""u.e'? L i'-,’__w-’”_ .

Matrie Nilsson Mattias Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till drsstimman i AB Kristianstadsbyggen (org.nr. 556054-1889)

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen och koncern-
redovisningen fér AB Kristianstadsbyggen for ar 2017. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar i den tryckta ver-
sionen pa sidorna 30-55.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av
dessas finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker didrfér att bolagsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information 4n arsredo-
visningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna
sidorna 2-29 och 60-67. Den &rsredovisning som kommer att
inges till Bolagsverket fér registrering kommer emellertid inte att
omfatta denna andra information utan enbart den information
som ska inga i en arsredovisning enligt arsredovisningslagen.
Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen &r det vart ansvar att lisa den information som
identifieras ovan och &verviga om informationen i visentlig
utstrickning dr oférenlig med arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen inne-
haller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta.
Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret fér
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven fér den interna kont-
roll som de bedémer dr nédvindig fér att uppritta en arsredovis-
ning och koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ 4n att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péaverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

> identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar
och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd
av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande



i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

> skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kont-
roll som har betydelse fér var revision fér att utforma gransk-
ningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindig-
heterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

> utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

> drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhets-
faktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar idr ofillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsitta verksamheten.

> utvdrderar vi den OSvergripande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktion-
erna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

> inhdmtar vi tillrickliga och #ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Svervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstill-
ande direktérens forvaltning for AB Kristianstadsbyggen for ar

REVISIONSBERATTELSE

2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férs-
laget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstillande direktéren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation, och att tillse att bolagets organisation 4r utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den
verkstillande direktéren ska skota den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgirder som idr nédvindiga fér att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstimmelse med lag och f6r att medelsférvalt-
ningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstillande direktéren i nagot visentligt avseende:

> foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget

> pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan
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féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fér-
valtningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var pro-
fessionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden som

ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta fér att kunna
bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kristianstad den 19 mars 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marie Nilsson
Auktoriserad revisor

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Revisorns yttrande avseende den
lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till drsstdimman i AB Kristianstadsbyggen (org.nt. 556054-1889)

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det ir styrelsen som har ansvaret fér hallbarhetsrapporten fér ar 2017 pa sidorna 2—29 och fér att den ar upprittad i enlighet med

arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta innebar
att var granskning av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jaimfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning

ger oss tillricklig grund fér vart uttalande.

Uttalande
En hallbarhetsrapport har upprittats.

Kristianstad den 19 mars 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marie Nilsson
Auktoriserad revisor

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till drsstdmman i AB Kristianstadsbyggen (org.nr. 556054-1889)

Vi, av fullmaktige i Kristianstads kommun utsedda lekmannarevi-
sorer har granskat Aktiebolaget Kristianstadsbyggens verksamhet.

Styrelse och VD svarar fér att verksamheten bedrivs i enlighet
med gillande bolagsordning, 4gardirektiv och beslut samt de
foreskrifter som galler fér verksamheten. Lekmannarevisorernas
ansvar dr att granska verksamhet och intern kontroll och préva om
verksamheten har bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag
och mal samt de lagar och féreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen
och god revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen har

oA

Géran Wagenmark

AT 2

Géran Sevebrandt

Rose-Marie Olin Christian Pettersson

genomférts med den inriktning och omfattning som behévs fér
att ge rimlig grund fér bedémning och prévning. Under riken-
skapsaret har vi gjort en férdjupad granskning i bolaget gillande
féretagspolicyn vilken éverlamnats till bolaget.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet i allt vésentligt
har skétts pa ett dandamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt.

Vi bedémer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Kristianstad den 16 mars 2018

[ Yeurd

Fredrik Berndt

7

ﬁ;.f Gunnar Svensson

Lisbeth Géransson
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FASTIGHETSFORTECKNING

Hela kommunens bostadsbolag!

AB Kristianstadsbyggen forvaltar cirka g ooo bostader fordelade 6ver hela Kristianstad kommun. Vi har bostider i stan och pa landet. Vi
har héghus, marklagenheter och studentkorridorer. Vattennira, mitt i naturen och pa gagatorna i centrum. Vi har en sjittedel av landets
ungdomsbostider och vi har cirka 1000 senior- och trygghetsbostader fér dig som fyllt 60 ar. AB Kristianstadsbyggen har helt enkelt
bostader for allal

Bostadsomradena ir indelade i hyresomraden, dir omradenas lige ar klassificerade 1-6 utifran nirhet till handel och service, kommunik-
ationer, trygghet i omradet och hur narmiljén ser ut. Laget 4r en av faktorerna som paverkar hyressittningen. Rankingen &r bland annat
framtagen med utgangspunkt fran svaren i en hyresgistenkit, da 3000 hyresgéster fick méjlighet att komma med synpunkter bland annat
pé bostadsomradenas attraktivitet.

R ARKELSTORP

J OSTERSLOV

_. FARLOV

é ONNESTAD KRISTIANSTAD
F]ALK|NGE

‘ Hyresomraden

VA 4 M SKANES VIBY Omrade1

ASUM/HEDENTORP e
Yy ‘ VANNEBERGA N
Séder
OVESHOLM Ostermalm
RINKABY -
Omrade 2
Egna Hem

Lyckans Hojd
Sommarlust

TOLLARP GARDS KOPINGE
LINDEROD Omrade 3
Hammar
Ahus

AHus

Omrade 4
EVEROD Gamla Nisby

u Langebro
Va

Osterdng

Omrade 5
YNGS|O Arkelstorp
Degeberga
Fjalkinge
Gamlegarden
Nosaby

HUARSD Onnestad
Tollarp

DEGEBERGA Omrade 6
Everdd
Farlov
Girds Kopinge
Huaréd
Lindersd
Ovesholm
Rinkaby
Skanes Viby
Vanneberga
Yngsjo
Asum/Hedentorp
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Bostadsfordelning
Per hyresomride 2017-12-31.

STORRE VARAV ing per
AN ANTAL STUDENT- ] (ée\“‘ L bOs,
HYRESOMRADE ETTOR TVAOR TREOR FYROR FEMMOR FEMMOR BOSTADER BOSTADER b‘f’\o QO\;\
& %
Omrade1 297 802 642 184 53 11 1989 24 n§’ §<
I Omrade 2 304 528 521 155 51 1 1560 0
I Omrade 3 45 241 264 130 26 0 706 0
Omrade 4 514 789 416 183 17 0 1919 286
(] or
® 16,2% Ett
or Tus
I Omrades 230 807 1164 192 13 0 2406 0 ® 37,4% Tvaor
® 35,0% Treor
[v)
| Omride 6 58 174 120 7 0 0 359 0 ® 9,5% Fyror
1,8% Femmor
Totalt 1448 3341 3127 851 160 12 8939 310 0,1 % Stérre d4n femmor

Fastighetsforteckning

ANTAL ANTAL ANTAL ANTAL BOKFORT  TAXERINGS- NOT-
FASTIGHET BETECKNING ADRESS BOSTADER LOKALER GARAGE  P-PLATSER VARDE (TKR) VARDE (TKR) ERING

Omrade 1 - Centrum

1014 David Nyborg 14 O Boulevarden 10A-B 5 [ [ 0 1773 4450
1015 J Kristoffersen g N Kaserng 4, Teaterg 1 A-C, V Storg 2 13 8 34 1 3767 20253
1018 General Ulfeldt 14 V Storg 39, O Storg 38 11 7 0 [ 23589 22738
1019 Karteschen 1 Tivolig 4 A-B, V Storg 52 A-B, V Vallg 37 B 30 6 28 (o] 21379 36262
1021 H Kock 2,D Nyborg 15 J H Dahlsg 1-4, JH Dahlsg 1-4, O Boulevarden 2, O Storg 1-3 96 o 81 ] 44 865 84479
1022 General Ulfeldt 6 O Storg 34 6 3 0 0 4190 9841
1035 Riksens Stander 3, 5 i"g'?{g:;g;g:z Vendesg 5 A-C, Vendesg 7, Vendesg 9, 116 2 0 15 64727 112 308
1036 Hertig Carl 6 Teaterg 4-6 35 o 29 8 7421 23839
1037 Hovratten 4, 28 O Storg 410 53 9 21 19 14304 39599
1040 Finland 4 Finlandsg 4-6, Pramg 2-6 104 1 29 (o] 105503 80435
1049 Otto Marsvin 8 V Boulevarden 23 14 0 0 0 5286 12580
1050 Finland 4 Finlandsg 2, Pramg1 12 ] (o] (o] 4688 43253
1060 Kommendanten 8 Débelnsg 3-5, V Vallg 26 6 4 o [ 11050 8237
1065 Riksens Stinder 1 Vendesg3A-D 49 5 28 (] 58 661 59 260
1066 Riksens Stinder 8 Vendesg1A-D 56 6 29 (o] 47984 54782
1070 Brandstationen 1 O Boulevarden 1 A-F, O Boulevarden, 1 65 2 4 1 76 422 55814
1074 Rasmus Clausen 6 J H Dahlsg 21, Tyggardsg 3 A-B 18 1 0 0 6994 20517
1075 Jepp Buck 24 O Boulevarden 46, O Vallg 21 8 1 0 0 6488 16 174
1076 Jepp Buck 24 O Boulevarden 34-44, O Vallg 7-19 15 27 130 0 56 991 94032
1077 Jepp Buck 4 O Boulevarden 32, O Vallg 5 A-B 21 9 0 0 25174 30216
1151 Finland 4 Pramg 3 32 0 0 o 60079 s 10507
1154 Del av Kristianstad 4:4 Parkeringshus Finland 4 [ [ [ 81 3821 1587
5803 Bastionen Magasinsg 10 o [ [ 75 824 325
Totalt Centrum 765 91 413 200 655980 830981

Omréde 1- Séder

1012 Neuman1 Mister Jorgensg 6 A-C 54 1 32 0 30661 51081
1026 Tuppen 6 Kvarng 3, V Storg 63 16 o 0 5 4780 12364
1043 Goken 2 Kvarng 4 A-B, Milnerg 10 A-B 39 ] (o] (o] 9846 27926
1044 Gokens Kvarng 2 A-C 37 [ 23 o 11798 28898
1045 Brottaren 3 Karlav g A-C 28 o 1 4 11103 22443
1046 Tuppen 4 Milnerg 8 A-B 18 o [ 0 4965 13079
1047 Nebulosan 4 Handskmakareg 2 A-C, Handskmakarg 2 A 31 ] 0 6 8364 23631
1048 Tvillingen 2 Hovslagareg 3 A-C 31 2 a7 (] 15562 22242
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ANTAL ANTAL ANTAL ANTAL BOKFORT  TAXERINGS- NOT-

FASTIGHET BETECKNING ADRESS BOSTADER LOKALER ~ GARAGE  P-PLATSER VARDE (TKR) VARDE (TKR) ERING
1051 Pontonen 2 V Storg 59 A-B, O Ag 5 A-B 37 4 0 0 26939 32280
1055 Fyrverkaren 3 Séderg 1416 35 1 35 ] 7493 29888
1058 Storken 4 Kvarng 7 A-C 31 o [ 16 9754 21323
1078 Atleten 8 Karlav 7 A-B 17 ] 0 o] 5684 22877

1079 Atleten 8 Karlav 5 A-B 23 o 0 o 6624 wee 10787
1110 Cjf Ljunggren 14 V Storg 64 A-D 22 2 0 4 5765 15778
1111 Pontonen 1 Mister Jorgensg 2 A-B, V Storg 55-57 40 [ 0 0o 20160 27617
1112 Pontonen 3 Milnerg 4 A-B, Mister Jorgensg 4 A-B, O Ag 7 54 o 0 o 23656 40034
1113 Sappéren 4 Mister J6rgensg 1, Séderg 10-12 A-B, Vistra Storg 53 56 4 35 o 18 499 45123
1114 Tuppen s Helgeg 14 A-B, Helgeg 16 A-C, Milnerg 6 A-B, V Storg 61 44 [ 6 8 12577 32201
1115 Goken3 Karlav 1, Vastra Storg 67 A-B 24 o] 0 0 14120 22800
Totalt Séder 637 14 179 43 248 350 491 585

Omrade 1 - Ostermalm

1011 Kina1 Fortunav1A-C 40 o 0 ) 1909 19 200
1016 Vasen 1 Kanalg 22, S Kaserng 14 A-B 13 5 0 o 17937 18514
1017 Vasen 9 Kanalg 20 28 2 12 o 19 489 24373
1033 Hunden 6 Féreningsg 5 A-B 15 o 0 17 27899 5365
1052 Hunden g Osterlangg 10 A-B 16 2 13 o 9225 15416
1053 Japan 4 Kapellg 3 E-F 12 ] 0 9 2683 5775
1054 Plogen 3 Kanalg 6 A-B 17 1 11 3 8401 14844
1059 Vasen 11 S Kaserng 16 A-B 41 ) 16 0 30915 37680
1063 Japans Gotg 7 A-B, Lénbladsg 6 27 [ 0 0 7959 16 200
1071 Formosa 1 Tredalag 20 A-B 20 [ 0 19 14154 15413
1072 Formosa 4 Fastningsg 21 A-B 19 0 (] o 13031 12269
1073 Formosa 4 Fistningsg 19 A-B 13 3 0 o 12608 11559
1082 Lasarettet 5 Osterlangg 21 A-C 15 [ o o 4837 10817
1083 Lasarettet 5 Kapellg 28-30, Osterlangg 21 D 40 [ [ 22 39828 32000
1084 Lasarettet 5 Kapellg 32 28 ] (o] o] 30416 18 200
1085 Lasarettet 5 Osterlangg 21 D ] o 0 o 2383 ok 1?352
1090 Lasarettet 5 Lasarettsboulevarden 2 F-G 2 6 0 0 2702 5197
1091 Lasarettet 5 Osterlangg 20 ] 1 0 o 6349 *
1092 Lasarettet 5 :—;i?'%‘sst:ﬂ:!fg;ge;# A-C, S Kaserng 13, Sédra Kaserng 57 17 0 0 135067 118 600
1093 Lasarettet 7 Kanalg 24 0 1 (o] ] 5571 6185
1094 Lasarettet 5 Lasarettsboulevarden 2 | ] 4 [] ] 39774 *
1095 Lasarettet 5 Lasarettsboulevarden [ [ [ 97 - *
1096 Lasarettet 5 Lasarettsboulevarden 2 A-D 22 1 0 0o 14282 *
1097 Lasarettet 5 Lasarettsboulevarden 2 E [¢] 1 0 [} 10585 *
1099 Lasarettet 5 Lasarettsboulevarden 2 H [ 2 0 0 17 815 *
1100 Blekedammen s Lasarettsboulevarden 12 A-F 40 1 0 32 18317 32370
1101 Blekedammen 6 Angsv17 A-C 46 ] 0 0 15624 33243
1102 Blekedammen 7 Angsvi19 A-C 33 1 (o] o] 14 647 31571
1103 Stafvre parkering Ambulansy 1-3 0 [ 0 16 1002 *
1104 Asen 1o S Kaserng 18, Vasag 3 A-B 21 4 26 ) 13753 21676
1105 Hunden 4 Féreningsg 3 A-C 22 o 0 o 10940 15570
Totalt Ostermalm 587 52 78 215 550 102 522 037

Omride 2 - Egna Hem

Bjérkv 8-10 A-B, Bokv 13-15 A-B, Bokv 17, Florav 26 A-B, 28 20

3108 Resedan 2 A-C, Lyckans vig 33 A-B, Lyckans vig 3537 ) 0 o 9610 23540
3109 Diakonissan 15 Parkv 25-27 A-B, Pilv 26 26 [ 0 0 2490 13757
3125 Floretten 5 Bokv10-12 A-C 48 [ 0 o 5530 19823
3185 Minareten 1 Lyckans vig 12-24 54 o 0 ) 10302 16 440
3186 Mullvaden 1-2 Skogsv 5 A-C, Skogsv 7 A-D 78 [ (o] o] 36622 24566
3187 Pensioniren 1 Florav 48-54 32 0 (] 0 7617 9376

Totalt Egna Hem 258 o ] ] 72171 107 502

Omréde 2 - Lyckans Hajd

Almv 16 A-D, Almv 18 A-B, Almv 20, Kanalg 70-90, 193

1001 Valthornet 6 Sommarlusty 2-4 2 13 65 30336 113736
Hojdv 2-19, Hénedalsy 2-6, Kanalg 60-64, Pristallén 2-4

1002 Lyckans Hojd 18 A-B,O Kaserng 7-21, Ostra Kaserng 17 458 11 115 150 141 165 272940

Totalt Lyckans Haéjd 651 13 128 215 171501 386 676
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2101 Histen 1 Sommarlustv 8-14 128 [ 22 ] 6508 88918
2102 Oxen 1& Kalven 1 Oxhagsv 1-20, Utstéllningsv 6-18 204 0 50 26 19626 116 965
2103 Histen 1 Sommarlustv 16 [¢] [ 39 0 57 1375
2104 Geten 3-4 Gronbetesv 15-83, Oxhagsv 31-35 270 2 36 [¢] 55 440 158321
2105 Geten1 Oxhagsv 25-29 49 1 11 0 16 959 35441

Totalt Sommarlust 651 3 158 26 98 590 401020

Omrade 3 - Hammar

3022 Hammar 138:29 Amaryllisv 70-90, Kungsliljev 61-91 Kungsliljev 27 (o] 6 0 12023 13566
3027 Hammar 138:27 Amaryllisv 6-68 35 1 3 [¢] 23839 15945
3067 Hammar 139:41 Gladiolv 85-219 68 0 [ 4 13498 31868
3071 Hammar139:42 Gladiolv 221-345 63 0 [ 12 11956 29849

Totalt Hammar 193 1 9 16 61316 91228

Omrade 3 - Ahus

3005 Flaket 4 Jarnvigsg 4 K-N 44 1 o 0 70711 76 536
3018 Ahus 31119 Sandvaktareg 7-9 A-H, Sandvaktareg 11 A-M 28 0 (o] (] 24525 24000
3025 Ahus 55:83 2’_’;@';;;"‘5\;% gf’g’“s';;é I/:/cﬁ 5;{;‘;3;'2 f'D' Spetalsv7, 24 0 16 0 10122 18112
3026 Horna 6:69 Vannebergav 35-37 5 1 0o 0 1822 *
3035 Flaket 4 Jarnvagsg 4 A-) 63 0 32 0 40517 s 30057
3036 Pilbagen 1 Vistra Tvirg 2 A-F 30 0 0 0 6097 15628
3037 Masen 6 Hans Nilssong 2 A-l 44 0 19 0 1679 29827
3038 Giarskan 10 Jarnvigsg 9 A-l, Skrag 2 A-C 81 (o] 0 0 5279 42582
3039 Masen 6 Folkets Parkg 27 A-K 10 0 0 0 3166 e 30370
3057 Ahus 31109 Kavrév 10-128 60 0 2 0 5830 38713
3062 Ahus 3:110 Kavrév 130-258 65 [ ] ] 9793 37573
3075 Ahus 42:397 Sankt Jérgens vig 18 A-B 2 0 [ [ 439 1253
3076 Ahus 42:402 Sankt Jérgens vag 21 A-B 2 0 0 0 456 1245
3077 Ahus 42:492 Sankt Jérgens vig 26 A-C 3 [ [ [ 1169 2355
3078 Girdet 21 Niklasg 1-39 20 (o] 9 o 4504 11294
3079 Ahus 42:396,491 Sankt Jérgens vig 24 A-B 2 [ ] [ 625 2257
3091 Dammlyckan 12 Vistra Jarnvigsg 12 A-S 30 (o] o 0 889 8851
Totalt Ahus 513 2 78 0 187 623 310226

Omrade 4 - Gamla Nisby

2001 Furiren1-2 Elmetorpsv 19-25, Filtv 17 160 [ [¢] ] 12513 45600
2003 Orren 10 Kullmans Vag 14 A-D, Kullmansvig 14 A 4 0 0 0 2794 2832
2004 Gasen 8 Nisbychaussén 50 A-B 8 (o] 0 0 1070 4352
2005 Vipan 56 Infanteriv 17, Nygardsv 20, Nygardsv 2017 Infanteriv 22 (o] 0 0 6762 13044
2006 Furiren 3 Faltv 9-29 52 0 0 0 40342 38600
2007 Pironet 8 Nisbychaussén 6 14 0 0 0 6427 8619
2008 Rapphénan 13 Infanteriv 2 A, 21 A-AKullmansv, Kullmans Vig 1 12 0 0 0 7608 7496
2009 Fanriken 1 Olastorpsv 30-38 80 (o] 0 0 23630 26 600
2010 Aspen 14-15 Vangav 28-30 A-B 16 [ [¢] ] 4026 7995
2011 Orren17 Froknegardsvi C o o o o 693 (o] T%‘";f,;
2012 Aspen16-17 Véngav 28 C-D 2 0 [¢] ] 76 1494
2027 Axel Gyllenlood 1 Kommendantsv 1-7 20 (o] 12 0 6238 12461
2028 Tjadern 8 Infanteriv 8 A-B, Kullmans Vig 9-11 24 1 8 9 8249 13834
2106 Roéret 3 Industrig 12 0 1 0 0 1209 1945
Totalt Gamla Nasby 414 2 20 9 121637 184872

Omréde 4 - Lingebro

1024 Férmannen 7 Borgg 7-9, Ostra Borgg 1 7 1 0 0 2857 *
1032 Kérnmakaren 4 Gransg 27-31 22 1 0 0 2276 13970
1034 Karnmakaren 1 Hagtornsv 3-9 28 2 0 0 11500 16 780
" Tomt-
1080 Filaren 9 Bruksg, Gamla Langebrog 0 0 (o] 0 245 255 mark
Bruksg 1-3, Bryggerig 4-8, Gamla Langebrog 34 A-B, Gamla
1098 Svarvaren 9 Langebrog 36-38, Lanebrog 34, Langebrog 36 128 10 34 0 41424 63481
1120 Kdrnmakaren g Borgg 28-32 30 (] 16 o 7962 13557
Totalt Langebro 215 14 50 [} 66 264 108 043
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3116 Heiberg 1 Friesiskav19-41 12 ] (o] [¢] 5885 4936
3117 Adler Ollsjsv 2 A-B 16 o] 0 0 23666 **
Totalt Va 28 o o o 29551 4936

Omride 4 - Osterdng

3000 Ostering Mitt gronomrade  — 0 ] (o] (o] 5566 ]
3004 Docenten 1 Sjov 27 [¢] 2 [ [ 14 645 *
3008 Osteréng grénomrade - 0 (] 0 0 2038 0
3009 Docenten grénomrade - [¢] [ [ 0 396 [
3010 Osteréng maskinforrad - 0 ] (o] (o] 3827 Hok 3:%'22
3023 Docenten 3 Sjov 23 C, Sjov 31 C-B 0 4 0 0 21176 *
3034 Férfattaren Albert Hennings vig 1-11 267 0 79 (o] 69 360 124570
3043 Etsaren1 Fredrik Béoks vig1-14 382 2 68 0 71129 162 274
3044 Docenten 1 Sjov 27 0 5 0 0 15238 10 366
3054 Adjunkten 1 Hjalmar Séderbergs vig 1-14 349 1 69 0 170 309 180234
3056 Karlfeldt 1 Jéran Thomaeus vig 2-86 43 ] (] (o] 3810 17 858
3059 Diktaren 1 Frans G Bengtssons vig 4-10 162 2 45 0 159972 82220
3070 Diktaren 1 Frans G Bengtssons vig 11-96 59 1 [ 0 17017 24 473
Totalt Ostering 1262 17 261 o 554 483 601995

Omréde 5 - Gamlegarden

2000 Nisby 35:2 Gamlegardsbadet [ 2 [ 0 4124 [
2016 Rullebsren 2 Ingelstadsg 1-41, Nasbychaussén 78-112 432 1 69 149 19931 200738
2017 Grepen 2 Nisbychaussén 123 A [ 1 0 0 945 2220
2018 Hétjugan 1 Albog 1-43, Ingelstadsg 2-44 301 3 67 25 13358 141280
2019 Hackan 1 Albog 2-42, Goingeg 1-41 283 1 67 29 12895 133574
2021 Rullebéren 3 Nisbychaussén 76 0 2 1 (o] 3970 *
2022 Slagan1 Goéingeg 2-44 152 o 46 35 6954 71963
2023 Spaden 3 Nisbychaussén 74 B-b [ 2 0 0 17 456 41
2024 Spaden 2 Bataljonsv 4-58 216 o] 54 3 11116 90399
2026 Gamlegarden 4 Bataljonsv 2, Ndsbychaussén 70 0 15 (o] 0 22739 15800
2029 Lien 2 Bjareg 1-45, Vemmenhogsg 2-46 323 3 50 18 14203 149 251
2030 Slipstenen 2 Vemmenhogsg 1-37 132 [ 40 [ 6920 63119

Totalt Gamlegarden 1839 30 394 259 134611 868 385

Omréde 5 - Nosaby

2084 Nosaby 20:23

Nosabyv 217 A [

589

2917

Totalt Nosaby

Omrade § - Arkelstorp

589

2917

2002 Oppmanna-Tollarp 1:21 Oppmannav 4 A-C, Spangerv 2 A-C 13 1 0 0 8043 5331

2071 Oppmanna-Tollarp 11:8 Tollarev 13 ] 1 [ 0 8438 *

2072 Oppmanna-Tollarp 11:5 Tollarev 16 A-C, Tollarev 18-20 A-B, Tollarev 22 A-C 10 ] 5 (o] 1432 2136

2073 Oppmanna-Tollarp 9:1 Méllarev 12 A-D, Tollarev 10 A-D 8 o o 0 2007 1896

2082 Oppmanna-Tollarp 11:6-7 Ella Persson Vig 2 -14 A-B, Ella Perssons vig 1-5 A-B 20 [ 11 0 3386 4436

2095 Arkelstorp 1:88 Allarpsv 19-21 A-C 6 0 [ 0 3927 2302

2097 Arkelstorp 1:38 Allarpsv 23 A-D 4 ] (o] (o] 1812 Hk Zggg./,
Totalt Arkelstorp 61 2 16 o 29 045 16 101

Omrade 5 - Degeberga

3019 Degeberga 12:121 Stenhillev1 A-D 4 ] (o] (o] 5067 **
3029 Degeberga 128:8 Saxamsllev 94, Saxeméllev 94 5 1 (o] 0 3180 *
3033 Degeberga 23:34 Forsakarsv 20 A-K 13 1 [ 0 6185 4321
3041 Degeberga 12:122 Stenhillev 3-21 10 ] (o] (o] 4527 2818
3049 Degeberga 109:4 Forsakarsv 18 A-Y 23 0o [ 0 3337 3747
3050 Degeberga 20:25 Tingsv17 A-B 12 1 [ 0 2187 3247
3051 Degeberga 20:49 Tingstorget 5 A-B 14 o 2 [ 6046 2474
3052 Degeberga 20:50 Tingstorget1A-B 12 1 ] 0 1943 3195
3058 Degeberga 1071 Skaddev 12 A-A 13 ] 1 [¢] 3760 6930
3065 Degeberga 109:1 Forsaliden 3 A-I 9 0 0 (o] 1350 1959
3097 Degeberga 10711 Skaddev 12 E-Q 13 [¢] 0 0 34 *xk 3333-/,
Totalt Degeberga 128 4 3 ] 37616 28691

64

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2017



FASTIGHETSFORTECKNING

ANTAL ANTAL ANTAL ANTAL BOKFORT  TAXERINGS- NOT-
FASTIGHET BETECKNING ADRESS BOSTADER LOKALER GARAGE  P-PLATSER VARDE (TKR) VARDE (TKR) ERING

Omrade 5 - Fjilkinge

2096 Fjilkinge 228:5 Gronangsv 5 A-C, Kulladahlsv 4 A-F 9 (o] 0 0 551 1824
2098 Fjilkinge 35:65 Rosv 21-61 Rosv 21 [ ] [ 9747 7743
Totalt Fjalkinge 30 o o o 10298 9567

Omrade 5 - Tollarp

3024 Slsjden 8 Sérlag 25 [¢] 1 [ [ 11042 *

3045 Slsjden 1 Feglers gata 1317 A-B 54 0 10 0 2022 18101

3046 Marden 1-3 Onkel Adams vag 2-4 A-B, Onkel Adams vig 6 A-B 44 (o] 4 (] 3655 10 469

3047 Piggsvinet 8 Betaniav 20 A-F 42 0 15 0 3597 12012

3048 Tapetseraren 5 Borgarg 22 A-K 16 [ ] [ 2787 3527

3060 Torvtikten 1 Luev 216 8 0 0 0 1615 7215

3068 Annelundsparken 1 Akasiav 7 A-I 9 (o] 0 (o] 1144 2105

3081 Torvmossen 1 Luevs-25A-B 20 0 ] ] 4033 10271

3085 Banmistaren 9 Hilsingeslitt 2 A-C, Trinev 1 A-G 10 0 0 0 43830 2681

3086 Torvmossen 1 Luev 27 5 1 0 0 2640 Fxk 328%2

3087 Snapplaset 4 Bollas Vig1 5 1 [ 0 1442 2617

3090 Torvtikten 1 Luev 30-56 14 [¢] 0 0 4472 3636

3098 Torvtikten 1 Luev18-28 A-B 12 0 0 0 3691 e 39804
Totalt Tollarp 239 3 29 0o 46 970 72634

Omride 5 - Onnestad

2040 Onnestad 166:1 32225 ]35’;'_% gr"‘r']':gg ]57-_72’95/2?& 9 A-B, Onneg 1113 A-C, 38 1 0 0 17805 12479
2041 Onnestad 126:2-3 Bertev 18-20 A-C 6 [ [¢] 0 926 1313
2042 Onnestad 132:6 Byag 16 4 0 0 0 1148 1023
2043 Onnestad 119:13 Skolg 42-44 12 3 [ [ 2898 3303
2044 Onnestad 132:5 Byag18 5 0 2 0 1630 1187
2045 Onnestad 132:7 Byag14 5 [ 1 ] 1615 1151

Storskiftesv 2-4 A-F, Storskiftesv 6 A-D, Storskiftesv 8 A-C,

2046 Onnestad 157:1 Storskiftesy 10 A-F 25 0 14 ] 3500 7018
2047 Onnestad 133:2 Byag12 A-H 14 1 0 0 4471 2613
Totalt Onnestad 109 5 17 [} 33993 30087

Omrade 6 - Everéd

3064 Lyngby 17:62 Stockv 2 A-E, Stockv 4 A-D 9 (o] o 0 1178 1586
3093 Lyngby 18:29 Stockv 6 A-D, Stockv 8 A-D 8 0 0 0 116 976
Totalt Eversd 17 o o o 1294 2562

Omréde 6 - Farlov

2050 Farlov 83:2 Almhagav 1-5 12 0 3 0 2759 2806
2051 Farlov1:47,1:48 Bérje Trolles Vag 35-45 6 0 [ 0 1779 1518
2052 Farlov 83:1 Almhagav 17-29 7 (o] 0 0 3297 7796
2052/
2053 Farlov 83:1 Almhagav 7-15 5 0 [ [ 2572 Hhx 2053/
2056
2054 Farldv 1:45 Bérje Trolles V 31 A-D, Bérje Trolles V 33 A-C 7 [ [ [ 2986 2279
2055 Firlév 76:10 Grindv 2 A-B, Grindv 4-10 15 0 0 0 5175 2701
2052/
2056 Farlov 83:1 Almhagav 31-37 A-C 12 0 (o] 0 7077 ok 2053/
2056
Totalt Farlév 64 o 3 ] 25645 17 100

Omrade 6 - Girds Képinge

3066 Képinge 14011 Gunillas vig 4-28 13 0 [ [ 1586 4033
3080 Kopinge 28:71 Gunillas vig 13 A-B, Gunillas vig 15-21 A-C 17 1 0 0 7574 5206
Totalt Gérds Képinge 30 1 0 0 9160 9239

Omrade 6 - Huaréd

3040 Huaréd 5:20 Granetorpsv 5 E-H 4 0 0 0 1029 1935
3084 Huaréd 5:20 Etapp 1 Granetorpsv 5 A-D 4 0 0 0 896 Frx 3333{1
Totalt Huaréd 8 (] (] 0 1925 1935

Omréde 6 - Lindersd

3069 Linderéd 6:215 Nils Mans vig 5 A-H 8 [ [ [ 224 1487
3089 Lindersd 6:215 Nils Mans vig 3 A-C 3 0 0 0 742 wee 30690
Totalt Linderod 1 0 0 0 966 1487
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3114 Ovesholm 101 Etapp1 ~ Tueangsv 7 A-D 4 0 0 0 1231 2107

3115 Ovesholm 101 Tuedngsv 35 A-B 4 0 0 0 1386 s 31442
Totalt Ovesholm 8 o 0 [ 2617 2107

Omrade 6 - Rinkaby

3028 Rinkaby 6:101 Jéns Nils vig 1-25 13 [ [ 0 4841 4491
3031 Rinkaby 113:1 Etapp 3 Lyckev 42 A-H 8 0 (o] (o] 2176 5435
3072 Rinkaby 1131 Lyckev 22-40 10 ] (o] [¢] 2393 Hkk 323%
3073 Rinkaby 113:2 Lyckev 2-20 10 [ 0 0 1611 2885
Totalt Rinkaby 41 ) o o 11021 12811

Omrade 6 - Skanes Viby

3032 Haslév 118:4 Etapp 1 Hirfagelv 17 A-C, Harfagelv 9-11 A-B, Harfagelv 13 A-C 20 2 0 0 8277 11904
3095 Haslév 118:4 Kvarnnisv 70 A-C, Kvarnnisv 72-78 A-B, Kvarnnisv 8o A-C 14 ] [ 0 8342 Hx 3gggg
Totalt Skanes Viby 34 2 0 0 16 619 11904

Omrade 6 - Vanneberga

3074 Vanneberga 34:168,16 Thimsfuret 3-5 A-B 4 0 [ 0 1001 1192

Totalt Vanneberga 4 ] (] ] 1001 1192

Omrade 6 - Yngsjo

3021 Yngsjo 3:361 Lillesj grand 3 0 0 o 0 938 452 Tomt
3042 Yngsjo 3:354 Gamla Byv 31 A-L 12 0 0 0 4483 5344
Totalt Yngsjé 12 ] (] ] 5421 5796

Omrade 6 - Asum/Hedentorp

3110 Pistolen 1 Hemvirnsv 5-20, Lottav 16-30 91 1 40 0 6511 32916
3111 Oelreich 5 Sandéasv3 A-H 8 o] (o] (o] 2880 3233
3112 Snabbvingen 1 Astav 31 A-M 12 0 (o] 0 3805 4010

Totalt Asum/Hedentorp 111 1 40 ] 13196 40159

Omrade 6 - Osterslov

2034 Osterslov 25:33 Sten Billes Vig 2-38, Sten Billes vig 2 19 [ 0 0 6524 7150
Totalt Osterslov 19 [ 0 [ 6524 7150
Totalt AB Kristianstadsbyggen 8939 258 1876 983 3206079 5182 925
* Specialenhet, tax.virde noll ** Nyproduktion, tax.vérde ej faststéllt ~ *** Samtaxerad fastighet
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